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BEGRIPS-
OMSCHRIJVINGEN Artikel 1.
In deze voorschriften wordt verstaan
onder:
- plan: de kaart, genummerd 960137 van het bestemmingsplan
" Herziening Tivoli 80 / Gerwenseweg 68 " alsmede deze voor-
schriften;

1.  aanbouw: een met het hoofdgebouw verbonden gebouw dat qua
afmetingen ondergeschikt is aan het hoofdgebouw;

2. ambachtelijk bedriif; bedrijf waarbij het accent ligt op het in
handwerk vervaardigen, bewerken of herstellen en het installeren
van goederen, alsmede het verkopen en/of leveren van goede-
ren, die verband houden met het ambacht als niet zelfstandig
onderdeel van de onderneming;

3. bedriff: onderneming, waarbij het accent ligt op het vervaardigen,
bewerken, installeren dan wel verhandelen van goederen, waarbij
eventueel detailhandel uitsluitend plaats vindt als niet zelfstandig
onderdeel van de onderneming in de vorm van verkoop c.q
levering van terplaatse vervaardigde, bewerkte of herstelde
goederen, danwel goederen die in rechtstreeks verband staan
met de uitgeoefende handelingen;

4. benodigde parkeer- en stallingsruimte:

1. Voor de woning moet minimaal 1 parkeerplaats aanwezig zijn

2. Voor de bedrijfsruimte afhankelijk van de functie
a. dierenartsenpraktijk: 1 ppl. per beroepsbeoefenaar + 1 ppl. per
behandelkamer

b. overige maatschappelijk doeleinden: 1 ppl. per arbeidsplaats +
1 ppl. per behandelkamer of 4 ppl. per praktijkruimte

c. bedrijven: 1 ppl. per 100 m? bruto vioeropperviak

5. beroepsuitoefening aan huis: de uitoefening van een beroep, niet
zijnde een vrij beroep, in de woning waarin de beroepsuitoefe-
naar woont, een en ander zoals beoefend door een horlogema-
ker, een fotograaf, een kleermaker of vergelikbaar beroep met
vitzondering van een kapper,;

6. bouwlaag: de begane grond of een verdieping van een gebouw;
een onderhuis, zolderverdieping of viiering worden hier niet onder
begrepen;

7. bouwperceel: de aaneengesloten bebouwde en/of onbebouwde
grond, behorende bij een bestaand of op te richten
bouwwerk of complex van bouwwerken;

8. bouwwerk: elke bouwconstructie van enige omvang van hout,
steen, metaal of ander materiaal welke op de plaats van bestem-
ming hetzij direct of indirect met de grond verbonden is, hetzij
direct of indirect steun vindt in of op de grond;

9. bijgebouw: vrijstaand: gebouw dat zowel qua afmetingen als in
functioneel opzicht ondergeschikt is aan het hoofdgebouw;

10. carport: open, doch overdekte plaats voor het stallen van een
personenauto, ten hoogste slechts aan één zijde geheel of ge-
deeltelijk van een wand voorzien;

11. gebouw: elk bouwwerk, dat een voor mensen toegankelijke,
overdekte, geheel of gedeelteljk met wanden omsloten, ruimte
vormt;
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12. half-vrijstaande woning: woning, welke slechts aan 1 zijde mid-
dels het hoofdgebouw met een andere woning of ander gebouw
is verbonden;

13. hoofdgebouw: gebouw dat zowel functioneel als qua afmetingen
bepalend is voor de bestemming;

14. kap: afdekking van een gebouw met een dakhelling van ten-
minste 15° en ten hoogste 75°,

15. maten en aanduidingen: de op de plankaart of in deze voorschrif-
ten aangegeven hoogten, breedten, lengten, opperviakten en
diepten, alsmede de aangegeven dakvorm;

16. vrij beroep: beroep, uitgeoefend op administratief juridisch, me-
disch, therapeutisch, kunstzinnig, ontwerptechnisch of hiermee
gelijk te stellen gebied;

17. woning: een gebouw, geschikt en bestemd voor de huisvesting
van niet meer dan één huishouden;

Artikel 2.

Bij de toepassing van deze voorschriften wordt als volgt gemeten:

a. de opperviakte van een gebouw:
tussen de omtreklinen van de horizontale projectie van de
buitenwerkse gevelviakken of de harten van de scheidingsmuren;

b. de breedte en de diepte van een bouwwerk:
tussen de buitenwerkse gevelvlakken, danwel de harten van de
scheidingsmuren;

c. de goot- of boeihoogte van een gebouw:
tussen de snijlin van het dakvlak met het daaronder gelegen
buitenwerkse gevelvlak en het aan het gebouw aansluitende
afgewerkte terrein, met dien verstande dat in geaccidenteerd
terrein gemeten wordt vanaf het niveau, bepaald door het afge-
werkte terrein dat aansluit op de naar de weg gekeerde gevel;

d. inhoud van gebouwen: ’
tussen de buitenwerkse gevelvlakken en/of tot de harten van
scheidingsmuren en boven begane grondvloeren, zulks met inbe-
grip van erkers en dakkapellen;

e. bouwhoogte van gebouwen:
van het hoogste punt van het gebouw (met uitzondering van
schoorstenen, liftopbouwen etc.) tot aan het aansluitende afge-
werkte terrein, met dien verstande dat in geaccidenteerd terrein
gemeten wordt vanaf het niveau, bepaald door het afgewerkte
terrein dat aansluit op de naar de weg gekeerde gevel;

f.  hoogte van de bouwwerken, geen gebouwen zijnde:
van het hoogste punt van het bouwwerk tot aan het aangrenzen-
de afgewerkte terrein, met dien verstande dat in geaccidenteerd
terrein gemeten wordt vanaf het niveau, bepaald door het afge-
werkte terrein dat aansluit op de naar de weg gekeerde gevel;

g. breedte van bouwpercelen:
tussen de zijdelingse perceelsgrenzen van het bouwperceel in de
naar de zijde van de weg gekeerde perceelsgrens.
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ANTI-DUBBELTEL-
BEPALING Artikel 3.

Geen bouwwerk of complex van bouwwerken mag worden opgericht
indien daardoor een ander bouwwerk of complex van bouwwerken
met het daarbij behorende bouwperceel, hetzij niet langer zou blijven
voldoen aan, hetzij in grotere mate zou gaan afwijken van het plan.

VERWIJZING
NAAR KAART Artikel 4.
Tenzij in de voorschriften anders is bepaald, gelden ter bepaling van
de maximale goot- of boeihoogte en dakvorm de hiervoor op de kaart
aangegeven maten en aanduidingen.
LIJST VAN
BEDRIJFS
ACTIVITEITEN Artikel 5.
Bij de toepassing van de voorschriften geldt de volgende staat van
inrichtingen (zie bijlage) waarbij de verschillende categorieén de
volgende betekenis hebben:
categorie 1:
inrichtingen, welke door hun aard nodig en/of toelaatbaar zijn
tussen of onmiddellijk naast woningen;
categorie 2:
inrichtingen, welke door hun aard toelaatbaar zijn tussen of
onmiddellijk naast woningen,indien geconcentreerd in een wijk- of
buurtcentrum;
categorie 3:
inrichtingen, welke door hun aard slechts toelaatbaar zijn aan de
rand van woonwijken;
categorie 4:
inrichtingen, welke door hun aard gescheiden dienen te zijn van
de woonwijken, bijvoorbeeld door middel van groenstroken,
plantsoenen of water;
categorie 5:
inrichtingen, welke door hun aard behoorlijk ver verwijderd moe-
ten zijn van de woonwijken;
categorie 6:
inrichtingen, welke door hun aard uitsluitend op grote afstand van
woongebieden gesitueerd kunnen worden.
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HALFVRIJSTAANDE
WONINGEN ~ Artikel 6.

1.Doeleindenomschrijving.

De op de kaart voor "Halfvrijstaande woningen" aangewezen gronden
zijn bestemd voor:

a. een woning;

b. tuin en erf.

2.Bebouwing.

Op de als zodanig bestemde gronden mogen uitsluitend worden

gebouwd halfvrijstaande woningen met bijbehorende aan- en bijge-

bouwen, een en ander met bijbehorende bouwwerken, geen gebou-
wen zijnde, met dien verstande dat:

a. de hoogte van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, niet meer
dan 3.00 meter mag bedragen, doch van erfafscheidingen niet
meer dan 2.00 meter;

b. in de benodigde parkeerruimte dient op eigen terrein te worden

voorzien;
BEDRIJVEN en
MAATSCHAPPELIJKE
DOELEINDEN Artikel 7.

1.Doeleindenomschrijving.

De op de kaart voor "Bedrijven en Maatschappelijke doeleinden" aan-

gewezen gronden zijn bestemd voor:

a. een dierenartsenpraktijk;

b. overige maatschappelike doeleinden, doch met uitzondering van
geluidsgevoelige functies en culturele of daarmee gelijk te stellen
doeleinden;

¢c. bedrijven die voorkomen in categorie 1 van de in artikel 5 opge-
nomen staat van inrichtingen, danwel voor bedrijven die, qua
belasting voor de omgeving daarmede gelijk te stellen zijn, zulks
met uitzondering van detailhandel en horecabedrijven, verkoop-
punten voor motorbrandstoffen en bedrijven als bedoeld in het
Inrichtingen en vergunningenbesluit van de Wet Milieubeheer.

2.Bebouwing.

Op de als zodanig bestemde gronde mogen uitsluitend worden

gebouwd bedrijfsgebouwen ten dienste van de bestemming met

bijbehorende bijgebouwen en bouwwerken, geen gebouwen zijnde,
met dien verstande dat:

a. de hoogte van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, ten hoogste
3.00 meter mag bedragen, doch erfafscheidingen niet meer dan
2.00 meter;

b. in de benodigde parkeerruimte dient op eigen terrein te worden
voorzien;
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Artikel 8.

1.Doeleindenomschrijving.
De op de kaart voor "Erf I" aangewezen gronden zijn bestemd voor
tuin en onbebouwd erf.

2.Bebouwing.
Op de als zodanig bestemde gronden mogen uitsluitend worden ge-

bouwd bouwwerken geen gebouwen zijnde die passen bij de bestem-
ming met dien verstande dat de hoogte van erfafscheidingen voorzo-
ver gelegen voor de voorgevelrooilijn, niet meer dan 1.00 meter mag
bedragen en voor het overige niet meer dan 2.00 meter.

Artikel 9.

1.Doeleindenomschrijving.
De op de kaart voor "Erf lI" aangewezen grond is bestemd voor tuin
en erf met aan- en bijgebouwen.

2.Bebouwing.
Op de als zodanig bestemde gronden mogen uitsluitend worden

gebouwd bouwwerken geen gebouwen zijnde, die passen bij de
bestemming, alsmede bij het hoofdgebouw behorende aan- en
bijgebouwen, met dien verstande dat:

a. de goot- of boeihoogte van gebouwen niet meer mag bedragen
dan 3.00 meter;

b. de bouwhoogte niet meer mag bedragen dan 4.50 meter;

c. de totale opperviakte van de bij het hoofdgebouw behorende
aan- en bijgebouwen niet meer mag bedragen dan 40 m?, of 15%
van de tot erf Il bestemde grond tot een maximum van 60 m?

d achter een woning met inbegrip van de aanbouw, een vrije ruimte
moet blijven over tenminste 60 % van de achtergevelbreedte met
een diepte van tenminste 6.00 meter;

e. de hoogte van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, niet meer
dan 3.00 meter mag bedragen, doch erfafscheidingen niet meer
dan 2.00 meter.

Artikel 10.

1. Het is verboden grond- en/of opstallen te gebruiken, in gebruik
te geven of te laten gebruiken op een wijze of tot een doel strijdig
met de in het plan opgenomen bestemmingen. Hieronder wordt
niet verstaan de uitoefening van vrije beroepen in woningen, mits
woningen als zodanig blijft functioneren.

2. a. Burgemeester en wethouders verlenen vrijstelling van het
bepaalde onder 1 indien strikte toepassing zou leiden tot
een beperking van het meest doelmatige gebruik, welke
beperking niet door dringende redenen wordt gerechtvaar-
digd.
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b  Burgemeester en wethouders maken hun voornemen tot het
verlenen van vrijstelling als bedoeld onder 2a bekend en
geven gedurende 14 dagen eenieder de mogelijkheid tot het
indienen van bezwaren '

3. Burgemeester en Wethouders kunnen vrijstelling verlenen van
het bepaalde onder 1 ten aanzien van beroepsuitoefening aan
huis, mits:

a. de woning als zodanig blijft functioneren;

b. er geen sprake is van overlast of hinder voor de woonomge-
ving;

c. geen detailhandel plaatsvindt, uitgezonderd een beperkte
verkoop in het klein in verband met de beroepsuitoefening
aan huis;

d. de benodigde parkeerruimte aanwezig is.

Y

Artikel 11.

1. Burgemeester en wethouders zijn bevoegd van de in de plan-
voorschriften genoemde maten en afmetingen vrijstelling te ver-
lenen met ten hoogste 10%.

2. Burgemeester en wethouders zijn bevoegd vrijstelling te verlenen
voor de bouw van bouwwerk en geen gebouwen zijnde, ten
dienste van het algemeen nut, zoals trafokasten en verdeelkas-
ten, met een maximale hoogte van 1,50 m. en maximale opper-
vlakte van 1 m

3. Burgemeester en wethouders zijn bevoegd vrijstelling te verlenen
van de voorschriften van het plan, voor het aanbrengen van
geringe verschuivingen in de plaats, richting en/of afmetingen
van de bestemmingsgrenzen, wanneer dit gewenst is voor een
efficiéntere verkavelingswijze danwel de praktische uitvoering van
het plan, mits de belangen van derden daarbij niet worden
geschaad.

Artikel 12.

1.Bouwen.
Bouwwerken, die op het tijdstip dat het plan in ontwerp ter inzage
wordt gelegd, aanwezig of in uitvoering zijn, danwel die kunnen
worden gebouwd krachtens een voor dat tijdstip verleende of aange-
vraagde bouwvergunning en die afwijken van het plan, mogen, mits
de bestaande afwijkingen naar hun aard niet zullen worden vergroot,
en behoudens onteigening:

a. gedeeltelijk worden vernieuwd of veranderd,;

b. geheel worden vernieuwd, indien het bouwwerk door een calami-
teit is verwoest, zulks zo nodig met overschrijding van de gren-
zen, die bij het bouwen ingevolge het plan in acht moeten wor-
den genomen en mits de bouwvergunning is aangevraagd binnen
twee jaar nadat het bouwwerk is verwoest;
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¢c. worden uitgebreid, indien de vergroting niet meer zal bedragen
dan 10% van de op het tijdstip dat het plan in ontwerp ter inzage
is gelegd, aanwezige opperviakte en hoogte van het te vergroten
bouwwerk, danwel van de opperviakte en hoogte die mag wor-
den gebouwd krachtens een vooér dat tijdstip verleende of aange-
vraagde bouwvergunning.

2.Gebruik van gronden en opstallen.

a. Het gebruik van de grond en opstallen, strijdig met het plan op
het tijdstip van het onherroepeliik worden daarvan, mag worden
gehandhaafd;

b. Het is verboden het met het plan strijdige gebruik van grond en
opstallen te wijzigen indien hierdoor de afwijking naar de aard
van het plan wordt vergroot.

Artikel 13.

Overtreding van het bepaalde in artikel 10 lid 1 en 12 lid 2 sub b
wordt aangemerkt als een strafbaar feit als bedoeld in artikel 59 van
de Wet op de Ruimtelijke Ordening.

Artikel 14.

Deze voorschriften kunnen worden aangehaald onder de titel "Voor-
schriften behorende bij het bestemmingsplan:

" Herziening Tivoli 80 / Gerwenseweg 68 ™
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