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Samerwerkingaaveraankomsl Wevarspoarl 28 maj 20040

£ 4 MENWERKINGEOYEREENKOMST WEVERSPOORT
(Corce fasa Harslilsseresng lannavslad)

UNDERGETEKENMDEN

1. De besslolan vonhoolschae Wilkontwikkelingasmeastschappl| Holmaond Binnenstad

B.Y., slalulzir gevestigd ke Helmand, kantoarheudend to 5703 HE Helmoand. Henstraal
125, ingeschzeven bij de Karmer van Koophandol snger nummer 17215922, le dezan,

rechtens verlegerweeidiod deer haar zeifslandig bevosgde oiqeriaur 342€
5.1.2e 5.1.2e

hicrra verder te noemen ‘Ce Wi kanteakkallngamaatschapei)’

Siichting Woonpartnsers, gevestiod le Helmond, [e dezen rachtens valegenwaordigd

opor 312° in zijn hoedan'gheid ver direclewr-bastuurdar,

hierna verder te noemsn "Weonpartnors'

Weningbouwverantging Volkshelang, gevestizd (e Helmend, te dezen rechiens
vaHagarweondig door SAe in Zijn hoedaninheid van
clirectaur.

kigerna vorder te noemen 'Volkskbalang'

De Gemeente Helmond, ta dezon, rechizgeldig vertege wanndlyd door haar wetlhoufer
Stedelijke Colw kkelng Volkshuisvesting en Grondzakszr 42

Elerma te nacmen ‘de Gameente’

partizen pencemd ander 1 1ot an mol 4, hierna verder geramenl|x & noenen Partijen’,

1IN AAMMERKING NEMEMDE

dat de Gemeante, Woningbouwvereniging Yolkshe'ang an Woningbouswereniqing e

Hoep o 1929 prastatieafspraken zijn overeangakomen, ten einde in gezamenhjk
ovarlay te komen tot de aanpak van de wikverbetarng van de wilk Hinnenstad ir
Helnnone;

dat Shchting Woanparners oe recitsopealgen 18 van Woningbouwsereniging De Hoop,

5.12.e

daraa” WO, woonparmers Vielksbelang en Gemeents [*azirn
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dat

dat

dat

dat

daf

clal

dat

dat

tat

dat

dat

de Gemesnte in haar Stadsvigie en Meerjarenortaikielingsprogrammez, vasipaslold
door de Gemeenleraad op 14 oklober 1988, 3is doslstzling voor de wilk Rinhanstad
heefl geformulesid dat deze wik in 2010 een evsowachihe sociale stroctuur zal
kenpgn dic moer avereenkord met de struchuar 11 Helmend als geheel;

gencemde  doelsisling noodzaaklt ‘ol con  herstruslureringsoperatie van de
woninguaeraad [ de Binnansiad;

da raad van d5 gemeenle Helmand i oaprll 2002 hel Wikortwildkelingsprag ramms
WO woor de eenenstad nael vastoosiold,

In het kadar van genoemda basluiten inlensiel tverisn keefl plaatzgevonden tussen
de Gemeerte, Woningboowvereriging Yolksbalang @n Slchting Woonpartners;

e Gemeenla an Woninglowwyereniging Yolkabslang mat batrakking tol de
sarmeaneaiking inzake de wikverbeterirg Bintgnalad ¢p 14 lebriar 2000 haders
afsorakan hebben gemaakt, welke on vastgelagd in da "Samenwarkingsaveraen-
komst YWilkverbstanng Blnnenstad mot Woningbouwweraniging Volkakalang™,

lussen de Gemeente en Slichilag Woonpartners mel batrekking iol de samenasarking
inzake de hersiruciuranng van hel gebled Bhnensiad de afsprakea gelden walka Zin
vastgalngd in de "Samenwerkingsoversenkomst Hasgiruciyraring Binnenstad Gosl
mel Woningbouwveraniging D2 Haop' de dale 3 juni 1984,

Do Gemasnle, Woonpardnera en Yolkshelzng op 8 okicber 2006 2en bestuurhjk
akkaord op hoofdlijnen hebben heraikd;

do herstructurering van het petied binnenstad In drle fagen is verdeeld. te weten de
herstrucrurering van de Vossenberg [earsle fase), de hessiucturerng van bet
Fonnekwarlien (tweads fase) #n de harsinicturedng van de derde [ase. Parlijen
warsan hel Plangebisd dal betrokkan is B ds hersineciurenirg van de derde [ase van
de binnenstad 2an t2 duidan als “Weyerspoorl’

Woringbouwvereniging Wolksbelang en Silkchilng Woohpatiners op 20 decernzer
2007 de Wikoniwikke ings maatschappl Helmoad Binnenslad BY. hsbbsn opgercht
van welke vennoolschap  Woningbouwvereniging  Velksbeleng  2n Shehling
Wiaangarners de twes aandaelhouders zijn:

de hersiusiurering van de Weoverspoort betrekking neet op de Wallein Berngesiraa
(gad.), Jan Slevensstraat (ged.),
BR

BR
BR

BR

BR
BR
BR
BR

BR

L2

1 Wamnpieiners, Wolkshelang en Gemeante Manglna Z
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thal

dat

dat

dat

clat

Lij de harsimciurerlag ven de binnens:iagd als vilyangspunten gelden dat segragatice
zoveel mogelijk maoat warden woorkomen en dal sen aplimale mix van wonisg: yhos
wordl gecreserd alzmede dai een verdsling wardt wverkregen wvan crca 50 %
koopworingen en cicca 50 3% hudrwoningen na ket gereedkomnen wan e
karsiucturesng van het gehale binnensiatgebied,

Parljen len aanzien van de (herhuisvasting uilgaan van hel huisvestingsboloid van
de Gemaanie Helmond er hel Sociaal Plan dat is vaslgesteld daor hot Platfamn
Flelmondse Bewgnersorganisalivs on de corporalies Compasn, Welom, Stichiing
Woonparners en Womnghauswvereniging Wolkstelzng;

Fartijen zijn overeengekomen dal da overdracht van gronden die in het adar van de
herstructurering in kel Plapgabied fussen Parijen benodigd is voor 1 sure zal
geschiedern;

Partijn in anderhavige overgéankarnst wensen over t2 gaan tot kel vastieggen van
afspraken en vitgangzpuntan voor do planantwikkelng ¢h raalsane alsmede ds wijme
van samerwaikiag bij do horstruclurenng van de Wavarspoort;

Parijen in onderhavipe rvereenkomsl procss-alsprakan wansch vast te leggen ten
aanzien van aspeclon van de herstruciuresng van de Weverspoort die nag nader
Witgeracrkl dienen ke worden of nader onderzechl diensn te woiden,

Varklaran, onder voorhehaud van gocdkeuring door de teezichthoudende raden van
Woonpariners an Yolkshelang, het valgende ta 2ijn ovaracngekomen:

1

ALGEMEEM.

Addike| 1; Definilies an doel van de oversen Komst

“.

5.1.2e

in dese avataankommst wardt verstemn ancl i

Bowwrilp maken; hel geschlkt maken fvan grondsan) vaar werdere inmichiing en
beboeraing

Plangebied: nel & harstiucturcren gebied “Weverspoor!” waarop deze ovsreenka nis
iz gerighl, walk gebiad nader is nongeneven op lekening nummer 08,0014, e dalo
16 yanuadi 2008 van het teamn Geo-Infarmatie van da Afdaling Grondzasen van de
Satreerie Helmond. velke lekening is opgeromen als bilags 1 bij deze
aversenkomsl.

Harstructurering: de 3loop van bestaandc huurwoningar, de rladwbalw van
weningen, de renavalia var baglaands {uurjwoningen alsmeoe da aanpassing van
de hierbij peharends nfraztractuur alsmede de inrickding van de Openbare rorme,

Openbare ruimbe: het gedeelia van de binnen het Plangsties galegen gronden, dat

iz Zjner lijd eer, coentasr Karaklor krijst in: e zin van de Wenarwel on de Algemens
plaatseiijke varamdaning (apv), met inbagrip van aile vooraisnilgen van openhasr rish2e

M, vtz maenars Yalkebslarg en Gernesalo Fop 1y o war
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Ruimtelijk ontwikkalingeplan: Fat Rumeeljk Gnbeikkadingsplan Weverspoort, da
als biflage & bl deae oversenkonist is gevoegd en dal dzel vilmaaks van deze
cssrennkommsat.

Stedenbouwkundly plan: een doer de raad van de gemesrls en de
Wiikontwlkkellagemaalschappi in 2006 geaccordeerd pizn, Inhandende de
Lilgangspuntan voor da hercnlwikkeling van het Planpationd.

Sociale Haurseotar: woningen in de huursecior mel esn hwurprl e baneden da
wedleh| ke nuuntoestagarens (2 637, 73 vaar 2008/2008),

Sociale koopsectar: kocpwoningen mat ean jaarlkhks vasi te steller maximaal
stizhtingskostennlveay meat inachinarmes van de nomm van het 5.H E. Aar saciale
Logpwaningan woiden gelijl gesteld woningen ret een mangyem lussan huren en
konop izoale by, maalschappelijk gebonden agendam, Koopgarant en Shmmer
Kopen'. waarean de keoppnje bl sarvang van bowoning gefjk te sieilen iz gan de
kaepprijs van 920 s2ciale kaopwaning en die voldoen aan de voarwaasdan die in het
kadar war hat verkrijgen van koopsubsidie op gand van de Wi bevordering
gigaenwoningbezit voor woning2n geldso

Weanrel|p maken: het inrichien van de Operbare rulmia.

1.2 heal dasl yan ders samemwwarkinggoveresnkonst is:
- het vasileogen van grondzlagen en wilgangspunlan voor de |lerslalurenng van
et Plangebied;
wastlzggan van de taakvardeling tuzsen Sarijen;
vostlgggon van afspraken en verantwoordst)khaden [usgen Parien in verband
met de hersiuclurering van bt Plangakeed.

13, rutlen bagalingen uit deze overesnkomnsl steijdia Blifken L zijn mat cender gamaakis
afspraken, prevaleer ce inhoud yvan des sverpankomsal.

Ardikel 2 Samenyrigiong bl iorstroci searing

Partijen werken gezamenlik 3an & Harsiruclurering van ket Plangebied en et n
bowreesppitatle brangen van da gronden in bel Plangebisd, welx getisd mal
aoshppalde omlijring is aangegeven op de bij dere cvereenkamst behorends
lekening et nureer 08 $31& de dalo 18 Janwar 2008 van het Tean Geo-Informatie
wan de Afdeting Grondeakan van de: gemeenle Ha lmond.

Artikal 3 Udgannaspunisn

3% Ppals ovarsangakomen in de "Samenwearkingsove raenkaras] | larslhaclirering
Ginnensiad Oost' d.d. juni 1988 angarkannan Partijen de noodzzak om fe komer tat
inlegrale verbatering van da whk Binnonstad-Oost, dow.z. het gehied bagiensd door
Doelence, Liverlaan, Wothouder Ebbenlazn, Surgemeester van Houl'aar,
K.astestraverse, Zuidende an Weoordends,

Da nerstructurering van de woningvoarraad in Blnnangtad-Oost veardt daor Partijen
gezien als esn orgerdeel wan de Intagrals aanpak van dit priorilestsgebied Inhey 5126

S kader van het Gpile Stodenbciid.

WOM Warrnannars, Volkabolang cn Gomes e Pagine 4 wam 1=
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3.2

47

De ravolgands slukken ziln vervasrdad ta behoove van d2 ontwikkelirg van Fet
Plangehled Waverspoart er zulen als vilgangspunt diznen vaor de andarhavige
wrareankarmst:
Het op 4 december 2006 door de raad vastpestelie Stadanzauwkendig plan.
- Hetin januari 2003 vastgestelds YWikan b kkelingzprograrma Binnenstad Oosl,
- Het Ruimtelijk Cntenkhallngs slan Wovcrspoord;
- Het Behesrplan derdo fase Oinnenstad {in sept. 2007 vasigestakl) (Bijlage 4);
Ce resultaten van hot uit le voeren bodemonsierzoek;
Hot Communicatieplan 2C07-2011. '
De bovengenosemds sekkan 2jn als bijlagen B deze overesnkamsi gevnagd of
maken gaderdeal uit van &én van de bijgevoagde hijlagen,

Cirnen da gezamenhjke oniwixkelng zal d& Gameontc in ondering overeq en N
afstemming mel sz Wiskontwikkelirgsmaatschappij zorg Zragen voor hiel
Equwnipraken van hol goholo Plangebied alsmede vaor hat Woohiijpnaken van ce
It et Plangetied geprojecteerds Operbare rulave. De
Wiikonlwikkelingsmazlschappi draagt in onderling ovarieg en in afstammungg ot de
Gemeznls zoig voor di belvauwiag van het Plengebied

Artkel 4: fajacibzechilving

5.1.2e

Ce Hersiructurering van nel Plangehiod "Weverspoor bastaat globaal uil de wolgonds

prclerdalen

a. Co werwerving van particutiers eigendomean in he! Plangobicd door de
Gemesals;

b [e herhuisvazting van bewoners van het Plangehied,

& De anlreinéng. amovering en sanering van sigandammaer van Padijen in het '
Flangehied;

d. Healdoor da Wijkontwikkoingsmaatschappij (doen] versadersn van slasp- on
puinresten inde bij de Wikontwikkeling smaalschappi) in sigard om zijnds gronden
in hel Flangehizd;

2. e nyeidracht van da it hel Plangebied gelegsn eigendominern: van da
Wijkontwikkelingsmastschappy aan da Gemeane o.q. de onlbinging (bedindigng)
wah hat edpachtrechd van de Wijkortwikiclingsraatsehappi, woor zover het _
grnden betrefl dio als Openbare ruintle warden bestemd, i

I. Helt door de Gemneenie voarafgaand aan hal BEoukrip ma%en ovendragen aan de
wijkontwikkelrosmaatscha ppi van gronden in het Plargebied waarvan de
Gietresnle elgenaar is en die 2ijn bestemd voor swarngltui,

g |lot dasr de Wikzntwikkelingsrmaaischapi (dosn) Bouweh van waningen in de
Sociaie Huursecla en wameaan vilgens haot Waoning bouwprogramma
koopwohingsn @.€.2. ztals opagancaen in Het Ruimtelijk Onbwikxelingsplan
Weuarz o0 :

. Hel door de Wikonltwikkalingsmaalschappl [deer) malissren van bi dz te
bouwen vwoningen behoreade voorzeningen,

i Hel door da Wikonlwikkclingzmaatschappij (doer) verbedatan var baziaands b
da Wiikonlwikkelingzmanschappij in sigendom zlrde woningan;

i. Hetdoor da Gemeenle (duen) agnleygoan yan esn buaripark;

k. Hel, indien eer dazrtas uligevoerd bodemonderzoek hisrtoe aanleiding geefl,
seneren van de bodem var et plangebied door de Gemeente op basis van &z
resullalen van ganoerd bodemonderzeek r een daanon apgosteld
sancrinss plarn;

[.  Het doo:r Farijen besereh van kel Flangebicd gedurende de periode dal de
Herstruclurarirg plagtssindt

5.12e

I, Waonpadeers, Yolkshell s wn Grmeants gzt 5 v
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I1  OVERDRACHT GROMNDEN

Artika: B Cverdracnt grander. aan de Semserte

5.1, De Wikonbwikketingumaatschappi 2al de gronden in biet Fiznpebied waarvan zij
eigenazr is eh welke gronden beslemd wordsn voor Opanbana iimle voor @ suro
oygredragan aan da Gemeente.

Do Wilkontwikkelingsmaatschappy zal werdarin het kader van de ova relygeht van Jo

voomoemde gratcden witvaaran an is veraniwoerdalijk voor:

a. Hel, ¢onform da aan Partijen geneegraam bekande volgordakaart voor de sloop
yan woningen in het Plargehied, Rerfiyxvestan van de bairokken bewanars,
antruimen van de e slepees waninpan ende belaling van de hisrmes gogaard
gaande vergoadingén aan beliakken beveoners.

b. Hel (lzten) slopen van de woningen zle zich bevinden op de betrefands gronden
die aan dg Gemeente avzrgadragan dianon 1o worden en hel na aflaop van de
sloopwerkzad heden anfdaen van de betreffende gronden yan alla uin an
tloapafual

¢. Het tan aanzieq van d2 betreffande gronden laten oitveeren van een
bodernandarzoak na sloop (op basis van KREN 5740 &n het aan g8 gomconie
overlegron van een bodemkwaliteilsvarklaring waaruil ender ardere blijkt o at In
do £elreifends gronden geen puin en sloopalval reer aanwezig s

d  Bet behas) van da bellafanda gronden tot bet roment van feileljke ovardrachi.

2  Da Semeente zal dz gronden in nel Plangchicd waarvan zij sigenaar -8 an walke
gronden bestered wardsan yoor woninghouw voor 1 eure cyerdregan gan do
Wikohlaixkalingsmaalschappi.

Ca gameente zol in het kager van de averdracht van de voormoemde gronden 1evans

Libvoeren en is verantwoordsalijk vaar.

a, Hel falen) s'cpan van de woningsn Fig zick bewnden op de gronden die aan de
Wijkanlwikkelingsmaatschappij ovargadragan worden en hat na afloop van de
sloopwarkzaambadan snidecn van de betreffende grondeh van alla puin an
aleopafval.

[ Da Semeents zal ten aarsien van da Lelreffende grondan een bodampriorzack
na Sloop {on bases wan MEM ET40] laten ditwoeren en aan de
Wikonlwlkkeiingsrnaalachappij ea2n bodemmkwalitailsverklaing cuerleggen
waaruit onder anderz bhjkt 421 |a da betreflendo gronden pean puir: eh gloopaial
mear anwazg 16,

G Het Lahzer van de door de Gemeantz over te dragen gronden ot nel moment
vanr failelithe overdrach!

L3 Het mamand van faitalikn averdracht en de detinifieve staal van [Bvierrg van de
arendan is alnankelijk wan:
a. De foitelijte onlruiming zoals gangamd in artikel 5 1. De cverdracht kan
gventuae’ in gedaalles paatsvinden.
b.  Fwenfaes daflnllieove varkaveling van de toskomstice nlauwe samgbauw in et
Flangebiad.
o, Defiscalz conseduaniias van do averzracht

4  Middels &&n of moardora separate grandiransscizovareenkomsien zulien de >1ze
grondiransactias dia in hei kader van de Harshucliraing van hel Plangebied plaals
dienan te vinden nadar worden uitgewerst.

5.12e

I Woonpenars, Yolksbolkag om LGoegeenls Fagrabovan..
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I1I

ONTWIKKELIMGSAFSFRAKEN

Arikal 6: Madera Lilwerking Stadenboveicundig Plar en Buimtelijk O nlwikkea|ingsean

B.1.

&,2,

6.3.

Van nal waningbezit van de Wijkontwikkelrgamaalschapy i he: Plangebied woidt
ocn beperd aontal woningen gekandhasfd, Do overige woningen zullen warden
gosloopd. De door sl vilkaemanda iuirnle wordt bastemd vaar yervang snce
nirwwbre en herlinchtng van de Operbars remle

Alz balangrijkste sledenbouwkundine vitgangspunien voor het Flangstied geldea de
ditgangspunten zoals vastgsleqd in hot door de road van de gemeenta Helmaond op 4
decembar 2006 vaslgesicido Siedenbouwkundiy Pran (de L) Partilen gencegzaanm
rekanda kaar ui: decembar 2003 en het Rulmielik Snbwikkelingsplan Weve-spoon
ibeine zoals bedoeld in artikel 3 2)

Het Stedentusiwkundig Plan zal samen met hed Buimlalijk Crdwikkelingzplan ols
hasis diznen voor de antakkeling van plannen voar nicuwboua en inricht e vah de
waoonomgeving alsmeds voor do inrichirg van de Operbare nmle.

Arlikel 7 . Pregram:ma

Y.

v

L3

5.1.2e

In het kader van de hersiruclurerng wordan circa 430 woningen in het Prangeblad
gesloapl, Hel belraft tirga 420 woningan waanar. 3e Wixontwikkel g smaakschappd
thans aiganaar is en circa 10 woningen waarvan e Gereante (hans eigenaar 1s. Up
de als Lijiage 5 3an dsze overeenkoms gulcchic lekening "Fasering witvérhulzang”
uit febraan 2007 11 op adresnivoau aangegeven welke wolingen geslaopt worden.

I hid kader van de herstructursning warden daar de Wiikonlw kxelingsmaalschapy)
circo 403 nigras wonlnger In hal plangebied gerealizeerd. Bij deze nleiw a8 bauwen
woningan 15 de alffarentiatia als walgt:

Huorwaringer; (oe, 2137 535
garea 213 waningen in de huurseslor wazsrvan aléca 118 wonngen grondgebondan
zullcn zir en waarvan er cires 57 Als apparameanl zullzn worden uitgevsernd

Wontagan in de Koopsechar (ce. 1907473

- circa 190 koopwaningen, te watea clrga 143 grandyg chanden weningen fwaanan
23 patioworihgan) an girga 47 appartementen.
Pari|an nebben ecn insparningsverplichiing o A0 koopwaningen te realiszren
woor de doagroe)r staders, waarbij svenlusai oebruik kan worden gemeakt var
een zoganaamde stafersrenleraneling 2oa's badoeld in arke| BAg van dae
creslaliealspraken lusscn de vier Hefmonds2 womngsorparabes eh do Gomoents
voor do perizde 2008 1 2210

Oe Wikontwikkelagsmaglsehappi haefl een ingpanningsyerplchiing ore: minlmaal de
voorngemnds clica 190 waningean in de keopsecion 2 realisaren mel inachin@ming wan
e cood liss zoals beschreven in het volkshy svestings programina dat onderdsel
uilimaakl van het Ruimtehjlk Ontaskalinzspan. Indien woningan die ingavigs Bl
twaads lid van dit artise: it de koopsoclar valler, nadat is gebleksn da; da

Whiikanten kkelingsmaalschappi zich volZoends needl ingsspanien om de weningen te
varkapen, nin: verkocht blifken ie kunnen wosdan, wedan Partijan me: elkasrin Blis
ovatlag cver de ontstana siluglie Bij geblekern omwarkoapbaarheid is het de
Wiikonbwikkel ngs maatsehaop) op grord van eeqder tussan de Gemeenle . 20

| Wernparners, Yalksbelang =n Gemaamna Fagina ¥ wan - .

1‘]‘
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Wik ntwikkelingsmasatashapp; oamaskle afsoraken, toegestsan de woninger die
ingevolge dil afks | de koopgoctor vallen als hut reonigen te varhuren. Hat
sirevier bhijfl evanweal oy deze waningen na een perode waarln deze verhuurd
woriden, alenog 18 varkopen.

7.4, De specifieke ssan wa aanzion van het volkshuisveshngapragramma 2in
opgenemen in hat Ruimiclijk Srtwilgelinosplan, Sok zijn In hat Ruimtolijk
Onbwikkedinasplan eisen opgenomen len aangian van hel parcentage wonirgen dal
moot voldoon aan de vergizter vaar hulsvesling voar 2enioren. Deze eisen =ijn
richringgevend, wastd) rakening wordt gehouden met de eisen van zillgrde huuiders
in het Plangalied, an kunnen in cverleg met &n net instamiming van fe Gemesnte
evantuac| aangepast worden. indien omstendlgnesden hience aanteonbaar aanisiding
CVEN.

TA.  Indien als gevaig van da verkawveling of verwarving van rigendamimen meer of minder
wohingan gebouwd kunnen worden, zal hel in arkikel 7.2, gewsnste aantal wonrgen
in werhouding worden asngepas!.

Artkel B Slart bouy et Fasaring

B.1. Metde howw van de m het Plargobiced ie realizeren woning2n zal wordan gestart
uiterlijh £&n maand na hol enbermoepelik worden van ket bastemmingzplan dat
frmacdal voor het Plorgebied worgt vaslpastend, mel cien varstande dat niet eerder
mot de boww mzag worden gaslarl dan nadaf aan bruikbare fovsrssrguizning is
verlesnd,

82  Dewerkzaamhedsn in varband met de hersirecturering van he' Plzngetbied worden

zoves| als megahjk in acn, na anderding overleg door Parl)an vast e stelan, veigside
uligeyvoeord.

Arikal % Sociale Aspaclen/Herhuisvesting

Het voor het Flangabied van tocpassing ziinde saciaal plandal 1s vaslgeslslz door
Ael Platfarm Helmondse Bewonersorganisaties en de corporalies Compazn, Wolr
Waoonpartners sr Valrsteiung, in van 1oepassing op de fuurders, dig en wioning
Auren van Yelksbosang of Waonzatners dan wel dz Wykentwikkalingsmaarzchappi
Jdin wordt veroeterd of gesloapt

Ardikal 0! Bewongrepadicicala

“0.1 Partijen onderachriman de nondzazk cn de wenselijkheid van bet beyordaron van
participaie &n inspraak van bewoners an bewonersarganIasiies an van ocn open er
gdaquale communicatie aver alle baiangrike cotankkalingen bEn aanzien van e
hersirucierering van het Plangstiled

102 De batrokken {newwe) bewonass van hei plangsbied Xrjgen fan velwaardige rol in bet
hershuclueringsproces. Parijen zullen de ogdshbng van con
Gowanersbegelsidingagraed faslitaeen. die onder andere iniensied betrokkan zgl g0
worden bij het leefhaar naudan van hol Flangebicd fijdens de herstrucharsring.

BI2E

damernere, Yerkebalang 21 13smaaris: Fagina & +an 1o



Somerverkgsovarconkemst Wewa rspoorl 28 mei 239

IV OVERIGE GEPALINGEN

Arkel 11 ; Planeniwikkeling £ taken en yerantweodolikheder

11.1. Ten behneve van ean gestructureserd plarvormingseroces an da naders wikwerking
wan ge reads varvaardigde atukken. zullen de Gamoents en de
Wilkontwikkelingsmaatschappy, mel inachinemirg van de door Fadkjon ingevolge
artikel B vast te stellen valgarda, it nauw overleg mel slkaar de hiamna in oil artiket
genoemde stukken diencn e vervaardiger dan wek de gencemde acliviteter: dlanen
Wik 3 yoeran.

112  De Semeanis zal in ondedling cvarlag ea i afstemming mo; de Wijkonbwikkel nge-

maalschappiy varaandigen c.o. ilvoeren en is varantwoordeljs woor:

a hal apsicilen =n het in procacurs branoen van hel voor hel Plangebiad vast (e
stellan bestemmingaplan:

b, het beovdalalzn van de vergunningaanviagen an waar mogelik het werlenan van
da benadigde (bouwivergunningen.

c. <e cnlwerpen van de Opepbaie rulmie in ket Flangsbled;

d. hat wbvaaran van dio en behoeva van het vact (& sicllen bestarmmingsgan
benodigdo anderzoekan;

o, het indien dit nosdlzakel k bEjkt ta zijn, sansqen van s baderm var hst
Plangsbied,

! hat Douwrijpmaken =n het Woonjpmaken van de in hel Plangebiad
geprojecliesnds Opanban raimte.

113 L Wikonlwikkelingsmaatschapgy el it endarlng ovarleg en in afslamming med e
gomecnte vermargigen ¢ d. bilvosren en is veranbwoardelijk voog:

3. nel berhuisveslen van befrokken bewonsrs, het fdocn) slopen van de betaifande
waniizgelt en het {doen) werwjderan van slaog . an puinrasien i de bij do
Wikenlwikketingamagtzchappi in cigendom zinde grondan, het [aten uitvaeren
van eeh bodamaendorzaek na sloop {op bass van MEM 57403 en nel aun do
Gamoonte overleggen van set bodarakwalteifsverklaring waanil onder anders
blijkt datin de hetreflends gronden geen ouin &n sleepalval meer aonwez.g g,

b het opsteilen van da bouwplannsn besiaanda il snbwerpen, testekren an
takeningen van de binnen het Plangabicd ceprojecteends bebouwing,

£ het bjj de Gemeents ingianer: van srtvankelijke aanviagen weor de benodigads
vargInrengen indicn van epa gEiML;

d, het sealigaren en het verkopen van hel cversangskomen horaslan bdicn van
Faepassing,

e. net (doen} verhetason van bestaande bij de Whkentwikkelngemaalschapp) I~
aigandom Ziinde woningen,

11.4.  Alvorers tot feitelike bolwplar plancatwikkeling ovar & gaan, ullen de Gemeenia an
de Wikonlwikkelingsmaatschappij ovsrieg voeren over de in te schaxelen
archilecien.

Adtikcel 12 ;. Organldalees istuur

5.1.2e
121, D Gemeenta en de Wikonlwikkelingsmaatschappi zullen woor de Flerstruchurerin

— wan Aa Weyerspaad 2er Besiuurlijk overleg en een Projsslarganizatie instellar, e

“npsniners, Vo kehelang en Geraants Finzing 8 vam14
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‘22

T2.3.

12.4.

Projectorganisaie za regalmatig verslag dosn van hear werszaamheden £.q9 zaken

b goedkeunng voorlaggen aan Bestuurhk avarleg.

De Projestorganisatic heeft tot laasy

+ hel zodanig begeieldss war hot planontwikkalngscroces  dst de daarvoor
rocdzakelijie werksaamteden goad op efkear warden afgestemd.

+ et elkasr le overleggen, elkaar te informeren en elkaar ta adviseran cver allo
zaken die van helang #[n voor da uilvoerng van daze overasnkomes;

+ het voorhereldan van de bessuilvorming teor het Bastuorl)k gvarlog.

Het Basluurlijx overleg heeft {of laak de planorteikkehng op hoofdlijner: L stureh &n
de hierlae tencdipds Bealuiten t2 remen.

Die harnancing var. het Bastuwe|k ovalay #n de Pra‘ecioiganisatie zal door de
(3amoenta en de Wikunlwikkelngsmaatschappij in enderling overeg worden:
wasigesteld.

Artikel 1% Cemmunicatieplan

F3.1

13.2.

133

T3.4.

Da Gumaanle en de Wikontwikkelingsmaatschapp| voeren averleg omirent da
eotrmunicetie mes gelrakking 1ot de Herslruclurering van het Plangsbled. Ton
aanzien van dg cammunicatie geldi hed Gammunicaieplan 2007-2011 3is
vitgangspunt.

Die Garmeerta an de Wikontwikketingsmaalschappij confarmeran 2ic o
onderekening van deze oversenkamst zoveel als magalijk

aan het epgestelds cammunicatieplan, welk plan &5 biflage 4 aan des
oversenkonist 5 gehooht.

Dia wejkontwikkelingrmaatechappij voard reqie ken aanzian van de cammunicatie met
betrekiing 10¢ de bowwplannen zulks in avorleg met de LGemasnle.

The ®oalan van de asmmunicatie zullen conform hal commuenicatieplan doar de
Semeenla an de Wikonltwikkeingsmazigchappl gezamenligk warden gadragen,
uitgezendord de kosten van hel informaliscenioum waarower Nog Naders afspeake
garmaakl moelen wordet,

Ak 14 : Financi&le afsprakan

T4.1.

B2

Par;lélan komen ten aanzier van o financigle aispraker ol volaende gverganr:

A
BR

BR

BR

b. De Wikoriwitkalingemaatzcnapy| drasgl £ 242° Ll &N Q& kosten van d2

aanlag van inlragirucieur. Op dit bedrag is de Gemeanteh)ke biidrage voor ket
parkeran reads in mindering gebracht.

a |0 hel onder letier b ovan dil adiket genoemde bedrad is con steipost opgenanedn

it verband mel de kasten van bodemsanaring len bedrage van € 420

exclusksf BTW, alsmade een slelposl In verband mel de koslan van
plansshadevergoedingen ten hied age van € 5420 Oy doze stelpostar 15 Bize
B0 - 40% verdetingsformdle in de bareke niay wosn uc grondexploiatie van
toapassing. Wanneer de kosten van bodermasroring enfof de keslan van
nlan&rhadevergoodinpen ditshigen Boven 4o voar deze kesiar opgonomen

Iners, wokeEbelzng ar Gereonls Fagina 10w .
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stelpgslan, vacren Partijer oriclaring overleg avsr de werdaling wan de exdra
koslen,

d. [a belaling van de ander leller 2 en b van dil alikollid genosmde badragen aan

de Gemzee heell op 7 fabrusn 2008 plaalsgovanden.

Arkel 1% Publipkrechtelik instrarentariobn

18.F

18.3.

15.4.

BE

145.6.

B2 e

Partijen glellen vesl, dal de Gemeeante inhoudelijk verantwoardeljs is voor Ret nemen
van de benadigde planologische maatregelen, zoals jvoorbecld hat cpstellen enin
procadura brengen van een bestemmingsplar: voor hel Plargebied c.g. de wrij2iging
var hat gelderds bestammingsoian.

ndien hatl tostemmingspkan vist da varsiste goedxeuring verkiijgl en daardser do
Lulwaaring van deze ovarssnkomsl in gavaar ke, dan wel indier dat
pesiemmingaplan op anig moment gehzel of gedechtalijk mocht woedden varnicligd,
zullen Parlijan in overleg reden over da gevolgen daansan voor do verdere Liluezerig
van doze overeenxomsl,

Ce Wlkonlwikxalingemaataschappi) £al de vergunningen zaadls genzemd in artikz|
11.3., dla nadia zijn voar de verwazantijking van hel plan tijdig oif de Gemeasnle
aanvragen. Gnder Njdig wordt verstaan “op ean zodanig fijdstip da de Gomeente in
stagt wardt gosteld om met [naehlaairing van de weltaljke vaorschriflen &n terinln de
aanvrangen e behardelsn'

Dre (3ameenle zal = onverminderd haat publekrechleljke verantwoordeiijkheden en
hewagdheden — zovesl magelijk bevorderen dal de door do
Whjkantwikkahngsmaalschappi aangevrasgda wergunningesn zo speediq mogelijk
warden warlaand.

Do Wiikonlwikkelingsmaalschappij is verplicht da vao: de realisatiz van hot plan
bencdigde slaop. an kapvergunning tijdiy bij de Gerneenls aan Ic vragen. De
Wihkantwikkelingsraatsshapni] is verplichl de cvenge woar de realizatie van kel plan
benodigds verguningen Lidig bij de Gemasnte aar levragen. Voor de amschnjving
van “hehg! wardt verwezen naan i 3 van dit artikel,

De Gemeents is paan schadevergosding vasschuldigd, hoe ook genaarnd, indisn
versisia vergunningen niet verlsens of nict onheroepel;k wardan, dan we:warnaai
var deee vergunningzn iydalijk of defintief geen gebrak karworden gemaakl, [ndien
de oorzaak faarvar is gelegen buiten Je Invlosdzsieer van de Gemeante. Ce
Gemeents zal zich op grond van deza overeankomst, zavee| als recalijkenw)s var
haar mag worder verlangd. ervacr inspannen dal alle yoad het project versisle
vargunningen conferm de i de realisalieoversankamsl of te nemen planning zullzn
{kLnnen) wordien verleend.

1€ : Venrolg cenlraciering

In elk geval de volg=nde overeenkaomzien. zoals genasmd in arlikel 3 id 4, Zullan nog
thusgen de Gemeenle en de Wikontwikkeling smagtsehappis worden gesiolen.
- Gen grondiransaslisovancenkomst, waarin de verkoop en overdraghe van gronden

door de Gefreento aan de Wikontwikkhigsmaatschapsij voor gan koopsom van 1 942

BLID wWorsen vastgelegd.

. . )
padnurs, Yulksbelrg knGermsenle Fazna 11 van -

o
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16.2.

- Een giotdlansacliecvereenkomal, waznn da aankoop er ovardrachi van Jde voor
Oipenbare rdirmle bessemde gronden wan e \Ajkanneickelingzmaatatha fepil deoor de
Gomesnte voor 1 euro worden vastga'cgo.

In de cversenkomsl als bedoeld inarti<el 18 1., zal in alk gaval de exacis oppeiviakle
en lgging van de tussen Farlijen over en waar oves te dragen grondan weidcn
vaslgalagd.

Arikel 17 © Gwacgrachl contracispositie

Arlikal

18 2

18.3

Akl

Het is de Gemee e en oz Wikontwikkelingsmeatsckappi), zandar voorafgaande
schriftatijke tuoslemming van de wederparti, nist toagaslaan de rechisveragudleg ui
dera ouareenkomel enlof eventuele met daze cvercenkarnst samenhangendc
ceareenkormsien trssen 42 Gamecnto on de Wijkonbwikelngam aatschappi, genesel
of gedeelieljk over t& dragan aan derden. Zowel e Gemeanla als de

Wil kontwlskelngsmaatschappii is bevosgd am aan hat verlenen van haar instemiring
voomwaanden te verhirden die zi| nadig oardesll voor de juiste nakoming van de op de
apvolger avar te dragen verplichtingen. Zowel de Gemeerte als de
‘Wijkontwikkalingsmaatschappij zijn gerscht:qd leestarmming te weigersn ncden ar
aaar hun cerdes| grond is om 38 18 agman dat de oversenkomst voar agpirant-
opwalger niet of i3 velledig kan of zal worden nagelesfd. Eventusls voorwaarden
mupan slacnle strakicen ot zekstheis van de nalaving en kunnen een 2is lol

ok stalling bevatien.

10 Aanpassing en onikinding

Parijen kamen overean Sat tussentijdse aanpasslag van deze overeenkornst
manaiiik is doch alechts in ondearling oveile.

De zndernayign averoeskomst kar tussentijds worden beeindipd in geval de

Wyi kantwikkesingsmaslschapp) anfof de Gemeenta rna ingebrekestailing in verzuir
Bdijit el de nakorring vah haar vanplichtingen voorvlasiend Lil de ooderhavige
oyeresnkomet,

Daze overeenkomasl 2indigt van rechtswage voor het nlet reeds uitgovoerde gedeell
van de orderhavion cwvcreenkomsl, door fel 2nkala fail dat de

Wijkontwikkelirg smagischappi haar laitiesement aanvraagt, dan wet in staal van
fail'ssement word! geslald, sursdance van Selating aanviaagl, wordl entbonden of
geiquitdeerd of op enige sndere wijze in asar bevoogdheid om rechishandelingen (o
wepichben wordl baperkt alsmade [m hal geval zij een cnderhands akkpord voorbereidl
aan haar credieursn, zulks mat ingang var ce calum waarap 2l haar failliszernerd
ganvraagt respechevelijk waarop zijn in staat van failiseemant wordt gesteld
respecheveljk waarop zij een aaryraag ol surséance van betaling bij de recklbank
heefl lngediend respectievealijk de day waarop de Wikoniwikkelings maatschapoi op
lasl van de rechiar wordl ontbenden of geliguidaerd of oz anigo andare wijoe in haar
bevoegdhsd om rechiskandelingan te verrichier wardl baposkl. Aan Zecanigs
seiladining zal de YWikonbwvikkelngemaaischappi geen enkel recht kunnan cnllengn
ap vergoeding van schade, kuslen of itteresten, hoe dan ook genaamd.

5.1.2e

13 Wereallen

5.12e

Tparinars, Yalksbeliang mn Cemeenle Fagnz 12

&
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Artikal 20: Geschillen

20,1, Parlisn vorplichren zich, om Indien ar geschillen sntskaan amiresd da witleg van de
corsiderans of van de repalingen van deze overesnkamsd dar wel ovar de vitvoering
van Seze owareen<oms!, mel elkaar in overleq e reden, waarbij zal warden gelracht
dergetjke geschillan in der mirne e beslechlon.

r2  Alle geschillen diz naar ganleiding of in verband met deze ovarconkomst of van
overeenkomalen ter vitvacring van de ondernavige ovargankantst lussen Pariars uf
iR reghlevarknjgenden mochten anslaan, van welke aard of omvany ceea 0ok
mogen zijn en ack sl worden ) slachls desr &&n der Padijen als 2odanig
aangemersl, zullen, voor zover daarvoor ondanks de nadige inspanning van Parhjsn
iat bainarlijk overleg geen oplossing lussen Partijen is gevonden, wardan baslocht
doar de gewone rechter, waazisy Pastijen overeenkornen dal e geschillen beslecht
zullen warden magr Medodands recht.

arikel 21 : Fiscalileiten

Tuszsen Partiien zal nader averleq plasisvinden over de fisuale gevaigen van de
onroersnde zaak iransacties zoals beschreven by de onderhavige overgenkomst
feer In het bijzender zullen Fastijen lrachilan de heffing van BT 2n
owerdrachisbelasting, ler 7aka van de diverse onroerehds zaak Wwansacties tussen de
Farijen, ts reducaran Afspraken tussen Farbjen denaangaande kunnen aanteiding
zijn o cha anderhavige overzenkomat 820 1 passen. Alsdan dient hiesrviacr @an door
Parijen orderekend schilflellk stuk ée woerden opgesiaid DI schriflelijk sluk disnt
aan de ondeshavige ovareenkamst te worden getachl en maakt daarsan
aflnsmakelik deel uit,

D= Whijkontwikketlingsmaatsehappii zal voor sigen rekemtyg aen vocrstel voor de
uitwerkung var da fiscale aspecten van dezs ovarsankomsd latcn opstisllen, walk
woarslel 2o spocdig megelijk aan d2 Gemeenta wordt overgelegs,

Artiksl 22 | Momicliokaure

In de crderhavige oyersankamst zal woonplaa's worder gekazan len cartors van de
Femesnls Helimand,

Artikes 23 . Sfotbepainger

231, ‘Waar in deze overeenkomst enige beslissing of handeling var de Gemesala werdl
vierlangd, is het daqtos aangewazen orgaan hel cullsge van Burgeimeester en

Wethaueders, bz In daze cvareenkams! af Bij wetlelik voorschnft anders is bepaald.
5.1.2e

512e

a1 Lo, Yelkshelng e Semeaanka MagrTa 13
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232, Do bij doze overeenkomst gevoegde, door parsten vYan Patlen gawaaimarkle
nijiager: die gencemd ziin in de bepabngen van dege pvareenkamst, maken
anwverbrekelih deel dil van desa overeenkomsl. Deze bijlagen zijn:

Bljlaye 1 takaning Plancebiad;

Cijlaga 2 Ruimtelik Colwikkelngsplan \Wewera padad;

Bijlage 3: Beheerplan;
Bljlage 4 lekenlng “Facerng Lilvarhuiziag™ uit fobruar 2007

Alduz opgemaalkt in drievoud en onder fekend, s Helmooes

d.0. 28 mej 2000
Semeente ?-émﬂnd

ce Wikontwikkshngsmaatscha po -

8.2

. Hichling Woonnarineis

5.12e

Woninghouwwvereninging Wolkstelang

BA12@

1
5.12e
5A2@

Barga” WM, Woonpa iness, Wohsbielang e Gl Saging 14wk 14



From:

Sent:

To:

51.2e i <512e
Cc:

Subject:

Attachments:

Hoi,

"51.2e "

Mon, 24 Jun 2019 15:53:12 +0200

"'s12e  @woonpartners.nl' (326 @woonpartners.nl)" <512e
@wom-helmond.nl>

512 " <Bl2e @helmond.nl>

20190624 Overeenkomst Weverspoort blok 16 en 17 is getekend

PSHELMO02_PR15010_1159_001.pdf

Hierbij de scan van de getekende overeenkomst Weverspoort blok 16 en 17.

Met vriendelijke groet,

512e

Gemeente Heimond ﬁ

5.12e
5.1.2e

Ontwikkelen en Ondernemen
Postbus 950, 5700 AZ Helmond
Weg op den Heuvel 35, 5701 NV Helmond

Tel. 0492-587147

Aanwezig van maandag t/m donderdag

@woonpartners.nl>; "512e



Gemeente Helmond

Koopovereenkomst

met
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WOONPARTNERS

Wijkontwikkelingsmaatschappij Helmond Binnenstad B.V.
Kasteel-Traverse 1
5701NR Helmond

Bestemmingsplan Binnenstad - Willem Beringsstraat Oost
Weverspoort blok 16 en 17

63 Grondgebonden woningen
aan de Jan Stevensstraat, Willem Prinzenstraat, Willem Beringsstraat,
Heistraat en het Johanna Bogaersplein

Helmond, 21 juni 2019
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GCemeenita Helmond i i

WOONPARTHERS

Koopovereenkomst

De ondergetekenden:

1:

De publiekrechtelijke rechitspersoon: gemeente Helmond, met adres: [5701 Ny
Helmaond, Weg op dan Hewwel 35, te dezen vertegenwoordigd door 51.2€
afdelingsmanager Cndernemen & Ontwikkelen wvan de gemeente Helmend, te dezen
handelend in zijn hoedanigheld van gevelmachtigde van de burgemesster krachiens
mandaatnummears 56 en 57 van afdeling 9 van de vigerende &lgemens mandaatregeling
Helmend 2017 en mitsdien wibvoerend de bevoegdheld van de burgemeester tot
vertegenwoordiging van deé gemesnte Helmond als bedoeld In arikel 171 van de
Gemeentaweat,

hiermia ke noemen "de Gemeanta",
en

De  beslaten  vennootschap met  beperkte  2ansprakelikb=id:  Wijkentwikkeling=s-
masatschappij Helmond Binnenstad B.Y., statutsir gevestigd te Helmond, met adres:
(5701 NR) Helmond, Kastesl-Travarse 1, Ingeschreven In het handelsregister van de Kamer
van Koophandel onder nummer 17115922, te dezen rechtsgeldiy vertegenwoardigd doar
haar alleen/relfstandig bevoegd bestuurder;

de stichting: Stichting “Woonpartners™, statutair gevestigd te Helmond, met adres: (5701
MR} Helmond, Kasteal-Treverse L, ingeschreven in het handelsregister van de Hamer van
Koophandel onder nummer 17076031, te dezen rechtsgeldly vertegenwaoordigd door haar
alleen/zeifstandio bevoegd bestuurder 512e {geboren e
Tilburg op 04 september 195%), en als zodanig de stichting: Stichting "Woonpartners®
rechtzgeldig vertegenwoordigend en verbindend,

hierma te noemen “de WOM®,

de Gemeenteé an de WOM, hisrna tezamen te noemen: "Partljen®.

Koopoversenkamst Jan Stevensstraat, Weverspoort blok 16 en 17 (zeaknummer: 340763085} 3
Gemeernte Helmond [/ Wijkonbwikkelingsmaatschappij Helmend Binnenstad B.Y. 5128
Defimitieva versie d.d. 21 juni 2019

Paraaf WomM

=
5.12.e



Gemeenie Helmomd I =

WOONFARTHNERS

in aanmerking nemende dat:

ER Blijkers de Openbare registers, aangaande de percelen grond, gelegen aanfnabll de lan
Stevensstraat, Willem Prinzenstrast, Wilem Beringsstraat, Heistraat en het Johanna
Bogaersplein in het stadsdesl "RBinnenstad® te Helmand:

- de Gemeente elgenaar s van de percelen grond ter grootte van ongevesr 22 ¢a (22
m2} en kadastraal bekend gemeente Helmand, sectie I, nummers 3526 en 3527,

- da Goemoente bloot siganaar Is van de percelen grond Ber grootte van angevesr 21
aen 4 ca (2,104 m2) en kadastraal bekend gemeente Helmond, sectie 1, nummer
3416, 3417, 3518, 3520, 3521, 3534 en 3535;

- de WOM zakelijk gerechtlgde {erfpachter] is van de percelén grond ter grootie van
pngeveer 21 & &n 4 ca [2.104 m2) en kadastraal bekend gemeente Helmond, sectie
I, nummer 3416, 3417, 3518, 3520, 3521, 3534 en 3535;

- da WOM sigensar iz van da percelen grond ter grootte van ongevesr B0 a en 59 ca
(B.059m2} en kadastraal bekend gemeenté Helmond, sactie I, nummers 3510,
3512 vfm 3517, 3522 t/m 3525 en 3528 {/m 3533, waarvan de percelen met
nurrmere 3530 en 3531 2in belast met een opstalracht nutswvoarzieningen tan
bahpoeve van de stichting “Stichting Woonpartrers”;

. ter zake de herstructurering van de binnenstad wven de gemeentz Helmond het
herstructureringsplan "derde fass herantwikkeling binnenstad Helmand” is opgestald)
€. Partijen In dat kader een owvereenkomst, gedatecrd op 28 mel 2009, hebben gesloten

waarin afspraken ten aanzien van de taken en vergntwoordelljkheden van Pertljen bl daze
harstructurering zijn vastgelegd, hierna te noemen “de Samenwerkingsovereenkaomst”;

i een wan de afspraken betreft de rulling tussen Partijen van diverse reglstergoedersn die
behoren tot het plargeied;
&, Partijen sen rullovereenkemst hebbean gesinten, gedateard op 26 mel 2016, waarin diverse

registergoedersn en Zakellfke rechten binnen het Projectgedied gelegen percelen over en
weer In eigendom zijn overgedragen;

I Partijen in de in sub &. bedoslde rulleversenkomst zijn overeengokomen dat de kewering
van diverse binnen het Projectgebied gelegen percelen en zakelijke rechten krachtens een
geldige ttel over en weer niet eerder zou plaatsyinden dan nadat de hierop gelegen
opstallen door de WOM zijn ontruimd en geslespt en de hiermee samenhangende
werkzaamheden naar behoren zijn afgerond, hetgeen thars het geval is;

. Partijen verder habben geconstateerd dat het corspronkelijke matenplan als bedoeld in de
sub &. bedoelde rulloversenkamst & verschoven en ar tavens om die reden percelen en
zakelljke rechien over en weer dienen be worden cvengedragen;

., Partijen thans wernsen over te gaan tot de In sub . en g, bedoelde leveringen ten behoeve
wan een ter plaatse te realiseran bovwplan, bestaande ult in tobasl drieBnzesktlg {63)
grondgebonden woningen, waarvan vijitien {15) bestemd voor verhuur in de sodale sector

¥oopovereankamst Jan Stevensstraat, Weverspoort blok 16 en 17 (zaaknummer: 34076906] 4
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en schtenveertig (48) besternd voor verhuur enfof wverkoop In de vrije seckor, met
bijbeharende Binmenterrainen met daarop negenengestig (6%9) parkearplastsen;

i Fartijen met betrekking tot het bouwplan en de hienvoor bedoelde leveringen nadens
afspraken hebben gemaakt, welke sfspraken zij wensen vast te lzggen in de onderhavige
overeenkemset van koop als bedesld In artikel 7:1 van het Burgerlijk Wethoek, hierna te

noemen: “de Overeenkomst”,

verklaren het volgende te ziin overesngekomen:

I. ALGEMEEM

Artikel 1  Doel en definities

1.1 Deze Owvereenkomst heeft tot dos! het vastleggen vam de afspraken en wvoonwaarden
waaronder de Registergoederen over en weers In elgendom zullen worden overgedragen.

1.2 In deze Cwvereenkamst wordt aader de met sen hoafdletter geschreven begrippen verstaan:

Belouwing:

Biflage:
Bouwperceien:

Bawwplan:

BAY:
Fetelijle levering:

Gamaente:
Grandgebondan

wioningen:

de op de Bouwpercslen (& realiseren drie€nzestly (63)
grandgebonden woningen, waarvan vijitien (15) bestemd wvoor
varhuur In de sockale sactor en achtenveertiy (48) bestemd woor
wverbiuur enfol werkoop in oe vrije sector, met bijbehorende
binnenterreinen met daarop negenenzestig (69) parkeerplaatsen;
ean biflage kij deze Ovareankomst)

de perceclspedesiten binnen het  Projectgebied waarcp de
Bebouwing zal worden gerezliseerd, ter grootte van ongeveer 78
a en 325 ea (7.E2IE m2) en kadestrasl bakend gemesnts
Helmend, sectie I, nummers 3517, 3518, 3520, 3522, 3525,
3527, 3528, 3531, 3532 en 1535;

ket  plan, owersepkomebly  het  bestemmingsplan,  de
Cmgevingsvergunning en deze Overagnkomst, tot realisering wvan
de Bebouwing op de Bouwperceben;

Burgedijk Wethoelk;

de feitelifke terbeschikidngstelling van de Registergoederen door
de ene Partl] aan de andere Party met de macht om daarover te
aschikken alsof zij elganaar is)

de gemesnte Helmond,

niet In appartementsrechten gespltste woningen die rechistresks
toegankelijk zijn op het strastniveau, waarvan S&n wvan de
bauwlagen sansluit op het maaiveld;

Koopovereenkomst Jan Stevensstraat, Weverspoort blok 16 en 17 {zaaknummer: 34076586 g
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Herstructurerngs=
plan:

luridische levering:

COmgevings-
WEngUTIRdreg

Openbare registers:

Openbare ruimke:

Overeankomst:
Parti]:

Partljen:
Prajectoebied;

Projectorganisatie:
Registergoed 1:

Registergoed 2:

Registergoederen:
Samenwerkings-
overgenkomst;
Situatletekening:

v

Hed d I AR
Cemesnte Helmon WO RS

het plan woor de herstrocturering van de derde fase binnenstad
Helmond, door Partljen sangeduid als Weverspoort en zoals
bedoeld in de Samenwerkingsoversenkomst;

de eigendomsoverdracht wam de Registergoederen  doar
ondertekening wen de dasrtoe bestemde notariéle akie en
inschrijving daarvan in de Openbare registers;

een omgevingsvergunning als bedoeld in artikel 2.1 van de Wet
glgemene bepalingen omgevingsrecht met betrekking tot het
Bouwplan;

de openbare regsters van de Dlenst wvoor het kadaster en de
openbare registers, als bedoeld In arikel 3:16 BW jo, artikel 8 lid
1 van de Kadasterwet;

de In {de onmiddellijke nabijheid van} het Projectgebied gelegen
gronden, die na realisatie ven het Bouwplan te zijner tijd een
apenbaar karakber krijgen in de zin van de Algemene Flaatselijoe
Versrdening Helmend, de Wegenverkeersiwet 1994 enfof de
Wegenwet en benodigd zijn voor het goed funclionsren van het
Bauwgplan;

de onderhavige koopoverssnkomst;

de Gemeente of de WO,

de Gemeente en da WOM tezamen;

de percelen grond, gelegen nabll de ¥an Stevensstraat, Wilem
Prinzenstraak, Willem Beringsstraat, Heistraat en het Johanng
Eogaersplein in het stadsdeel “Binnenstad” te Helmond, ter
grootte van ohgeveer 1 ha, 1 & &n BS ca (10,185 m2), kadastrasl
bekend gemesnte Helmond, sectle 1, nummers 3416, 3417,
3510, 3512 t'm 3518 en 3520 t/m 3535, roals met een
omlijning op de Skuakietekening aangegeven en door Partijen
aangeduld &ls Weverspoort blok 16 en 17;

het in artikel 15 bedoelde overegorgaan;

de pereslen c.g. perceelsgedeslten, zoals bedoeld in artikel 2.1
wvan deze Overeenkomst;

de percelen c.g. perceslsgedeslten en het zakelijk recht wan
erfpacht, zoals bedoeld in artikel 2.2 von deze Chvergenkomst;
Registergoed 1 en Registergoed 2 tezamen;

Fartijen gesloten samenwerkingsoverasnkomst,
gedateerd op 28 mei 20040;

de situatietekening met nummer 19.0120 d.d, 21 funl 201% van
hat team Informatiediensten, afdeling IVA, van de Gemesnte,

de [fussem

Eonpoversenkomst Jan Stevensstraat, Weverspoort blok 16 en 17 (zaaknummer: 34076586) E
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welke situatietekening niet is  besternd om  te  worden
ingeschreven in de Openbare registess en vitsluiterd & bedoeld
ter origntatie wan Partijen;

de stzat van de Bebouwing Blijkens het proces-wverbaal wvan
aplevering van Partljen, Inhoudends dat de Bebouwing, zonder
het treffen wan nedere voorzieningen of het wverrlehtgn wvan
samvullende  werkzaamhbedsn, geschlkt s weor normazl
woongebruik &n bn oversenstemming 1= met de minimemeisan
van het ten tijde van de verdening van de Omgevingsvergunning
vigerende bouwbeshuit;

Wijkontwikkelingemaatschapplj Helmond Binnenstad B.Y..

Het gebruik van de definities in enkelvoud of meervoud en het vervoegen, verbuigen, etc
van de definities, tast de inhoudeljke [gedefinieerds) batekenis van de definities niat asn,

O aanhef wvan de artikelen en Bijlage is slechts opgenomen ter vergemakkeljking van het
gebruik en heeft geen inviced op de interpretatia van die artikelen c.g. Bijlage of de daarin

gebruikte defrities.

GRONDTRANSACTIE

Artikel 2 Koop en verkeop
De Gemesnte verkoopt hierblj en zal in eigendom owverdragen aan de WOM, gelljk deze

koapt en in eigendom zal aannemen:

2.1

2.2

“Reglstergoed 1°.

ket percasl grond, gelegen aan de Willem Baringsstraat te Helmond, ter groothe van

ongeveer 1 ca [1 m2) en kadastraal bekend gemeente Heltmond, sectie I, nummer

3527;

het blost sigendom van het perceel grond, gelegen aan de Willern Beringsstraat en

Jan Stevensstraat te Helmond, ter groothte van ongeveer & & en 10 ca (610 m2) en
kadastraal bekend gemeente Helmond, sectie I, nummer 3518, 3520 en 3535;
zoale met een donkergrijze kicur aangegeven op de Situstietekening en hierna be nogmen

De WOM verkpopt hlerkdj en zal in eigendom overdragen san de Gemeente, gelijk deze

keopt en in sigendom 28l sannemen:

p de percelen grond, pelegen aan de Willem Beringsstraat, Willem Prinzenstraat en
Jan Stevensstraat te Helmond, ter grootte van angeveer 08 & en 45 ca (345 m2) en
kadastraal bekend gemeente Helmond, secte I, nummers 3510, 3512 t/m 3516,
3523, 3524, 3529, 3530 en 3533;

Eoopoversenkomst lan Stevensstraat, Weverspoort blok 16 en 17 (zaaknummer: 34076986 )
Gemeente Helmand / Wijkentwikkelingsmastschappil Helmand Binnenstad BV,
Cefiritieve wershe d.d, 21 juni 201% |
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b. het zakelijk recht van erfpacht op de percelen grond, gelegen aan de Willemn
Beringsstrast, Helstragt en Jan Stevensstrast te Halmend, ter groatte van ongeveer
14 a en 94 ca (1,494 mi) en kadastraal bekend gemeente Hefmond, Sectie [
nummers 3416, 3417, 3521 en 3534,

zo&ls met cen donkesrgrijze kleur aangegeven op de Situbtietekerning en hiema te noamen

"Registergoed 2",

2.3 De door Partijon ter zake de Regisbergoederen san elkasr over en weel vergchuldigde
tegenpractatie & verdisconteerd (n de totale Anancigle afspraken die Partijen met clkaar
zhn overeengekomen In de Samenwerkingsovereenkomst, behoudens het bepaalde in
artikel 2.5, Partijen verklaren ever an weer da per saldo uit hoofde van de Samenwérkings-
oversenkomst door de WOM respectievelijk de Gemeente verschuldigde tegenprestatie(s)
c.g. bljdrage(n) reeds te hebben ontvangen, Partijen werlemen elksar ter zake wvan de
anderhavige leveringen aver an weer kwitantle, behoudans het bepaalde In artikal 2.5, De
zakelijike belastingen worden niet verrékend voor wat betreft de lopende termijnen.

2.4 WVersehil, zawel pogitlef als negatief, tussen de werkelljke grootte van de Registargoaderan
en de hlervoor 0 artikel 2.1 genoemde opgegeven (kadastrale) grootie wvan de
Registergoederen, zal tussen Partijen geen aanleiding geven ot enige werrekening of
vergasding.

25  Alle kosten en rechbten betrekking hebbende op deze Oversenkomst en  de
pigendomeovardracht van de Hegistergoederen, wasronder begrépen de notariskostien en
kadasterkosten, komen voor rekening wan de WOM, De eventuveel wetteljk verschuldigde
omzethelasting wordt door de verkopende Partlj {verkoper) aan de kopende Partij (koper)
In rekening gebracht. De sventusal wattalijk verschuldigde ovardrachtsbalasting kamt voor
rekening van de verkrijgende Partij. De betaling wan ders kosten, rechben en belastingen
vingt uiterlijk plaats bij de Juridische levering.

2.6 De Gemeente heeft krachtens een door de WOM verleende volmacht d.ad. 07 juni 2019 en
met behulp van de applicatie "Splits” de In artikel 2.1 en 2.2 bedoelde Registergoederen
voor relkening van de WO (voorkopig) gesplitst, waardeor nlevwe kadastrale percelen met
voorlopige perceelsgrenzen zijn gevormd, De betaling van deze kosten ter hoogte van €
1.615,00 {(zegge: zestlenhonderd vijftien euro) wvindt witerijk plaats blj de Juridische
levering van (ean van) de Reglstergoedaran.

Artikel 3  Eigendomsoverdracht en betaling
3:1 De Juridische levering vindt plaats ten overstaan van €én van de notarissen verbonden san
Notzriskantoor Spoormakers te Helmond, dan wel ziin plastsvervanger of cpvalger,

Koopovereenkamst Jan Stevensstraat, Weverspoort ok 16 en 17 (zasknummer: J407E0E6]T g
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3.2  De Jurdische l&vering van de Registergoederen vindt plaats uiterlijk drie [3) maanden ng
ondertekening van deze Oversenkamst dosr Partijen.

Artikel 4  Feftelijke levering

4.1 De Feltelijke levering vindt plaats op de dabum van Juridische levering, zoals bedoeld in
artikal 3.1,

4.2 Bartljen kunnen met vografgeande schrifieliike toestemming van de andere Parti] het
Registergoed 1 c.q. Registergosd 2 earder bn gebruik nemen (Faltalijke lavering} dan de in
artikel 4.1 bedaelde datum,

4.3 Alle aanspraken die Partijen ten ganzien van de Reglstergoederan bunnen of zullean kennen

doen gelden tegenover derden gaan bl de Juridische levering over op de betreffends
varkrijgende Partij. Voor zover deze aanspraken piet kunnen gelden als kwalitatieve
rechben als boadoeld in artioel 6:251 BW isfwordt de betreffende veriijgende Partlj door de
andere Fartl) onhberroepelijs gemachtigd om een overdracht wvan die aanspraken te
efectueren.

Artikel 5 Staet en achruik van de Registeragederan

|

L

5.3

De Registergoederen zullen in eigendom worden overgedragen in de staat waarin deze zich
bevindan op de datum van de Juridische levering, tenzlj de Feitelifke levering eerder plaats
vindt, |n wealk geval de Registergoederen over an weer in eigendom worden ovargadragen
in de staat waann deze zich bevinden op de datum van de Fostelijke levering, zulks
onverminderd hetgesn Fartiien ziin overeengekomen ter zake het Herstructureringsplan en
da werantwoordelijcheden wan Partijen met betrekling tot hebgeen ten manrien wvan de
Kegistergoedersn in dat kader nog dient te geschieden.

De Registergoederan zullen woorts In elgendam worden overgedragen mat alle rachten an
sanspraken, zichtbsre en onzichtbare gebreken, erfdienstbasrheden en  kwalitatieve
rechten &n viij van huur, pacht en anders gebrulksrechten, beperkte rechien, hypatheken,
bestaaen an nschrijvingen daarven, =en en ander woor Zover daarvan niet uit de
Cwereenkamst enfof de Openbare registers blljkt en anders dan spedfiek ten behoeve van
hat Herstructureringsplan gevestigd door Fartijen.

Do percelan grond, gelegen aan de Jan Stevensstraal te Helmond, ter grootie van ongevesr
14 ca (14 m2) en kadastraal bekend gemeente Helmond, sectie I, nummers 3530 en 3531
zijn belazt met een opstalrecht nutsvoorzieningen ten behoeve van de stichting *Skichting
Woonpartners”, welk recht |5 ontleend aan de akie ingeschreven In de Cpenbare registers
in register hypotheken 4, desl 14451, nummer 25 dod. 12 jull 1999, 512e

Koopoversenkomst Jan Stevensstraat, Weverspoart blok 15 en 17 (zaaknummer: 34078986) g
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2426 verklaart hierbij, namens en in zijn hoedanigheid van alleen/zelfstandig
bevaegd bestuurder van voornoemde stichting ¢.g, endertekenaar van dere Cvereenkomat,
afstand te doen van voormield recht, hetgeen deor Partien wardt aanvaardt.

5.4 Partijen zijn woornemens de Registergoederen te gebrulken [als andergrond) veor het
Herstructureringsplan en meer specfisk de realisatie en sanleg van respectievelljk het
Bouwplan en de Openbare ruimte. De Registergoederen zullen op de datum van de
Juridische levering de feltelijke pigenschappan bezitben die voor dat gebruik nodig zljn.

5.5 Partijen verklaren dat zi met bekrekking tot de Reglstergoederen aan elkaar die Informatie
tz hebben gegeven, die naar geldende wverkeersepvattingen door haar ter konnis van de
gndere Parti] behoort te worden gebrachk. Partijen  aanwvasrden witdrukkelifk dat de
resultaten van het onderzoek naar die felten en omstandigheden, die naar geldende
varkeersopvattingen tot haar onderzoeksgebied behoren, voer haar risico komen,

5.5 Voor andere eigenschappen dan die voor normaal gebruik [overeenkomstig het in artikel
5,4 bepaalde) nodig zijn, noch voor gebreken die det normalé gebrulk belemmeren en die
aan de andere Partlj kenbaar ziin of redelijkerwis kunnen zijn op het moment van het
andertekenen van deze Overeenkomst, staan Partijen niet in,

Artikel & Cioenssrslasten, risico bouwterrein
6.1 AHe lasten en belastingen die op de Registergoederen drukken komen vaor rekening van de

verxrijgende Partli vamaf de datum wan de Juridische levering, tenzl] de Feitelijke levering
eerder plaats vindt, in welk gevel deze lasten en belestingen met Ingang van de datum van
Feitelijke levering overgaan op de verkrijgende Parkij.

(] De Registergoederen zijin vanaf de datum van de Juridische levering woor risico van de
verkrijgende Partlj, tenzij de Feitelijke levering eerder plaats vindt, in welk geval het risico
met ingang van datum van Feltelijke levering overgaat op de verkrijgende Partij.

6.3 Ingeval van begindiging van deze Overeenkomst zol nimmer enige restitutie van reeds door
een Parti] bataalde eigenaarsliasten plaatsvinden.

1. EBOUWRIIF EN WOONRIJF MAKEN EN DE BOUW

Artikel ¥ Bouwrijp en Woonriip maken

7.1 Partljen verwijzen voor de afspraken omtrent het bouwrijp en woonrijp maken van de
binnen het Projectgebled gelegen percelen gromd nasr de Samenwerkingsovereenxomst.

Hoapoversenkomst Jan Skevensstraat, Weverspoort Blok 16 en 17 (zaaknumimes; 33076986 i@
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Artikel 8 Milisubapaling

21

EB.2

Ormtrent de asnwenghald van voor het millev of de volkspezondheid gevaarijke of niet
aanvaardbare stoffen In het Projectgebied zijn bodemonderzocken verricht, waarvan de
resultaten zijn vastgelegd in de bodemrapporten “Historisch onderzoek Binnenstad Oost 3e
faze gemeenta Helmond® van SRE Milieudienst met kenmerk 443135 d.d. 03 april 2007,
*werkennend bodemonderzoek Binnenstad Oost 3e fase gemeente Helmond® van Nipe
Milieutechniek BN, met kenmerk 079501 d.d. 23 jull 2007 en ‘“Actualiserend
bademonderzook Weverspoort Helmond” van Mipe Milleubechniek B.Y. met kenmerk 17460
dod, 13 mei 201%. In dit bodemmapport wordt de toestand van de grond eomschreven en
higruit bijkt dat er geen reden ks aan @ nemen dat zich in de grond voor het toekomstioe
gebruik en realisering van de bestemming onaanvaardbare mate stoffen bevinden, die naar
de huidige maatstaven schadelijk zijn te achten voor het milles of de volksgezondheld, of
die anderszing onaanvaardbaar zijn. Evenmin heeft de Gemeente, gezien hat voorafgpands
gebrulk van de grond, voor zover aan de Gemeente bekend, reden om aan be nemen, diad
dergeljke stoffen zich in de grond zouden kunnen bevinden.

Fartijen weraijren voor de alspraken ombrent de milleutachnische staat wan de percebken
grond binnen het Projectgabicd, naar de Samenwerkingsoversenkomist,

Artlkel @  Schade als gevola van bouwactiviteiten

8.1

8.2

9.3

De WOM s aansprakelijk voor alle schade aan sigendommen van de Gemeente, die iz
vergorzoakt door of in ppdracht van de WOM ultgevoerde werken en werkzaamheden in het
kader van de reglisatie van het Bouwplan, In dat kader deor bouwwverkesr wvercarzaakbse
gchade man de aan de Registergoaderan omringende Openbare rulmite of nutsvoarsieningen
behoort hier uitdrukkedijk toe.

Tar dekking wan het in artikel 5.1 bedoelde rsiea dient de WOM degenzi{n) die s (zijn)
belast met de werkzzamheden in het kader van de realsatle van de Bebouwing =en
toereikende C AR-verzekerng te laten sluiten en de daarzan wverbonden premies,
belastingen an anders kosten tljdig te laten veldoen. De WOM zal decgevraagd ean kopie
van de CAR.-pHis overleggen aan de Gemeante,

e WOM verplicht zich tot ket storten van een waarborgsom bndien daar door de Gemeente
in het ksder van de verening van een door of mamens de WOM in het kader wan het
Bouwplan aangevraagde vergunning ex artfkel 2.1.5.1a Algemene Plaatselijke Verordening
Helmond ["Vergunning voor het plaatsen van voorserpen op of Ban de weg in strijd met de
publieke functie van de weg™) om wordt verzocht, Deze waerborgsom wondt, eventueel na
aftrek van hetgeen de Gemeente op grond van dit artikel van de WOM te vorderan heeft,
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teruggestort op een nader door de WOM op te geven IBAN, zo spoedig mogalijk nadat de
Babauwing Valtasid en gebruiksklaar 1= opgalevard,

Artikel 10 _ Eneraiclabels

10.1

10.2

10.3

10.4

10.5

Iv.

Op grond van artikel 2.1 van het Besluit energieprestatie gebouwen dient - behoudens de
in dit besluit bedpelde witzonderingen - een energiclabel ter beschikking te worden gesteld:

a. by de aplevering van een gebouw door de verkoper aan da koper;
b by de verhuur van een gebouw door de elgenaar aan de huurder;
. b de verkecp van een gebouw doer de elgenaar san de koper.

Partijen verklaren zich ermee bekend dat blj niet, niet tidige of niet behoadifke nakoming
van de onder artikel 10.1 bedoelde verplichting{en) de Inspectie Leeforngewing en
Transport [ILT) een last cnder bestuursdwang of sen bestuurlijke boete kan opleggen aan
de betreffende verkoper cg. eigenasr, roals bedoeld In artikel 120b van de Woningwet.

Partijen benadrukken dat bij hat sluiten van deze Overeenboomst de Registergoaderen een
onbebouwd onroerende zaak betreffen, waarvoor op de Gemeente geen werplichting als
bedoald In artikel 10,1 rost. e Gemeente iz nlet gehowden om aan de WOM enfof
derdekoper(s) een energiclabel te verstrekken,

Indien zich ten thjde van de Juridizche levering op {een deel van) de Registergoederen in
aanbouw zijnde cC.q. gerezliseerde woningen bevinden waanvoor &en verplichbing als
bedoeld in artikel 10.1 bestaat, rust dere verplichting op de WOM, De WOM is alsdan
verantwooardelifk voor het tijdig en behoorijk sanvragen van aen galdig anergialabel,

Indien aan de Gemeenke een last onder bestuursdwang of een bestuurlijke boste als
bedoeld in artikel 10.2 wordt opgelegd, kamen de hiermee gepaard gaande boetes, kostan,

enzoveorts voor rekaning van de WOM.

BLIZOMNDERE BEPALINGEN BOUWWPLAN

Artikel 11 Erfefscheidingen

11.1

D WOM verplicht zich teqenover de Gamesnte am uitadijk op de datum wvan het Veltoold
en getrulksklaar opleveren wan de tot de Bebouwing behorende wonlngen soor haar
rekening in de tuinfen) erfafscheidingen cpgericht te hebben, daar waar de Bouwperceben
grenzen aan de Openbare Rulmte, sen en ander conform het bestemmingsplan, de
Samenwerkingsoversenkomst én de Omgevingsvanrgunning,
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11.2 De WOM s verplicht bij overdracht in eigendom wan, alsmede bij vedening van enig
zakelljk genotsrecht op de tot de Bebsuwing behorende woningen  &8an een
derdekoper/zakelijk gerechtigde als verplichting op te leggen:

8, de betreffende ardfafscheiding in stand te houden, te onderhouden en eventueel te
vervangen, behoudens schriftelijke ontheffing van de Gemeankes
[+ dat deze zich dient te onthouden van het zell oprichien van een erfafscheiding enfof

poort daar waar de WOM conform het gestelde In artike] 11.1 een erfafschaiding
aanbrengt, behovdens schriftelifke ontheffing van de Gemeanta,

11,3 Bij werhuur, brulkleen of het anderszins in gebrulk geven van de tot de Bebouwing
behorende woningen is de WOM verplicht het bepaalde in artikel 11.2 In de betreffende
huurovereenkomst, bruiklesnovereenkomst, et cetera aan de betreffende huurder]s),
gebruiker(s), et cetera bindend op te leggen.

11.4  Bij niet-nakeming van de verplichting tot ket in stand houden, enderhguden of vervangen
van de betreffende erfafscheiding is de WOM c.q. haar rechtsopvolger ten behoeve van de
Gemeents gen direct opelsbare boete verschuldigd van € 135,00 per overtreding voor elioe
dog dat de WOM c.g, haar rechisspwoelger in gebreke is,

11.5 BEij niet-nakoming van de wverplichtingen als bedoeld in de artikelen 11.2 en 11.3, is de
WOM c.g. haar rechisopvolger, na ingebrekestelling en na verdeop van de daarin bepaslde
tarmiin, ten behoewe van de Gemeente een boete van € 3,500.00 per overtreding per
betrokken tot de Bebouwing behorende woning werschuidigd,

Artikel 13 Parkeerplaatsen
12,1  De WOM verplicht zich tegenover de Gemeente om ulterlijk op de datum van het Voltooid

en gebruikskliaar opleversn van de tot de Bebouwing behorande woningan weor haar
rekening op de Bouwpercelen negenenzestia (689 parkeefplaatsen op maaiveld-niveau
aangelegd te hebben, een en ander conform de Situatietekening, de Samenwerkings-
oversenkomet, het bastammingeplan en de Omgevingevergunning,

12,2 De inertikel 12.1 bedoelde parkeerpiaatsen:

& dienen als roderig te worden gebrulkt, maken onlosmabkelife deel wit van de
betreffende tot de Bebouwing behorende woningen en 2ijn bedoeld om exclusies te
worden gebrulkt deor de elgenaren/rechimatige gebruikers van deze woningsn,
mat dien werstande dat de WOM zich tegenover de Gemeants verbindt om aan
leder wvan de tob de Bebouwing behorends woningen {mimmaal) een (1)
parkeerplasts too be wijzen;
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b. kunnen niet separaat worden werkocht, met zakelijke genotsrechben worden
bezwasrd, worden verbuurd of andorszins separaat in gebrulk worden gegeven;

£ miogen niek worden verkocht, met zakeljke genctsrechten worden bezwaard,
worden verbuurd of anderszing In gebrulk worden gegeven aan anderen dam de
elgenarenfrechimalige gebruikers van de tet de Bebouwing behorende woningen,
behoudens schriftelijke ontheffing van de Gemeente,

12.3  De WOM iz verplicht bij overdracht in eigendom wvan, alsmeda blj werlening wan enig
zakelijk genotsrecht op de tot de HBebouwing Gehorende Wwoeningsn 2an  een
derdekoper/zakelijk gerechtigde als verplichting op te legoen:

B dat de bij de betreffende woning behorsande parkeerplaate hler onlosmakellfh
onderdesl van uitmaakt, deze als zodanlg dient te worden gebruikt an daarvan nie
door verkoop, bezwaring met een beperkt recht of anderszing mag worden
afgesplitst; en

b. de bij de betreflende woning behorende parkeerplaats in stand te houden, te
onderhouden en eventuesl te vervangen, behoudens schriftefjke ontheffing van de
Gameante.

12.4 Bl verhuur, brulkdeen of het anderszins In gebrulk geven van de tot de Bebouwing
beharends woningen |2 de WOM verplicht het bepaalde in de artikelen 12,3 an 12.3 in de
betreffende huurovereenkomst, bruikleenovereenkomst, et cetera san de betreffende
huurder{s), gebruiker(s), et cetera bindend op te k2ggen,

12,5 Bl niet-makoming van de wverplichting tof het in stand houden, onderhowden of vervangen
van de betraffende parkeerplaats is de WOM c.g. haar rechtsopvolger ten behoeve van de
Gemeants ean direct opeisbarg boete verschuldiad van € 135,00 per evertreding voor elke
dag dat de WOM c.g. haat rechtsopvolger in gebreke Is.

12.6 Bl nist-rakoming wvan de verplichtingen als bedaeld In de artikelen 12,2, 12.3 an 12,4, =z
de WOM c.g. hear rechisopwolger, ma inoebrekesteling en na verloop van de daarin
bepaaide termiin, tén behoeve van de Gemesnte een boete van € 3.500,00 per overtreding
per betrakiken tot de Bebouwing beharende waning verschuldigd,

Artikel 13 Gedoogplicht
13,1  De WOM moet gedegen dak in de Bouwpercelen, dan wel in of aan de daarop te stichten

opstallen (waeronder de Bebouwing), zonder vergoeding roleringen, kabels en leidingen
voor gas, water, elektricitelt, communicatie en telefoon met bijbehoren als afshiters,
sanshultingen, voorzleningen wvoor conbrole, merktekens, brandkramen en dergelike
samvezig Zin en worden gelegd, bediend, onderhouden, vervangen of verwijderd. Na
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afloap van de werkzasmheden die hiermee verband houden, zal de grond door en op
kasten van de betreffende bevoegde aanlegger weer in een zo goed mogelijke staat
moeten worden gebracht.

Do WOM moet zich anthouden van handelingen, waardoor het transport en de distributie
via deze roleringen, kabels en leldingen worden belemmerd, dan wel van die waardoor
gevaar kan ontstaan voor personen of goederen, Op de roleringen, kabelstroken en
leidingan mogen geen houwwerken ospgercht, goederen opgeslagen, een geskoten wegdek
enfof diepwortelende bomen worden aangebracht of ontgrondingen worden verricht, noch
aan derden toestemiming voor zulk een handeling mogen worden gegeven.

De Gemeente dan wel, indien dit niet de Gemeente i5, de bevorgds senlegger heeft het
recht met betrekking tot de hiervoor bedoelde rigleringen, kabels en leldingen, alsmede ten
bhehneve van de afvoeren wan hemel= en huishouedwater, ten [aste van de Bouwpercelen
zodanige efdienstbaarheden enfof andere zekelijke rechten be westigen als naar haar
pordeel voor het aanleggen, bedienen, onderhouden, vervangen of verwijdersn daarvan
nodig 15, zulks ook na de Juridische levering, De WOM is verplicht om op eerste verzoek
ven de Semeante cg. do beveegde aanbegger hiermsn mes te werken. Indien deze
erfdienstbasrheden enfof andere zakelifjke rechten worden gevestigd na de Juridische
levering, komen de kosten vaor rekening van de Gemeente c.q. de bevoegde aanlegger.

Blj niet-nakoming van het bepaalde in dit srtikel 13 verbeurt de WOM aan de Gemeente
een boete ten bedrage van € 115,00 per dag dat de overtreding veortduurt.

-

De WOM is verplicht en verbindt zich Jegens de Gemeente, die dit aanveardt {veor zover

hiaraan nog nist & valdaan &n voor zover nog van toepassing) het hervaor in de artikelen
11 (met uitzondering van 11,1}, 12 {met uitzondenng van 12.1) en 13 bepaalde en dic
artikel bij overdracht in eigendom van het geheel of een gedeelte van de Bouwpercelan,
alamede b verdening daarcp wvan enig zakelijk genoksrecht, als een kewalitatieve
verplichting aan de nieuwe eigenaar of zakelijk gerechtigde ten behoeve van de Gemeente
op te leggen en ten behoeve van deze laatste aan te nemen en in verband daarmee, het
higrvaor in de artikelen 11 (met uitzondering van 11,1), 12 (met vitzonderng van 12.1) en
13 bepaalde en dit artikel, in de akte van overdracht in elgendom of verlening van zakelijk
genotsrecht woordelijk op te nemen, zulks op varbeurte van een direct opeisbare boete van
€ 500,00 wvoor elke zodanige wvervreemde of belaste m2Z wvan het Projectgebied,
cnverminderd het recht wvan de Gemeente op wergoeding wvan kosken, schaden en
interesten, ronder dat enige ingebrekestelling zal zijn vereist, mat de bevoegdheid van de
Gomeents am dasrmaast pakoming te vorderan,
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Indien zal blijken dat de kwalitatieve verplichting ten onrechie als dusdanlg is aangemaerlt,
dan zal 2t als kettingbeding gelden, Ce WOM ks dan verplicht en verbingt Zich jegens de
Gemeents, die dit aznvaardt (voor zover hieragn nog niet is voldean en voor Zover nog van
toepassing) het hiervaor i de artikelen 11 {met uitzendering wvan 11.1), 12 (maet
uitzanderdng wan 12.1) en 13 bepaalde en 4t artikel b overdracht In eigendom van het
geheel of een gedeelte van de Bouwpercelen, alsmede bij verlening dasrop van enig
zakelij genotsracht, als cen kettingbeding aan de pieuwe sigenaar of zakelijlk gerechtigde
ten behoeve van de GeEmMeente op te leggen &n ten behoeve van deze laatste asn te nemen
en in verband daarmes, het hlervoor In de artikelen 11 {met witzondering van 11.1), 12
(et witzondering van 1%.1) en 13 bepaalde en dit artikel, in de akte van everdracht n
eigendom of verlening van 2akelijk censtsrecht woordelijk op te nemen, zulks op werbeurte
van een direct opeishare boete van € 500,00 voor elke zodanige vervreemde of belaste m32
van het Projectgebied, onverminderd het recht van de Gemeente op vergoeding van
koster, schaden en interesten, zonder dat &nige ingebrekestelling zal zijn wereist, mek de
bevoegdheid van de Gemeente om daamaast nakoming te vorderen,

In geval van mede-sigendom of mede-geréchtigheid anderszing 15 elk der mede-eigenaren
of mede-gerechtigden hoofdelijk asnsprakelijk voor de nakoming van de desbetreffende
wverplichtingen an de bataling van de ap niet-nakoming gectalde bostes, dat de bataling van

de een de overigen bevrijdt.

DIVERSEN

Artikel 15 Projectorganksatie

15.1

15.2

O samenwerking bussen Partifen 2al gedurande de looptid van deze Owereenkomst
plaatsvinden In de Projectorganisatie, die in ieder geval zal bestaan uit de projectmanager
van de Gemeente [veorfitber wvan de Projectorganisatia)l en vertegenwoardigers van da
WOM. Op verzoek van een Partlj kan de Projectomanisatie warden uitgebreld met ter zake
deskundigen en kunnen andere discipliines witgenadigd worden om aan het overleg in de
Projectorganisatie deel te nemen. Partljen streven naar eontinuitelt in de Projectorganisatie
en zullen in dit verband dan ook streven naar vasta gesprekspartners,

De Projectorganisatie codrdineert en bewaakt de voorigang van alle werkzaambeden ten
behoeve van de realisatie van het Bouwplan, Daarmasst fungeert 20 gls platform woor
informatie-uitwisseling en draagt oplossingen woor bij eventuele knelpunten In het
Bouvwplanortwikkelfngsproces. Tevens legt 2l producten ter beshuitvorming woor aan de
besiuren van de Gemeente en de WoM,
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16.1 Bet k= de WOM, zolang de Bebauwwing nog nlet Voltoold en gebrulksklaar is opoeleverd,

zonder schriftelifke toestemming van de Gameente niet toegestaan;

a, haar rechten &n verplichbingen ult deze Overeenkomst enfof eventuele met daze
wereenkomst samenhangende  oversenkomsten tussen  Partjen geheal of
gedeeltelijk over te dragen aan derden;

b. de Registergoederen geheal of gedeeltelijk te vervreemden, met beperkt zakelijke
rechien te berwaren, te verhuren of anderszins in gebruik te geven.

16.2 De Gemeente is bevoegd om aan het vedenen van de In artikel 20.1 bedoelde
taestemming voonsaarden te verbinden die rij nodig acht voor de nakorming van de op de
aspirant-opvelger owver te dragen wverplichtingen wit deze Owvereenkomst. Eventuele
voorwaarden kunnen een els kot borgstelling of akernatieve financiéle rekerheid bevatten,
De Gemeente s gerechtigd haar toestemming te weigeren Indien €r naar haar oondeel
grond i5 om sen te nemen dat deze Dwereenkomst door de asplrant-ocpvolger nlet, niet
wolledin of niet behoorlijk kan of zal worden nagekomen.

16.3 Do Gemeente vercent hlerbl] hoar toestemming 2ls bedoeld in artilal 16,1 voor zover het
een overdracht aan Stichting “Woonpartness™ enfof Reuvers Ontwikkelng & Souw,
ingeschreven in het handelsregister van de Kamer van Koophandel onder respectievelifk
nurmmer 17076031 en 16045925, betreft.

16.4 Het bepaakde in artikel 16.1 is niet van toepassing:

A, indien de WOM tot zekesrbheid voor de financiering van hat project op basis van het
bepaalde in artikel 3:227 e.. BW haar rechien voortvloeiende il deze
overeenkomst n pand geeft dan wel, na egendomsoverdrecht wvan  de
Registergoederen, daarop hypothesk vestigh;

b. bl een executortale verkoop door een pandhouder ex artikel 3:248 BW, door een
hypotheekhouder ex artikel 3:268B BW, ingeval van verkoop door ecen andere
schuldeiser en ingeval van verkoop op grond van arbikel 3:174 BW,

16.5 Indien de WOM haar rechten en verplichtingen veortvioeiende ult dere Overeenkomst
geheel of gedeeltelijfk overdroagt san derden, zal de WOM borg en hoofdelijk
medeschuldenaar bijven voor de schadevergoading die haar rechisopwalpen(s) eventues
pan de Gemeente zal (zullen) verbeuwran.
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hebben, kennis hebben gensmen van de bepalingen en zedapige Informatie hebben
antvangen, dat de Inhoud en de gevolgen van deze Overeenkomst bun voldoende voor

ogen staan,

Artikel 18 Geschillenregeling
18.1  Op dere Oversenkamst is Nederdands recht van toepassing,

18.2  Alle geschillen die naar aanleiding van deze Overeenkomst mochten ontstaan, van welke
aard en omvang ook, daaronder meds begrepen die slechts door een Fartlj als zodanig
worden beschouwd, zulben, nadat minnelifk overleg niet reefl geleid ot beslechting van het
geschll, worden woorgelegd aan de rechthank Oast-Brabant te "s-Hartapanbosch,

19.1 De Gemeente treedt in het kader van deze Overegnkomst slechts op in haer
privaatrechielijke hoedanigheid, Het  bepaalde in dere  Overeenkomst |aet  de
publiskrechialijke bevsegdheden en verantwoordelljkheden van de Gemeente wvolledig
onveriet. Aan het slutten van deze Overeenkomst dogr de Gemoenbe kan door de WO
geen enkel recht of gerechtvaardigd vertrouwen worden ontleend op de voor de realisatie
van het Bouwplan noodzakelike publikrechtelijke toestemmingen. Dazr waar in daze
Owereenkomst wordt gerefereerd aan of anderszins sprake s van door de Gemeente te
nemen publiekrechtellijke beskilten, wordt steeds uitshuitend bedoeld de [inspannings)-
verplichting van de Gemeente in haar publickrechtelijke hoedanigheid am publiskrechbelijk
beslulten tob stand e brengen. Indien de Gemeente ogp grond van vigerende wet- en
regalgeving, dan wel besluiten van hogere overheden, dan wel rechteriijke uitspraken
gehouden i om op een bepaalde wijze pebrulk te maken van haar publiekrechbelijke
bevoegdheden, dan wiel op een bepaalde wijze gehoor te geven aan haar publiekrechielijke
verantbwoordelijkheden, en zij als gevolg daarvan gesn ultvoering kan geven aan haar
verplichtingen uft hoofde wvan derse Oyersenkomsat, levert zolks geen toerekenbare
tekortkoming of ult andere hoofde enige aansprakelijkbeld van de Gemeente ap.

19.2 Deze Owereenkomst wordt zijders de Gameente ondechandeld en sangeboden ander de
voorwaarde van goedkeuring door of in naam van het college van burgemeester en
wethouders van de Gemeente, Dat houdt in dak deze Overeankomst in het geheel niet tot
stand komt — ook nlet vaorsaardeljk — molang deze goedkeuring niet expliciet = blijkens
ondertekening van deze Overeenkomst = ks gegeven. Indien het college van burgemesstar
en wethouders of haar gevolmachtigde{n) om een haar [hun) moverende refen
goadkauring/ondartekening aan deze Oversenkomst anthoud(t)(en), = de Gemesnte niat
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aansprakelijk voor de gemaakie c.g. nog e maken kosten en/of de gederfde c.g. te
derven winst van de WOM. De eventuele aanwerigheid van (leden van) het colliege van
burgemeester en wethouders enfof van hear gevolmachtigdelin) bl de onderhandelingen
over deze Overeenkomst staat de werking van dit artikel niet in de weg.

Artikel 20 Duwr en {(tussentiidse) bedindiaina
20.1 Deze Oversenkomst treedt In werking na onderiekening door Fartijen en eindigt zodra
Partijen aan al hun verplichtingen op grond daarvan hebben voldaan.

20.2 Deze Overeenkomst kan door de Gemeente worden ontbonden, indien voor de Juridische

lewvering:

a de WOM een beroep op schuldsanering heeft gedaan;

b, asn de WOM sursesnce van betaling s verfeend,

[ het fallissament van de WOM s aangevraagd,

d. door de creditevren van de WOM een onderhands akkoord wordt aangeboden;

e, de 'WOM wordt antbonden of geliquidesnd;

f. de WOM anderszing wordt beperkt in haar bevoegdheid rechtshandelingan te
werrichien,

20.3  Ingeval van ontbinding van deze Overéenkomst op e2n van de in artikel 20.2 bedoelde
gronden & de WOM gehouden tof vergoeding van alle blj de Gemeente in verband met de
antbinding opkamende schade, kesten enfof Interesten, hoe cok genaamd,

20.8 Onthinding wan dere Oversenkomst geschiedt middels een aangetekende, esnzijdige
schriftelijke verklaring gericht aan de wederparty {(ontbindingsverklaring).

Artikel 21 Slotbepalingen

1.1 De econsiderans en alle in dere Overcenkomst genoemde en aan ders Owereenkomst
gehechte Bijlage maken ean integraal, Partijen bindend deel van deze Cvereenkomst uit,

21.2  Indien artikelen wan dezre Owersenkomst, de considerane enfaf de Bijlage onderling
tegenstrijdlg zin, prevaleert deze Oversenkomst,

21.3  Wijzigingen van en aanvullingen op deze Owvereenkomst zijn slechts van kracht voor zover
zif sehriftalijk tussen Partijen zjn oversengekomen,

21,4 Het bepaalde in deze Overeenkomst geldt onverminderd hetgeen Parthjen  zijn
oversengakomean ter zake van het Herstruckureringeplan en de verantwoordelijkheden van
Fartijen met betrekking tot hetgeen ten aanzien van de Reglstergoederen in dat kader nog
dient te geschieden.
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71.4 Indien een bepaling van dere Oversenkomet als nletlg, vernietighaar, onwettip of
anderszins niet-bindend moet worden beschouwd, zal deze bepalivg, voor Zover nodig, uit
deze Oversenkomst worden verwijderd en worden vervangen deoor een bepaling die wel
bindend &n rechtsgeldig ix en die de Inheud van de niet-geldige bepaling zoveasl als
mogelijk benaderd. De overige bepalingen van de Overeenkomst blijven in dat geval
enverkort van kracht.

21.5  Fartijen zullen in overleg treden indien er sprake Is van onvearziens emstandigheden welke
van dien aard zijn dat naar maatstaven van redefijkheid en billijkheid ongewljzipde
instandhouding van daze Ovareankomst niet kan worden verwacht.

Artikel 32  Bijlage
22.1  Bij deze Dvereenkemst hoort de volgende Bijlage:
1, Situatietekening met pummer 19,0120 d4.d. 21 jund 2019 wvan het team

Informatiediensten, afdeling IVA, van de Gemeente,

Aldus opgemaakt, akkoord bevonden en ondertelend:
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BDLAGE 1
Situatietekening 19.0120
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Raadsvergadering

3 december 2002
Agendanummer: 21

Agendanummer en onderwerp:

21. Voorstel tot vasistelling van het wijkontwikkelingsprogramma Binnenstad-Oost.
Bijage 172.
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