Van: Verschuuren & Schreppers Bedrijfsmakelaars [mailto:info@verschuuren-schreppers.nl]
Verzonden: maandag 2 december 2019 14:32

Aan:

Onderwerp: Woensdag 2e kijkdag Boscotondo Helmond

———

4? Verschuuren & Schreppers

DYNAMIS Bedrijfsmakelaars

Iconisch object met transformatiemogelijkheden

“Boscotondo”

Frans Joseph van Thielpark 1 te Helmond

- verkoop bij inschrijving gestart -

Bezichtigingsmogelijkheden:

* Kijkdag 2

woensdag 4 december 2019 van 13.00 uur tot 16.00 uur.
* Kijkdag 3

vrijdag 13 december van 09:00 uur tot 12.00 uur.

Meld u hier aan voor de kijkdag op 4 december 2019



mailto:moniek@verschuuren-schreppers.nl?subject=Aanmelding%202e%20kijkdag%20Boscotondo%20Helmond&body=Ja%2C%20ik%20meld%20me%20aan%20voor%20de%20kijkdag%20op%204%20december%202019%20tussen%2013.00%20-%2016.00%20uur

Introductie

Verschuuren & Schreppers Bedrijfsmakelaars B.V. nodigt u graag uit om deel te nemen
aan de verkoopprocedure van het multifunctionele object met ondergrond en overige
aanhorigheden, gelegen te Helmond aan het Frans Joseph van Thielpark 1 (5707 BX). Het
object maakt onderdeel uit van het spraakmakende 'Boscotondo’ complex in het centrum

van Helmond.

Gemeente Helmond heeft vanwege strategische redenen besloten tot de verkoop bij
inschrijving van het onderhavige object. Verschuuren & Schreppers Bedrijfsmakelaars B.V.
te Eindhoven is aangewezen om de verkoopprocedure te begeleiden in samenwerking met
notariskantoor AKD te Eindhoven.

Voor inzage van beschikbare stukken is een online dataroom ingericht waarin tevens

de uitgebreide projectinformatie is opgenomen.




Object

‘Boscotondo’ is een woon-, werk- en leisurecomplex in het centrum van Helmond, dat eind
jaren negentig werd gebouwd op het voormalige fabrieksterrein van de Koninklijke
Nederlandsche Machinefabriek Begemann. Het te verkopen gedeelte betreft het object dat
thans in eigendom is van en in gebruik is door de gemeente Helmond ten behoeve van de

stadswinkel, de fractiekamers en de raadszaal.

Het gehele gebouw betreft in de basis een kantoorpand met drie verdiepingen. De

stadswinkel is gelegen op de begane grond en heeft een vrije hoogte van bijna 5 meter. De
1% en 2° verdieping omvatten (reguliere) kantoorruimtes. De raadszaal is gelegen in het

ovale gedeelte van het object, toegankelijk vanaf de 2¢ verdieping en heeft door de
enorme vrije hoogte van circa 9 meter een heel bijzondere uitstraling. De onder het
complex gelegen openbare parkeergarage behoort expliciet niet tot het te verkopen
gedeelte. Het totale gebouw beslaat circa 2.565 m2 v.v.o0. (circa 3.456 m2 b.v.0.).

De gemeente staat open voor een transformatie naar woningen op de verdiepingen. De
plint op de begane grond dient een functie te krijgen die past binnen en complementair is

aan het centrum.

‘Boscotondo’ is geen monument doch de architectuur van het complex is bijzonder door de
vorm en het gebruik van verschillende materialen (koper, natuur- en baksteen). Het object

dient derhalve met respect voor de architectuur behouden te worden.

Procedure verkoop bij inschrijving

Meerdere kandidaten zijn op de hoogte gesteld aangaande onderhavig verkooptraject.
Graag wijzen wij u derhalve op het niet-exclusieve karakter van onze gesprekken en
correspondentie. Van toepassing zijn de inschrijvingsvoorwaarden Frans Joseph van

Thielpark 1 Helmond, zoals opgenomen in de dataroom.

Verkoop bij_Inschrijving




De locatie wordt in zijn geheel verkocht middels een openbare verkoop bij inschrijving, het
doen van onderhandse biedingen is niet mogelijk. Middels een inschrijving kunnen

kandidaten een onvoorwaardelijke 6f voorwaardelijke schriftelijke bieding doen.

Inschrijving
Het inschrijfformulier, voorzien van de bijlagen als vermeld in de
“Inschrijvingsvoorwaarden”, dient uiterlijk 10 januari 2020, 12.00 uur in een gesloten

envelop te worden ingeleverd bij onderstaande notaris:

AKD N.V.

Flight Forum 1, 5657 DA, Eindhoven

-

Bij de bieding dient naast het bod te worden vermeld wat het beoogde plan is, de mate van

duurzaamheid van het plan en hoe de begane grond wordt ingevuld.

Bezichtiging
Bezichtiging van het object is uitsluitend mogelijk tijdens een drietal kijkdagen:

* Kijkdag 1

vrijdag 22 november 2019 van 09.00 uur tot 12.00 uur.
* Kijkdag 2

woensdag 4 december 2019 van 13.00 uur tot 16.00 uur.
* Kijkdag 3

vrijdag 13 december van 09:00 uur tot 12.00 uur.

Aanmelden kijkdag

Nadere informatie kan worden verkregen door per email contact op te nemen met:

_ (ﬁ@verschuuren-schreppers.nl) of
N G Gl rschuuren-schveppers.n)




Bekijk uitgebreide verkoopinformatie
Ja ik wil toegang tot de digitale dataroom
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From: B m@helmond.nb

Sent: 5/14/2025 3:57:43 PM +00:00

To: B helmond.nl>

ce: ' ' helmond.nl>, '
’ helmond.nl>, ' helmond.nl>

Subject: RE: SPOED: Boscotondo

Hoi S

Hier de word versie. Volgens mij hoeft er niet veel meer aan te gebeuren, anders dan de check of ik de juridische
zaken juist verwoord heb. Daarbij ben ik zoveel mogelijk bij jouw mail gebleven. De juridische paragraaf zou in

mijn beleving gewoon een verwijzing naar de ririco’s kunnen zijn.
Verder het beslispunt, daar twijfel ik nog een beetje over of ik dat juist opgeschreven heb

Van:
Verzonden: woensdag 14 mei 2025 17:35
Aan:
CC: 5.1.2e ’
Onderwerp: Re: SPOED: &

Dit is een zeer korte reactietermijn. Ik kan er wellicht in de avond naar kijken, maar kan nu nog niet overzien
hoeveel werk het is. Ik kan namelijk niet in de zaak. Stuur je mij het voorstel als bijlage?
Gr. B

Op 14 mei 2025 om 16:45 heeft SN 50 @helmond.nl> het volgende

geschreven:

Hoi Beiden

Zoals ik jullie had geschreven wordt er komende dinsdag een collegevoorstel verwacht. Dat moet
morgen voor 10 uur aangeleverd worden. Ik hen daar zojuist een aanzet toe gedaan. Volgens mij klopt
het zo vrij aardig, ik wil ook niet een te uitgebreid stuk omdat ik heb vernomen dat het college toch wel
akkoord gaat, maar wil jullie wel vragen dit nog even door te lezen. B ik heb geprobeerd jouw
mail zo goed mogelijk te verwerken. Ik weet niet of het nog nodig is de juridische paragraaf aan te
vullen, vandaar dat ik die nog even leeg gelaten heb. Wellicht is een verwijzing naar de argumenten

genoeqg?
Ik hebb zojuist gebeld dat het college er positief in zit, en dat ik bezig ben met een
definitief besluit en dat ik daar nog formeel op moet wachten.

Zaaknummer: 52531958

Graag voor 10 uur morgenochtend jullie reactie!

Programmamanager Centrum +
Strategie & Bestuur

Postbus 950, 5700 AZ Helmond
Weg op den Heuvel 35

Mob. EEECIIN

https:/iwww.helmond.nl/werkenbij

Minder printen is beter voor het milieu
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From: B m@helmond.nb

Sent: 4/15/2025 8:40:46 AM +00:00
To: EER SR @helmond.nl>

Cc: . <_@helm0nd ni>
Subject:  RE: Brief aan BN

Wij hebben gisteren een reactie van F#23 gehad op onze brief. Ligt nu bij de juristen
Van:

Verzonden: dinsdag 15 april 2025 09:08
Aan:
CC:

Onderwerp: Brief aan PN

Hoi [

Ik heb een vraagje, kun jij aangeven of de brief naar“eruit is gegaan en zo ja wanneer dit verzonden is? Heb
je misschien ook een afschrift hiervan voor mij? De reden dat ik het vraag is dat ter Aa opnieuw bij Thomas op de
lijn is gekomen, hij had zoals afgesprokem bij hen aangegeven dat ze bij terecht konden voor meer
informatie en geeft aan dat ze die niet heeft. Kun jij bij me aangeven of dat klopt of dat we ter Aa toch nog
een keer naar haar terug kunnen sturen?

Ik hoor graag zsm van jou!

Groet,

Met vriendelijke groet,

Gemeente Helmond i
EE

Bestuursadviseur wethouder Tuerlings
Afdeling Bestuur- en Directieadvies en — ondersteuning

Postbus 950, 5700 AZ, Helmond

Telefoonnummer BN

RN .l NN R

#Makers van de toekomst

Kom bij ons werken! Kijk eens op www.helmond.nl/werkenbij.
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From: B m@helmond.nb

Sent: 4/2/2025 6:57:13 AM +00:00

. "Tuerlings, Thomas" < helmond.nl>, "Waardenburg, Gaby van den"
To:
@helmond.nl>

ce: @helmond.nl>, ‘FETIIIN I @helmond.nl>,
C:

@helmond.nl>

Subject: Reactie Boscotondo

Beste wethouders
Hier onze conceptreactie op het voorstel Boscotondo te verkopen aan Ter Aa.

Graag jullie akkoord of opmerkingen.
Met vriendelijke groet

Gemeente Helmond

Programmamanager Centrum +
Strategie & Bestuur

Postbus 950, 5700 AZ Helmond
Weg op den Heuvel 35

Mob. EEECHINNN

https:/lwww.helmond.nl/iwerkenbij

Minder printen is beter voor het milieu

Beste
Wij hebben de stukken bestudeerd en voor ons is dit onvoldoende om goedkeuring aan te geven. Met name de in

de plaatstelling is volgens ons strijdig met de wetgeving rond aanbestedingen. Mocht u dit nader kunnen
onderbouwen met aanvullende studie en jurisprudentie dan staan wij daarvoor open.

Verder is er nog de optie om het pand te verhuren. Dit kan wellicht passen binnen de gestelde voorwaarden, mits
het voldoet aan het feit dat het een businesslab is (oftewel, mits het past binnen de tenderopdracht van destijds).
Wij begrijpen dat er een wens voor een onderwijsinstelling in het pand is. Strikt genomen is het pand niet aan jullie
gegund met als bestemming Onderwijs. Wij zijn echter niet per definitie negatief ten aanzien van dit idee, waarbij
we wel opmerken dat hoe meer onderwijs ondergeschikt is (m.a.w. bedrijvigheid met als onderdeel onderwijs) hoe
sterker dit in de buurt komt van de gestelde tendervoorwaarden. Wij zijn bereid mee te gaan in deze mogelijkheid.
Echter, ook dit punt kan strijdigheid met de tenderprocedure opleveren, en merken daarom op dat mocht iemand
bezwaar maken in welke juridische vorm dan ook tegen deze plannen van jullie, alle verantwoordelijkheid daarvoor
bij verhuurder (jullie/Hofmann groep) dan wel huurder blijft en niet bij de gemeente. Wij achten de kans op
juridische procedures reéel. Mochten wij met betrekking tot jullie wens voor Boscotondo tot een overeenstemming
komen, dan zal het een en ander hieromtrent op papier gezet worden.

Gemeente Helmond ﬁ

Programmamanager Centrum +
Strategie & Bestuur

Postbus 950, 5700 AZ Helmond
Weg op den Heuvel 35

Mob. EEE

https:/lwww.helmond.nl/werkenbij

Minder printen is beter voor het milieu
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From: R E@helmond.nl>

Sent: 6/12/2026 6:37:48 AM +00:00

To: R SR @helmond.ni>
Cc:

Subject: FW: Presentaties Biedingen Boscotondo

Van:
Verzonden: dinsdag 21 januari 2020 11:04
Aan: A

Onderwerp: Presentatles Biedingen Boscotondo
Beste wethouders, beste collega’s,

Ten behoeve van de presentaties over de biedingen op Boscotondo stuur ik hierbij een aantal stukken toe
(Programma, Aanwezigen vanuit Gemeente, Gestelde vraag aan partijen, samenvattend memo en de inhoudelijke

gedeelten van de biedingen).
Deze stukken zijn ook overzichtelijk voor u op Notubox geplaatst.
Vriendelijke groet,

Bestuursadviseur

Gemeente Helmond i

Stafbureau Secretaris
Postbus 950, 5700 AZ Helmond
't Cour; Zuid Koninginnewal 4

AIEEaheimond.ni | T G

Vioor een duurmme, saciale en ecﬂnﬂmrsm vitale toekomst
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GESTELDE VRAAG AAN PRESENTERENDE PARTIJEN

Beste Inschrijver,

In navolging op het emailbericht van projectnotaris BN inzake het
inschrijvingsproces van Boscotondo, Frans Joseph van Thielpark 1 te Helmond, berichten wij u
- namens de gemeente Helmond, als volgt.

Een eerste beoordeling van de ontvangen biedingen heeft tot het inzicht geleid dat enkele
van de biedingen financieel dicht bij elkaar liggen, maar op basis van het inhoudelijke plan
(nog) moeilijk te vergelijken zijn.

De gemeente Helmond wenst echter een zorgvuldige afweging te kunnen maken voor één
plan/inschrijving. Daartoe heeft de gemeente meer tijd nodig dan in eerste instantie
gedacht.

Een (verlengde) periode biedt de gemeente de mogelikheid om tot een weloverwogen
keuze en besluit tof gunning te komen. De projectnotaris heeft u daarom ook verzocht uw
bieding langer gestand te doen.

Via deze weg nodigen wij u uit voor een nadere (plan)toelichting van uw bieding ten
overstaan van het ambtelijk projectteam en betrokken bestuurders.

U krijgt de mogelijkheid voor een presentatie op woensdag 22 januari a.s. om XX.00 vur. Uw
presentatie mag maximaal 30 minuten duren.

Locatie: B&W kamer, 4¢ verdieping 't Cour, Zuid Koninginnewal 2-4 te HelImond (het gebruik
van audiovisuele middelen behoort tot de mogelikheden)

Wij vragen u in uw presentatie expliciet aandacht te geven aan de volgende onderdelen:
- Toelichting van het door u ingediende plan, uw visie
- Voorgenomen gebruik
- Invulling van de plint / begane grond
- Invulling van de raadzaal
- Duurzaamheid
- Architectuur
- Fasering van het plan, verwachte doorlooptijd
- Toelichting op de door u gestelde voorwaarden van de bieding.

Wij vertrouwen erop hiermee voor dit moment voldoende te hebben geinformeerd en kiken
uit naar uw presentatie aanstaande woensdag.
Mocht u vragen hebben, kunt u deze aan mijn collegom of ondergetekende stellen.

Met vriendelijke groet,

R MRics

—y
T
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Aanwezigen nhamens gemeente Helmond

Bestuurlijk

Wethouder De Vries

Wethouder Van den Waardenburg
Wethouder Van Dijk

Ambtelijk

EED, directeur en waarnemend gemeentesecretaris

Programmamanager Centrum
Grondverwerving

EE Y, stedenbouwkundige
PEIR, bestuursadviseur

Begeleidend makelaarskantoor
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From: R E@helmond.nl>

Sent: 6/12/2026 6:32:09 AM +00:00
To: EE SER@helmond.nl>
Cc:

Subject: FW: Huurovereenkomst Boscotondo

Van:

Verzonden: vrijdag 21 juni 2024 09:08
Aan: LN

Onderwerp: Huurovereenkomst Boscotondo

Goedemorgen N,
Bijgaand tref je, de door beide partijen getekende, huurovereenkomst m.b.t. Frans Joseph van Thielpark 3Z te Helmond ten

behoeve van jullie eigen administratie.
Vertrouwende je hiermee voldoende geinformeerd te hebben.
Met vriendelijke groet,

—_—

-2 Verschuuren & Schreppers
pynamis Bedrijfsmakelaars

Emmasingel 13

5611 AZ Eindhoven

040-2111112

Volg ons op social media of download onze app in de appstore.

De informatie verzonden met dit e-mailbericht is uitsluitend bestemd voor de geadresseerde(n). Gebruik van deze informatie door anderen dan de geadresseerde(n) is niet toegestaan.
Openbaarmaking, vermenigvuldiging en/of verstrekking van deze informatie aan derden is niet toegestaan. Verschuuren & Schreppers Bedrijffsmakelaars B.V. staat niet in voor juiste of volledige
overbrenging van de inhoud van een verzonden e-mail, noch voor tijdige ontvangst daarvan.

The information contained in this communication is confidential and may be legally privileged. It is intended solely for the use of the individual recipient. You are hereby notified that any disclosure,
distribution or taking any action in reliance on the contents of this information is strictly prohibited and may be unlawful. Verschuuren & Schreppers Bedrijfsmakelaars B.V. is neither liable for the

proper and complete transmission of the information contained in this communication nor for any delay in its receipt.


https://eur04.safelinks.protection.outlook.com/?url=https%3A%2F%2Fwww.facebook.com%2Fverschuurenschreppers%2F&data=05%7C02%7CIreen.vanZutphen%40helmond.nl%7Ce8068b6b31ff4d5c78ea08dec84c5495%7C7f263ce8b1294c08b21c36d0ebea0d03%7C0%7C0%7C639168427843222462%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJFbXB0eU1hcGkiOnRydWUsIlYiOiIwLjAuMDAwMCIsIlAiOiJXaW4zMiIsIkFOIjoiTWFpbCIsIldUIjoyfQ%3D%3D%7C0%7C%7C%7C&sdata=3lehZMzvwy1wpR1IO%2FCL9WRPDFjZW2reY5zfFabbmSE%3D&reserved=0
https://eur04.safelinks.protection.outlook.com/?url=https%3A%2F%2Fwww.linkedin.com%2Fin%2Frosanne-bloemen-5308b089%2F&data=05%7C02%7CIreen.vanZutphen%40helmond.nl%7Ce8068b6b31ff4d5c78ea08dec84c5495%7C7f263ce8b1294c08b21c36d0ebea0d03%7C0%7C0%7C639168427843235827%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJFbXB0eU1hcGkiOnRydWUsIlYiOiIwLjAuMDAwMCIsIlAiOiJXaW4zMiIsIkFOIjoiTWFpbCIsIldUIjoyfQ%3D%3D%7C0%7C%7C%7C&sdata=GBoeMmui9DtGys%2Fj9KPjtyBZ6Gp%2FQBkjB8qDGvGV6yI%3D&reserved=0
https://eur04.safelinks.protection.outlook.com/?url=https%3A%2F%2Fwww.instagram.com%2Fverschuurenschreppers%2F&data=05%7C02%7CIreen.vanZutphen%40helmond.nl%7Ce8068b6b31ff4d5c78ea08dec84c5495%7C7f263ce8b1294c08b21c36d0ebea0d03%7C0%7C0%7C639168427843247504%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJFbXB0eU1hcGkiOnRydWUsIlYiOiIwLjAuMDAwMCIsIlAiOiJXaW4zMiIsIkFOIjoiTWFpbCIsIldUIjoyfQ%3D%3D%7C0%7C%7C%7C&sdata=4HclFNktiFKbt%2B5Nm3kH9x0XJ9fVfFHw8%2FpUe8%2FDf24%3D&reserved=0
https://eur04.safelinks.protection.outlook.com/?url=https%3A%2F%2Fapps.apple.com%2Fus%2Fapp%2Fverschuuren-en-schreppers%2Fid1490121571&data=05%7C02%7CIreen.vanZutphen%40helmond.nl%7Ce8068b6b31ff4d5c78ea08dec84c5495%7C7f263ce8b1294c08b21c36d0ebea0d03%7C0%7C0%7C639168427843258807%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJFbXB0eU1hcGkiOnRydWUsIlYiOiIwLjAuMDAwMCIsIlAiOiJXaW4zMiIsIkFOIjoiTWFpbCIsIldUIjoyfQ%3D%3D%7C0%7C%7C%7C&sdata=9vjA1z4cOsix8TFZgAikXcST6i58rezM9aYBi%2FG3AQs%3D&reserved=0
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Huurovereenkomst
“Boscotondo”
Frans Joseph van Thielpark 31
te Helmond

Huurowereankomsl “Boscolanda”
Froers Josaph van Thisdpok 37 e Hafrmond ]
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Kerngegevens huurovereenkomst Frans Joseph van Thielpark 3I

“Boscotondo" te Helmond

Gehuurde circa 70 m?* serverruimte gelegen op de tussenverdieping.
onderdeel vitmokende van het complex ‘Boscotondo’,
gelegen aan het Frans Joseph van Thielpark 3T te Helmond
{5707 BX).

Verhuurder Samenwerkingsverbaond D. en K. Hoffmonin,

Huurder Gemeente Helmond.

Huurtermmijn 10 jaar.

Huuringangsdalum 1 mei 2024,

Eerste huurbetaling 1 mei 2024,

Verenging 5 jaar.

Opzegtermijn 12 maoanden,

Aanvangshuurprijs € 12.000,00 per joar.

Btw aver huwrprjs nes,

Voorschotf servicekosten

niet van toepassing.

Belaaltermijn per 12 moanden voornyil,

Markithuurprijsoonpassing nlet van toepassing.

indexering o, joadijks per 1 mel op basis van hel indexcijfer "CPl-Alle
Huishoudens" (vitgoande van het meest recente bosisjoar),
voor het eernst per 1 mej 2025,

iekerheidssieling nee.

Beheerder Verhuurder,

Bijzondere bepalingen zie arfikel 17,1 t/m 11.4.

D ke Deveen s dsidan dechl ean ovarmchl van oe Bashuilipongapunian von obs b wrove e piaimst
Hf ogrre panbes Feimg O BEmgaee wWie 40 B i en v O minaovere snko ! fenio & varmela)
pekaf gaf hefgesnin o huono vevesnka ms! 5 waomeky iekiend B

Huwravermenkamsl Y Eascodonda”
frans Joseph wan Thislpork 33 e Helmiond |

Paraal Variwerd Porool Huuarder:
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HUUROVEREENKOMST KANTOORRUIMTE
en andere bedrijfsruimte in de zin van artikel 7:230a BW

Mokl oo de Road voor Oneoenende Ioken [ROT) op 30-1-2005 wastogesield anoop 17222015 gedeponesrd b de
e van de rechibonk b2 Den Hoag en akloor ingesthreven onder rummer 15721 levens gepubliceard op de
wiasllig v ol

Yersdzirg noor dit model en het gebnuk ervan 3in ilikitend fosgosioon. hckan e npsvuics, de loegevoeode endol
de abwikencls fekst duidell, ok zodoniy hekenbaoor & Tesvasgingsn on ofwikingen dienan Bf voorkewr fe woren
cpgencmen orkler het hoofd “Bzonders bepaingen. kedene congeckefiideld voor nodelige gevolgan wan hel
ek won cle eks] wan Pt mod el wordt door 807 ubgesolen.

CIMOERGETEREMDIEN

Somenwerkingsverband D, en R, Holimann
statutair gevestiod te Helmond (5708 CW aan de Leshoulsewag 67

te dezen rechisgeldig vertegenwoordigd door EEIIIIGINGENEEE

heamn e noemen “Verhuurder',
R

Gemeente Helmond
gevesligd te Helmend (5701 HV) aan de Weg op den Heuvel 35
ingeschreven in het hondetregister van de Kamer van Koophandel onder rummer 172726469

te deren veregenwoordigd dncr‘:_ atdelingsmanager
Accommodafies & Exploilaties van de Gemeenle Hebnond, milsdien ullvoerend de

bavoagdheid van de burgemeasaster tol vertegernwoordiging von de GEMEENTE HELMOND: als
bedostd in arfikel 171 van da Gemeaniewet;

Feence i foarmesn Huowrdsr',

ZLIN OVEREEMGEKOMEM:

Het gehuurde, bestemming

1.1 Verhuurder verbaurt con Huurdes en Huurder oot van Verhuurder de bedrijfsmaimibe
bestcande vl circa 70 m? mullifunclionele/server wimte, gelegen op de tussenverdieping
[heerna ‘gehuurds’], enderdeel vitmakende van het complex 'Boscotondo’. gelegen aan Frans
Joseph van Thielpark 31 te Helmond (5707 BX) kodaostraol bekend gemeents Helmond, sectie
G, nummer 3637 (gedesltelijk).

Hat gehuurde is noder oongeduld op de ols biloge 1 bij deze huuroversenkomst gevoegdsa
en coor porfijen geparalesrde plattegrond/tekening. De stoal von het gehuwds op de
opteverngidalum is beschraven in het ok biloge 2 oon te hechien en door parfijen e
poroferan proces-verbaool van oplevering.

Huwroweresnkoms! “Botcolonckas”
Frons Josagh wa e HElmiond g

Feroal Ve
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1.2 Het gehuwde ral door of vanwege Huurder uikluitend worden bestemd om ta wordan
gpzbruikl als servemuimte,

1.3 Het & Huurder niet loegesioon zonder voorafgoonde schifielijke toeslermming van
Nerhuurder een anders bestemming oan het gehuwrde fe geven dan omschreven in arfikel
12

1.4 De hoogst toslooibore balosting van de viosren von het gehuurde bedroogt 2oveel ols
bouwkundig is loegestaan.

1.5 Huurder heeft b§ het congoon van de huuroveraenkoms! wel een kopie van het

energielabel, ak bedoeld in hel Beduil energieprestatie gebouwen, ontvangen ten conden
wan kel gebouw waar het gehuurde deel van uitmoakt,

1.4 Indien ikl dof de in arfiked 1.1 gencemde opperviakie niel juist is komen parfijen overeen
dat een verschil met de doodwerkelijke grootte (onder- dan wel overmaal) geen verschil zal
hebben voor de huurprijs.

Voorwoarden

21 Van deze huuroverasnkomst moken deel il de “ALGEMEME  BEPALRIGEN
HULROVEREENKOMST KANTOORRUIMIE en andere bedrijfsivimte in de zin van orliked 722300
Bw", gedeponeerd bij de gilliz van de rechibank e Den Hoog op 17-2-20015 en adoor
ingeschreven onder nummer 15721, (hiema fe noemen “cigemens bepalingen”|. De inhopd
wan dere algemensa bepalingen s portijen bekend. Huurder en Yerhuurder heblben esen exem-
plocr von de algemene bepalingon antvangen,

2.2 De digemene bepalingen waamdaar in arfiked 2.1 wordt verwezen, din von loepassng
behoudens voor zover doarvan in deze huurovereenkoms! ulldukkelik & ofgeweken of
foepassing doarvan fen aongien van hel gehuurde miet mogesk s

Duur, verlenging &n opregging
3.1 Deze huuroversenkoms! goat in op 01 mei 2024 [Hiemo ‘ingongsdolum') en i aongegoan
woor een parieds von fien (10) jaar, derhalve lopende fot en mel 30 april 2034,

3.2 Mo het verstrijken van de inarfikel 3.1 gencemde periodes wordi daze huwovereenkomsi
behowdens begindiging van deze huwroversenkoms! door opregging door Huurder of
Yerhuurder in overeenstermming met artikelen 3.3 en 3.4 voortgeze! voor een cansluitende
perode van telkenmale vijf (5] jaren.

3.3 Bedindiging van dezs huurovereenkomst vindt plaats met inachineming van artikel 3.2
door opzegging door Huurder aon Vermuurder of door Verhuwder aon Huurder f2gen hed
gindle van de lopende huurpenode of, ingeval van een huwoversenkomst voor onbe poalde
gl 1egean ieder lidstip, mat inachineming van een termijin von iwaalf (12) maonden.

3.4 Opregging dient e geschieden bij deurwoardersexploo! of per aangetakend schiijven.

Huumcwansankansl “Boscabondo”™
Froms Socepdy von Thies K e Hedrmardd ¥

Farol Warhue Paroiod Huurchar:
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Huurprijs, omzetbelasling,  sewvicekosten,  huurprijsoonpeossing,  belalingsverplichting,
betaalpernode

4.1 De aarvangehuurpns van het gehuurde bedraogt op de ingangsdatum op joartosis
€ 12.000,00

reage: waolfduizend eunc.

4.2 Porfijen komen overeen dol Verhuurder geen omzetbelosting over de huupaijs in rekening
brengt

Indien géén mat omzetbelasting belaste verhuur word! oversengekomen is Huurder naast de
huwrprip sen ofzonderlike vergoeding oon Yerhuurder verschuldigd, ter compensalie van
het nadeel dal Verhuurder c.q. diens rechisopvolger(s) Bdf don wel zal ljden, omdat de
omzefoetosing op de invesleringen en explitotiekosten van Verhuurder nief (meer)
aftrekboar & Het gestelde in artikel 19 von de algemene bepalingen is don nlet van
toepassing,

4.3 Porfijen verklaren ondes varwijzing noar arfiked 11 lid 1 aanhef onder b onderdesd 5 van de
Wel op de omeatbelosting 1948 een met omezelbelasliing beloste verhuur te Zn
overeengekomen. Tevens wordh omzelbelasting in rekening gebrocht over de vergoading
die Huurder verschuldigd is voor door of vonwege Verhuurder e verzorgen levering van
zoken en denslen, xoals vasigelegd in arlikel 5 von de huuroversankorst en in oriked 18 van
de algemenea bepalingen,

Huurder veskloort door onderlekening von dere huuroversenkoms!, mede ten behoeve van
de rechisopvelgeds] van Vartwurder, dat hij het gehuurde blijvend gebnikt of blivend loat
gebruiken voor doekeinden woorvoor een volledig of nagenceq volledig recht op allrek van
omieibelaiting op de voet van arfiked 15 van de Wet op de omzetbelosting 1948 beastaal,

4.4 Hel boskjoor van Huurder loopt von 1 januvad 1of en met 31 december,

4.5 De huurprijs word! joadijks per 01 mel voor het eest met ingang van 01 mei 2025 cangepost
ovareenkamstiq arfikelen 17,1 tfm 17.3 voan de algamena bepalingen

4.6 De vergoeding die Huurder verschuldigd is voor de door of vanwege Verhuurder le
veroigen levering von zaken en dienslen wordt bepoald overeenkaomshg ariksl 18 van de
algemens bepalingen, Op deze vergoading word! een sysleem van vooscholbelalingen met
lafere verekening toegepast, 2ok door B aangegeven,

4.7 Huurder s geen omeeibelasting meer over de huwprils veschuldigd indien het gehuurde
niet longer met omzetbelasting mag worden verbuwed, ferwil parfijen dal wel waren
overeengekomen. Als datl hel gevol 5. komen de in arflkel 19,1 van de algemens bepalingen
bedoelde vergoedingan voor de omzefoslosfing in de plaals en wordt deze vergoeding bij
voorbaot weargegeven in arfikel 4.8,

4.8. De betaingsverplichting van de Huurder bestool uil de volpende componenten:
Far betoolpenode van twaaol (12) kalendermaanden beadraagt bi huuringonoedatum:

ol huorpeis € 12.000,00
Totaal € 12.000,00

reqoe: twoallduizend eura.

HuurcwiEsznkoms! "Boscolomnda”
Frore Joseph von Thiglpark 3F be delmond 4

Feroiol Weshui

Poraal e
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4.% Met het vog op de ingangsdatum heell de eerste Bataling van Huurder betrekking op de
peiode van 01 mel 2024 tot &n mel 30 aprl 2025 &n is hel over deze eorste peicde
verschuldigde bedrog € 12000000 Huurder ol it bedrag voldoen v&dr of op
huuringongsdatum.

4.10 De uit hoofde van deze huuroversenkomst door Huweder cicn Yarhuurder te vemrichien
penodicke betoingen als weergegeven in arlikel 4.8 7n in &én bedog b vooruithetaling
verschuldigd in eure's en moelen voor of op de eenle dag van de perode woorop de
belaingen betrekking hebben voledig 2jn voldoon, ten name von Samenwerkingsverband D,

en R, Hotmann op rekeningrummer

4.1 Torgij onders vermeld, luiden oie bedrogen in deze huuroveresrkarmst en de doorvon
dael yitmaokende algemene bepalingen exclusisf omaze fbelasking.

Kosten van leverdng van zaken en diensten
5.1 Niet van toepassing. zie hiervoor arikel 11.5 van deze huurovereenkomst,

Lekerheden
.1 Niet van toepassing.

Eeheerder
7.1 Totdat YVerhuurder anders meedestt, freed! o beheerder op Verhuurder,

7.2 Tendj schriftelfz anders overeengekomen, dient Huurder voor wal beiradt de inbicud en alle
verdere aongelegenheden betreffende dere huuroversenkamst met de behserder contact
op 18 neman,

7.3 De huuropzegaing moet tevens aan de Verhuurder worden geaonden.

Incentives

8 Parlijen verklaren dat er tussen portilen geen andere incantives A ovareengekomen dan
in deze huwovereenkomst varmeld,

Asbest/Miliew

¥.1 Aan Verhuurder is niet bekend dat in hel gehwurde asbest (s verwerkl. De cnbekendheid
van Verhuurder met de aonwezigheid van asbest in het gehuurde houdt vildrkiel|k gean
garanfie in von Verhuwrder dat er geen asbest conwezig is.

?2 Aan Verhuurder is niet bekend dal in, op of aan het gehuude sen veroniredniging
aonwedg i die van dien aord s dat op grond van aeldends welgeving ten lijgs van het
tekenan von de huurovereenkomst hel nemen von maalregelen noodzokelfk is. De
anbekendheid van Yerhuurder mei aonwezigheid van een verontrelniging in, op of aan het
gehuurde len fide van het tekenen van de huuraversenkoms) howd! witdrukkealik geen
garantie in van Verhuurder dat er gesn veronireiniging aonwozg is,

Huwovgraenkome! "Boscodondo”
Frars Joseph van Thispme 3 e Helmono 5

Poradl Yethy
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Duuwrzaamheid/Green lease
10 Parfjen ordetennen het belang von duuzcombeid doch komen geen nodere
doelstelingen aangaonde de duurzaomheid overeen.

Bijzondere bepalingen

11 Hieronder staon de Bijzondere Bepalingen. Door woor deze obwlkend of anders
geformuleerd zijn dan het belreffende ariikel In de clgemene bepalingen, prevaleerd de
formulering van hel arikel in de Bijzondere Bepalingen boven het odikel in de algemene
bepalingen.

Basisjoar indexcijffers
1.1 Het in adikel 17.1 [Huurpr]swiziging) van de algemene bepalingen genoemde
basisjoar “2004=100" voor hel prijsindexcijler is gewijzigd in "2015=100",

Aanvullende elzen a.gy. gebruik

11.2  Indien ten behoeve von het voorganomen gebruik door Huurder van overheidswege
toestemming en/of vergunning{en) vereist zijn, aonvullende brandweereisen worden gesleld
en/of op grond van verzekeringstechnische voorwaorden aanpassingen aan hel gehuurde
en/ol exira (brandpreventielvoerdeningen noodzakelijlk zijn, komt dit geheel voor eigen
rekening, verantwoordelijkheid en rsico van Huwrder. Verhuurder convaoardt hieromtrent geen
enkele oonsprakelijkheld indien dit op enig moment fof problemen mochl leicden.

Aanpassingen door Huurder

1.3  Het 5 Huwrder slechls toegestoon in, op of aoan het gehuurde (bouvwkundige)
acnpossingen te vemchien of voordeningen e treffen, mits deze vooral ber goedkeuwring aon
Verhwurder zijn voorgelegd en geaccordeerd, Verhuurder zal zijn goedkewring niet anders don
op redelijke gronden onthouden, Partijen komen vitdrukkelijk overeen dot alle door Huurder In
het gehuurde congebrachle wijdigingen c.q. voorzieningen die oard en nagelvast onderdeesl
vitgaan maken van het gehuurde door Huwrder bij hel einde van de huurovereenkomst niet
zonder foestemming von Verhuurder mogen worden verwijderd, Indien Verhuurder, bl
beéindiging von deze huuroversenkoems!, echier gehele of gedeslelijke verwijdering weanst zal
Huurder verplicht zijn tot deze verwijdering over te goan en het gehuurde vervolgens in goede
sioal aon Verhuurder ter beschikking fe stellen, Verhuurder ks oan hel einde van dere
huwrevergenkemst aon Huwrder geen vergoeding verschuldigd voor Huurdersvoorzieningen
en/of -aanpassingen die met zijn goedkewing worden achtergelalen.

Brandweereisen

11.4  Huurder dient zell zorg fe dragen voor hiet voldoen can de brondvefigheidseisen na
realisafie von oconpaossingen op het oonwezige inbouvwpokket danwel na realisalle van een
eigen Inbouwpakkel door Huurder,

Verbmikskosten

1.5  Huurder dienl voor eigen rekening en risico 2org te dragen voor een separale elekira
aansiuiting met meter per howringangsdotum, dan wel per datum slevteloverdracht indien dif
eerder plootsvindl, Huurder zal de leveringsovereenkomst direct op haar naam e stellen en
de verbrulkskosten rechistreaks voldeen aan de belreffende instanties.

Toegong tol het gehuurde
11.6 Het gehuurde alsmede de buitenunits van de airco's op het dak zijn voor Huurder 24 uur
per dag, 7 dagen in de week toegonkelijk,
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frans Joseph wa 3 e Helmond &
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ALGEMENE BEPALINGEN HUUROVEREENKOMST KANTOORRUIMTE
en andere bedrijfsruimte in de zin van artikel 7: 230a BW

Walgens hel moded door de Raad voor Onresende Zaken (ROE) op 3012015 vaElgested en op 17-2-2015 gedeponeerd b de griffie
van de rechibank te Den Hesag en aldaar ingescleayen ander mummar 15021 en pepLtHcesd op de wehala vwaw oz
lndare. pansprakefijhekl voor nedeligs gevoloen van hal gabni wan do fekel win finl mooed worl doos RO idgeslotan.

Omvang gehuurde

1 Onder het gehuurde zin mede begrepen de in hel gehuurde aanwezige instaliaties en voorzieningen, voar
2over diz in het bij deze huwrovereenkemst ais biflage toa te woegen door parijen geparafesrde proces-
verbaal van oplevanng niet zijn uilgezonderd

Geschikthedd van het gehuurde

2.1 Woor de waag of huurgencisbeparkende feiten an emstandigheden kwalificerer: als een gebrek in de zin
van artikel 7. 204 Burgerlijk Wetboek, is van belang wat Huwrder B aanvang van de buurovereenkomst
redelijkerwljs mocht verwachten ten aanzien van het gehuurde

2.2 Voor zoves Verhuurder voor hef sangaan van de huurovereenkomst kennis heafl van feiten of
cmstandigheden die in de weg staan aan het gebruik van het gahuurde door Huurder conform de
overeengekomen bestemming, zal Verhuurder zulks san Huurder meedelan.

2.3 Huurder is gehouden hel gehuurde voor het aangaan van de huurovereenkomst grandig te (doen)
inspeecteren om na te gaan of het gehuurde gaschikt is, of door of varwene Huurder geschikl kan worden
gemaakt, voor de overeengekomen bestemming die Huurder daaraan most gevean.

Staat van het gehuurde bij aanvang huurcvereenkomst

3.1 Het gehuurde wordl bij aanvang van de huwr door Verhuurder opgeleverd en door Huurder aanvaaed in
ean goed onderhouden sfaal, fenzij partijen schriflelijx andars zijn cversengekomen. Indien bij aanvang van
de huurovereenkomst geen proces-verbaal van oplevering wordt opgesteld, geldt in afwijking van artikal
7.224 lid 2 BYY dat Huwrder hel gehuurde in gosde staat, zonder gebreken en viij van schade, heeft
orivangen

3.2 De algemans, de bouwkundige en de technische staat van hat gehuurde waarin Huurder hat gehuurde
bij aanvang van de huwoversenkomst aanvaardt, wordt door Huurder en Verhuurder vastgelegd in een als
bijlage zan de huuroversenkomat tos e voagen en door of namens partijen te ondertekensn proces-verbaal
van aplevering, Dit proces-verbaal van oplevenng maakl deel uit van de huurovereenkamst

{Overheids)voorschriften en vergunningen

4.1 Zowel op als na ingangsdatum als bedostd in artikel 3.1 van de huurcwereenkams! is Verhuurder
warantwoordelik voor het verknigen en behouden van de vereiste vergu nningen, ontheffingen en
toesternmingen die benodigd zijn voor het gebruik van het gehuurda zoals genoemd n artikel 1.1 van de
huurovereenkemst, onverminderd het bepaake inartkel 4.4 en 4.5,

4.2 De aan het verkrijgen van de in artikel 4,1 bedoelda vargunning ,entheffing of ioestemming verbonden
kosten, alsmede de kosten van sanpassingaen van het gehuurde om aan de voorwaarden van de
vergunning, ontheffing of toestemming te woldoen, zijn voor rekening van Verhuurder, echter onverminderd
hit gestelde in artikelen 11.2 en 11.5 aver de onderhouds-, harstal- en varmiauwingsverpchtingen van
Huurder fen aanzien van reeds van hel gehuurde dealismakends VOOIZIENIngen

4.3 Zowel by alz na het azngaan van de huurovereenkomst is Huurder verantwoordeljx vaor het verknjgen
en hat behouden van alle overlge vereiste, nigt onder artikel 4.1 vallende wergunningen, antheffingen en
toestemmingen dia benadigd zin voor het gebruik van het gehuurde in overeenstemming met de in artikel
1.2 van de huurovereenkomst overeengekomen bestemming die Huurdar dagraan most gevan. Heronder
vallen levens alle meldingen die van overhesswege verplicht aijndwarden gesteld ter zake van het getrui
wan nel gehuurde in overeansiemming met de hienvoor bedoslda overeeniekoman basternming. Mef de
hiervoor bedoelde meldingan van overhaidswege worden onder meer vérstaan meldingen die op grond van
het meest recente Bouwbeshsit en hel meast recente Besiuit algamen ragels voor intichlingan milieubehear
{Activiteitenbeshiit) verplicht zin,

4.4 Weigering ef infrekking van esn vergunning, ontheffing of Ioeslemming als bedoald in artikel 4.3 lover
geen gebrek ap, tenzi voomeemde waigering of intrekking het gevolg is van ean doan of nalalen van
Werhiurdar,
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4.5 De 2an het verkrijgen van de in artikel 4.3 bedoelde vergunning, ontheffing of toestemming verbandan
kosten, alsmeds de kosten van aanpassingen van hel gebuurde om zan de voorwaanden van de
vergunning, onthefiing of toestemming te voldoen, 2n voor rekening van Huurder echter anverminderd het
gestelda in arlikelen 11.2 en 11.4 over de onderhowds-, herstel- en vemisuwingsverplichtingen van
Verhuurder ten aanzien van reads van hel gehuurde deel uilmakende voorzieningen,

Gebruik

5.1 Huurder zal het gehuwde - gedurende de gehele duur van de huuroversenkomst - daadwerkalijlk,
gehee!, behoodik en zelf gebruiken udsluiend overeenkomstig de in de huurovereenkomst aangegeven
bestemming. Huuwrder zal hierti| bestaande beparkte rachian, kwalitatieve verplichtingan en de van
overheidswege en vanwege de nutskednyven gestelde of nog fe stellen eisen (waaronder eisan ten aanzien
van hed bedrijf van Huurder, ten aanzien van het gebruik van het gehuurde, slsmeds ten sanzien van slles
wal in of aan het gehuurde aanwezig is) in acht nemen. Huurder zai het gehuurde voorzian en voorzien
houden van voldoende inrichting en imentans. Onder nutsbedrijven wordt in daze huuroveraenkomst tevens
verstaan soorgelike bedrijven die zich bezig houden mat de levering, het transport en de meting van hel
werbruik van energie, waler e,

4.2 Huurder zal zich gedragen naar de bepafingen van de wet en de plaatseljke verordeningen alsmede
naar da gebruiken emirent huur en verhuwer, de voorschriften van de cverheid, van de nutsbedrijven en de
verzekeraars. Huurder mag ben aanzien van werkzaamheden, die betrekking hebben op baveiliging,
brandpreventie en ifttechniek, slechts bedrijven inschakelen waammes Verhuurder tevoren heeft ingestermid
en die zijn emend door het Nationaal Centrum voor Preventie {MCP) respactievelijk door de Stichting
Nederlands Instituut voor Lifitechniek, Verhuurder zal de instemming niet op onredelike gronden weigeren
Als in el kader van door of vanwege Verhuurder & verzorgen leveringen en diensten s cveraengekomen
cal che hierboven weargegeven werkzaamhaden in opdracht van Verhuurder geschieden, mag Huurder die
werk zaamhedon niet ze¥ (laten) uilvoeren Huurder zal zich te allen tijde houden aan de
gebruiksvoorechriftan die door deze bedrjven worden afgegeven. Evenaens zal Huurder de mondelinge en
schriftelijke aanwijzingan in acht nemen door of namens Verhuurder gegeven in het belang van een
behoorlijk gebruik van hat gehuurde an van da binnan- an buitenruirmten, installaties en voorzieningen van
bet gaboww of complex van gebouwen waarvan hef gehuurde deel uitmaakl Hierioe beharen ook de
redefijke aanwjzingen met betrekking tol onderhoud, aanzien. geduidsniveau, orde, brandveiligheid,
parkeergedrag en het goed funclionaren van de installaties respectievelijk hat gebouw of complex van
oebouwen waarvan hel gehuurde deal vilmaakt

4.3 Huurder mag bij hel getruik van het gabouw of complex van gebouen waarvan het gehuurde deel
wimaakl gesn hinder of ovarlast vercorzaken. Huurder 2al er voor zorgdragen dat vanwege ham aanwazige
derden dit evenmin doan

£.4 Huurder heeft het recht en de plicht to1 het gebrulk van de gemeenschappelijke voorzieningen en
dhanstan welke in het belang van het goed functioneran van het gebouw of complex van gebouwen, waardos
ket gehuwrde behoort, ter beschizking ziin of zullen zijn

8.5 Varhuurder heeft het recht om met bétrekking tot het plaatsen van {licht-jreclame en of aanduidingen of
door Huurder gewensle verandenngen of toevoegingan of averlge van bultenaf zichtbare wijzigingan
voorschrifien 1e stellen, en 2al oestemming daarvoor niet op onredelyke gronden te onthouden, Verhuurder
miag voorschriflen geven ander meer ten aanzen van de uilvoering, plaats, afmeting en materiaakeuza
Huurder ks gehouden tot de nakeving van die voorschniflen en van dia van dearos bevoegde ingtanties met
betrekking tot door Huurder aangebrachie veranderingen of teevoegingen.

5.8 Voor het plaatsen van antenne-installaties of andere dosleinden haeft Verhuurder het recht om voor
zichzed!, voor Huurders) of derden te beschikken over de daken, buitengevels, de nied voor pubbek of
Huurder toegankelijke namien, de onroerende aanhorighedan binnen hat gebouw of complax van
gebouwen, alsook over de tuinen en erven van dat gebouw of complex van gebauwen. Als Verhuwurder van
dit rechi gebruik wenst te maken zal Verhuurder Huurder hierover tevoren infarmeren en zal Verhuurder bi)
da uitoefening van dit recht rekening houden met de belangan van Huurder.

4.7 Verhuurder kan Huurder de toegang tot het gehuurde weigeran indien Huorder op het moment dat deze
het gehuurde voor hat eerst in gebruik wenst te nemen, (nog) niet aan zijn verplichtingen uft de
huurovereenkomst heeht voldaan Dit heeft geen gevolgen voor de ingangsdatum als bedoeld in antikel 3.1
van de huurovereenkomst en de uit de huurovereenkoms! voortvloesende verplichtingen van Huwrder,

Onderhuur
6.1 Behoudens voorafgaande schrifteljke toestermming van Vermuurder is bet Huurder niet toegestaan het
gehuurde geheel of gadealtalik aan derden in huur, onderiuur of gebruk af te staan, ofwel de huurechtan

geheel of gedesitelik aan derdan over te dragen of in & brengen in een personenvennoatschap af
rechisperscon.

213



=37 Verschuuren & Schreppers
_'?Hedrijfsmakehars MR

hocfdhuuroveresnkomst afwiken. Hel voorgaande lag anviriet de verplchtingen van Huurder wit de
huurcvereenkomst. Huurder bift het enige sAnspreskpunt voor Werhuurder

Milieu en energiolabel
7.1 Huurder en Verhuurder zullen richtlijnen, voorschriflan af aanwijzingen van de ovarheid of andare

vooriviosiende financialg, elrafrechielijke en mogelijke andars congequentias,

7.2 Het is Huusder nist toegestaan:

a.in, op. aan of in de directe ormgeving van het gehuurde milieugevaarlijke zaken te hebben, waarandar
stankvarspreidends, brandgevaarlike of antplofbare zaken:

b. het gehuurde zodanig te gebruiken dat door dit gebndk bodem- of anlare FrEieuverontreiniging optreed:,
7.3 Verhuurder wijwaart Huurder nigt tegen overheidsbevelan 1ot hat ullvoeren van een miielonderzosk ler
zake van het gehuurde dan wel hat treffen yvan maatregelen in geval onder, in, aan of rondom het gehuurde
verontreinging wosdt aangetroffen,

T.4 Voor zover Verhuurder gehouden is een energislabel in het gehuurde te afficharen, zal huurder rander

Huurder veranderingentoevoegingen aan ta brengen in of aan het gehyurds waardoor de anergie-indesx van
el gehuurde die is vermeld in he energielabel, als bedoeld in artiked 1.5 van da huuroverssnkonmss,
aantconbaar verslechtert

Gedragsregels, voorschriften en veérbodsbopalingen

8.1 Huwrder zal bij hey gebruik van het gehyurde geen hinder of gverlast voroorzaken, nech schads
vercorzaken in, op, aan of onder het gehuurde of complex van gebouwen waarvan hed gehuusde deal Uit
maakt. Onder schade aan het gehuurde word ondear andere verstaan het gebruiken van trarsportmiddelen
waardoor vioeren an wanden (Eunnen} worden beschadigd. Huurder zal er voar zorgdragen dat vanwege
hem aanwezige derden dit evenmin doen D geddt evenseans ten aanzian van het gebouw of complex van
gebouwen waarvan hel gehuurde desl uitmaakt,

8.2 Het is Huurder rigt tolgesiaan:

gehuurde bahorende tachnische inslallaties,
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Aansprakelijkheld

10.1 Huurder is jegans Verhuurder aansprakeli voor afle schade aas het gehuurde, tenzi| Huurder beawijst
dal de schade hem an de personen waarvoor Huurder versmtwoordelik is, niet is toe te rekenan

10.2 Huurder wrijwaart Verhuurder tegan bostes die Verhuwrder wordan epgelegd door gedragingen of

10.3 Verhuurder i niet dansprakelijk voar schade ten gevolge van een gebrek en Huurder kan in fenal van
&en gebrak geen aansprask maken op huurpripsvermindering en verrakening, behoudens de bevoegdheid

10.4 Het gestelde in antikel 10.3 is in de navoigende omstandigheden nist van toepassing.
- ingeval van schade indian sen gebrek een gevoly is van een loerekenbare emstige tekortkaming wan

- indien Verhuurder een getinek bij het asngaan van de huurovereenkom 5t kende en met Huurder
daaromtrent geen nadere afspraken heeft gemaak|.

-indlen het gehvurde op de Ingangsdatum als bedoald in arike! 3.1 van e huureveresnkomst nist gaschikt
olijkt te zijn voor het gebrulk alz bedosdd in artiked 1.1 van de huuravereenkomst doar aan Verhuurder toe te
rekenen omstandighedan;

- Indlien Yerhuurder sen gebrek: bij het aangaan van de huureversenkomst behoorde te kennen &n Huurdar
daarvan middels zjjn onderzoeksplicht in ariked 23 el op de hoogte had kunnen of behoren te z5n dan wel
denaangaande geen onderzoek hoefde ta doen;

-ndien Verhuurder de door Hyurder schriftelijk gestelts rededike tesmijn als bedoedd in artikel 9.1 am een
danvang te maken met het verheipen van een vogr rekening van Verhuurder komend gebrek. niet in acht

Rosten onderhoud, herstel an vemieuwingen, inspecties en keuringen
11.1 De in de huurovereenkamst &N algemane bepafingen gebiikie terman onderhoud, herstal en
vernisuwing worden als wvolgt oedefinisasd:

zaak weer kan warden gebruikl zoals bij ingangsdaturm van de nulrevereenkomal,

- vernisuwing: het vervangen van een zaak als gevolg van het bereiken van het einda van de lechnische
levensduur van die 7aak.

1.2 Vioor rekening van Verhuurder Zijn de kasten van de hiema in artikel 11.4 wearmegeven ondearhaijds-,
herslel-, en vernieuwingswenkzaamheaden aan het gehuurde. Voaor rekening van Huurder zZijn de kosten van
de overige caderhouds-, herstel-, en vernleuwingswerkzaamhaden waaronder begrepan de kosten van
mspacties en kewingen, aan het gahuurda,

Idi=n het gehuurde deel ditmagkt van éan genouw of complex van gabouwen, geldt hat bovenstaande

zijn, Partilen dienen tigdig tol het verrichten van bedoelde werkzaamheden over te gaan,
1.4 Voor rekening van Verhuurder zijn te kosten van:
8. onderhoud, herstel en YEMIgLWIng van consltiuctisve anderdelen van het gehuurde, zoals fundarngen,

b onderhoud, herstel an vErmiguwing van tot het gehuurde behorenda frappen, traptraden, rclermgen,
goten, buitenkozgnen, tenzij Huurder zijn verplichtingen op grond van artikel 11.5 sub k niet is nagekomen:
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€, VBrvanging van onderdelen en vernieuwing vam ot het gehuurde behorende inatallaties:

d. bultanschifdenserk

De ander a Um d genosmde werkzaamhedan Zijn voor rekaning van Verhuurder, tenzij het werkzaamhaden
betrafl die mosten worden beschouwd als kisine herstellingen waaronder begrepen garing en dagefijks
onderhoud in de zin van de wet dan wel werkzadmheden aan zaken die nisl door of vanweges Verhuurder in,
op of aan ket gehuurde ziin aangsbracht

11,8 Ter verduidefijking dan wel in afwiking of in aanvuling op artikel 11.2 Zijn voor rakening van Huurder

8. het uitwendig onderhoud indien en yoar zaver het werkzasmheden betreft die mosten worden bazchowwd
als klgine herstellingen waaronder begrepan gening en dagslijks onderhoud in de zin van de wet, alsmede
mwendig onderhoud niet ziinde onderhoud als bedoeld In artiked 11.4 een en ander onverminderd het higr
varder bepaalda:

by, ondarhoud. heratal an YEMNIBuwing van schakelzars, lampen, vardichting (inchusief ammaturen), accu's,
binmenschiderser:, stopcontacten hang- en sluitwer, begiazing en glasdeuran, spisgel-, vanster- an
aniera ruiten;

c. onderhead an hesstel van rolluiken, |aloeziedn, markiezen en andsre ZaOnweEring;

d. enderhoud en hersted van hat systeamplafond inclusief srmaturen, belinstallaties, goatstansn,
pantryinsichting, sanitair:

e onderhoud an herstel van leidingen en kranen van gas, waler en elektriciteit, brand-, braak- en
diefstalprevantiove voorzieningen met al wat daarios Dehoor;

[ onderhoud en herstal van erfafschaidingen, luin en erf waaronder de bestrating,

g. het periodiek en corectief onderhoud, alsmede de periodieke keuringen en het afstandshehesr van de ol

mogefik van toepassing;

I onderhoud, harstel an vermieuwing van stoffering en vioerbedekking als mede zaken die door of vanwege
Huurder al dan niet uit hoofde van een aan Huurder ooy Verhuurdar tar beschikking gestelde stelpost, Zijm
of worden asngebracht:

|- de zorg voor het schoonmaken an schoonhouden van het gefiuurde, zowel in- als uitwendig, waaronder
mede wardt verstaan het schoonhoudan van ramen, van rolluiken, jaloezisén, markiezen en andars
zomyering, kozijnen en gevels van het gehuurde, altock het verwijdaren van graffiti aangebracht op hel
gehuirde;

k. de zarg vaor het legan van velvangputlen, het schoonmaken en antstoppen van putten, gaten en alle
afvoenen! rickeringen ot aan de gemeentelike hoofdriclering van het gehuurde, het vegen van schoarstanen
&n het reinigen van ventilatiek analen

11.6 Onderhoud, herstel en vigrnisiwing van deoor of vanwegs Huurder aangebrachte verandaringen en
loevoegingen ziin voor rekening van Huurder

11.7 Indien Huurder na aanmaning nataat voor zijn rekening komend onderhoud of herstel uit te vosrsen -
dan wel indien nasr hel cordes| van Verhuurder deze werkzaamheden op onoordeslkund ige of shachte wize

1.8 Huwrder is aansprakedik voor het goed en Vakkurdig gebruik van de technische installaties in het
gehuurde. Huurder is evensens aansprakelik voor het door hem of in 2ijn opdracht asn de instafiaties
usgavoerd onderhoud. De ometandigheid dat hey eaderhaud is uitgevoerd door een door Verhyurder
goedgekewrd badrijf ortslaat Huurder nist van deze aansprakelgkhaid

11.10 Indien Huurder en Verhuwder oversen Zijn gekomen dat de voor rekaning van Huurder komende
warkzaambeden in verband meat het enderhoud, heraiel an vermieuwing in, op of aan ket gehuwrde, het
gabouw of comalex van gebauwen waarvan hat genuurde deel uitmaak! als gencemd in artkelan 11.2, 11.56
en 118 niet in opdrach? van Huurder maar van Verhuurder worden vitgevoerd, dan worden de kostan
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hiervan door Verhuwrder aan Huusder doorberekend. Ineen santal gevallen wordl daartoe door Yerhuurder
onderhoudscontracten afgeskaten,

Veranderingen an toevoegingen door Huurder

12.1 Huurder zal Verhuurder te allen tijde tijdig tevaran schrifieljk mformeran over iedere verandering of
teevoeging, Hieronder vallen onder meer doch niet uitsluitend alle wiizigingen die een effect rouden kunnen
hebben op de op het gehuunds toapasselike vergunningen. Huwrder dient envoor zorg te dragen dat hi van
de parti die veranderingen &n tosveegingen uitvoer, bedingt dat deze afziet van zijn retentieracht.

12.2 Zonder toestemming van Verhuurder 1s Huurder bevoegd veranderingen enfof oevoegingen in het
gehuurde aan e brengen, die voor do explodatie van het bednjf van Huurder nodig zijn, mits de
weranderingen en loevoegingen niet de (bouwkundige) constructie van het gehuurde anfol (techrische)
woorzieningen die deel uitmaken van het gehuurde of het complex van gebouwen waarvan het gehuwrde
deel wit maakl, betreffen of beinviceden,

12.3 Voor alis veranderingen en loavoegingen anders dan badesld inartikel 12 2 behoelt Huurder de
voorafgaande schriftelijke toestemming van Verhuurder

12.4 Onder de in arlikel 12 2 badoelds veranderingen eniof toevoagingen vallen nial veranderingen en
toevoegingen aan de builenzide van hel gehuurde, waaronder naamsaanduidingen en reclames van
Huurder, Daarvoor is steads de schriftelije toestemming van Verhuurder nodig en dient Huurder de redefjke
aanwyzngen van Verhuurder op te volgen, Verhuurder zal de toastemming niel op cnredslijke gronden
onthouden. Het is Huurder voorts zonder schrifielijke toestermrming van Varhuurder niet toegestaan ramen en
atalagas af te plakken of anderszins ondoorzichlig te maken,

12.5 Huurder dient voor diens rekening voor het aanbrengen van veranderingen enfof toevoegingan in het
gehuurde sieeds (nader) te onderzoeken of er sprake is van aanwezigheid van asbest op de locatie waar de
veranderingen en'of ioevoegingen zuben plaatsvinden. Huurder dient de resultaten van dit {nades)
anderzoek aan Verhuurder mee te deden &n bij aanwezigheid van ashest over te gaan tat overleg mel
Verhuurder. Huurder wijwaarl Verhuurder voor alle mogalijke schade en gevolgen indien Huurder, bi
aanweazigheid van asbest, overgaal ol bl (laten) uibvoeran van genoemde werkzaamhedean,

12.6 Huurder staat er voor in dat andere gebrukers van het gebouw of het complex van gabouwen waarvan
net gehuurde deel uilmaakl gean hinder, schade enfof overlast van veranderingen en tosvoegingen
andervinden, ongeacht of thastemming vereist is enfof i vereend,

12.7 Indien voor een verandering of toevoeging een vergunning, omtheffing of loestemming van sen derde
varaist i, 2al Huurder deze aanvragen en zal Huurder zich howden san alle daarcp betrekking hebbands
woorschriftan.

12.8 Alle aan de veranderingen en losvoegangen verbonden kosten en leges zijn voor rekening van
Huurdervocrzover die in epdracht van of voor rekening van Huurder zijn gemaskt,

12.8 De door Huurder al dan niet met toestemming van Varhuurdar aangebrachie verandeningen en
toevoegingen maken geen desl vit van hel gehuurde. Verhuurder heeft met betrakking ol deze
veranderingen en Inevosgngan geen onderhouds-, herstel of vernieuwingsverglichting.

12.10 Huurder is aansprakelik voor schade die het gevolg is van door of namens hem sangebrachie
werandaringen en loevoegingan.

12.11 Huurder dient de door Verhuurder gegeven redelijke sanwijzingen in achi te neman en Huurder
viijwaad Verhuurder voor aanspraken van derden voor schade veroorzaakl door Huurder aangebrachte
warandaregen en voorzieningen

12.12 Huurder zalin geval van hinder, overkast enfof (dreigende) schade vanwege sen verandering of
toevoeging al die maatregelen nemen om de schade ongedaan te maken en hindar en overlas! &
wonrkomen

12.13 Indien door Huurder aangebrachie zaken in verband met werkzaamheden aan het gehuurde of hat
gebouw of complex van gebouwen waarvan het gehuurde deel uBmaakt tidelijk moeten worden venaijderd,
zullen di koslen van verwiidering, eventuele opalag en hat opnievw aanbrengen voor rekening van Huurder
komen.

12.14 Huurder is verplicht veranderingen en toevoegingen voor het @lnde van da huurovereankemst
cigedaan te maken en de dasrdoor ontslane schade te hersielien tenzij Verhuurder hem van daze
varplichting onislaat.

12.15 Huurder dost afstand van alle rechten en aanspraken uf ongerechivaardigde verrijking in verband mel
de doos of namens Huurder aangabrachte veranderingan of toevoegingan die bij het elnde van de huur it
cngedaan zijn gemaakt, tenel partien schriftelik anders zijn overeengekomen

Onderhoud en renovatie door Verhuurder
13.1 Het is Verhuurder toegestaan om op, aan of in het gehiurde of hal gebouw of complex van gehowwen
wiaaryan het gehuurde deel uitmaakt of aan belendingen werkzaamheden an onderzoak te {doen) vermrshies

613



5" Verschuuren & Sch
?Eﬁdlijhmkelaars e

in hed kader van onderhoud, herstel en vernievwing. Daarin zijn begrepen het aanbrangen van exira
voorzieningen en wisgingen of werkzaamheden die nedig zin in verband melt (milisu-) eisen of maatregelen
van de overhesd of nulsbedrjpwan of andere daanoe bevoegde nslanties.

13.2 Als Verhuurder wanst over te gaan tot renovatie van het gehuurde zal hij Huurder een renovatisvoorstel
don. Een renovatisveorstel van Verhuurder wordt wermoed redelijk te zin, indien hat da instamming haell
wan lenminsle 51 % van de Huunders waarvan het gehuunde bij de rencwatie betrokken is en die Huurders
gaman lenminsle Y0% van het aantal m2 verhuurbaar vioerapparviak inclusief leegstand huren van het
gebouw of complex van gebouwen waarvan hel gehuurde deel vimaaki en dat bj de renovatie betrokken is,
Ten behaeve van de pracentuele berekening wordl Verhuurder als Huurder van het niet verhuurde aantal
m varhuurbaar vioeroppendak aanosemerkl

13.3 Onder rencvatie wordt verstaan (gedeelieljke) sloop, vervanganda nisuwbouw, toevosgingen en
viarandermgen van het gehuurde of van het gebouw of complex van gebouwen waarvan hel gehuurde deel
uimaakt.

13.4 Hel gastelde in artikal 7: 220 leden 1, 2 en 3 Burgerlijk Welboek is niet van toepassing. Renovalie en
onderhoudswerkzaambedean van hel gehuurde, ook inden ingrijpend op de ondermemingsactivileiten van de
Huurder of van het gabouw of complax van gebouwen waanvan het gehuurde deel uitmaakt, leveren voor
Huurder geen gebrek op. Huurder zal onderhoudswerkzaamheden an renovatie van hel gehuurde of van
gebouw of complex van gebauwen waarvan hed gehuusde deal uitmaakt, gedogen en Verhuurder daarioe in
e gelegenheid stellen. Verhuurder zal redalijke proportionale maatregelen nemen om aantasting van het
huurgenct zovesl mogeljk e beperken

1.5 Ten sanzien van die gedeelten van hel gehuurde waarloe Huurder geen exclusief gebruksrecht haedr,
zoals gemeenschappelijke ruimben, Htan, (rolitrappen, trappenhuizen, gangen, loegangen en of andere
onroerende aanhongheden is het Verhuurder toegestaan de gedaante én de infchiing daarvan aan te
passen en deze gedeeltan van het gahuurde te verplaatsen mits het gebrulk als bedoald in ardikel 1.2 van de
hurovereankomst mogalik bl

Verzoekentoestemming

14.1 ledere afwikinglaanvulling van deze huvrovereenkomsl dient schriftelijk te worden overeengekomen
14.2 Indien en voor zover in enige bepaling van deze huuroveresnkomst da toestemming van Verhuurder of
Huurder wordt viereist, zal Verhuurder of Huurder dere niet onredalgk weigeren en of vertragen en wordl
deze alleen dan geacht te zijn verleend mdien deze schriftelijk is verstrekt.

14.3 Ban door WVerhuurder of Huurder gegeven loestemming is eenmalig en geldt niet voor andere of
cpvolgende gevallen Verhuurder of Huurder is gerechiigd om aan die toestemming redalijke voorwaarden te
verbinden

Wijziging organisatie HuurderNVerhuurder

15 Partijen zyn verplicht om alkaar telkens schriftelik op de hoogle te stellen van voorgenomen relevanie
wijZigingen in zinfhaar organisatie, waaronder begrepen de vennootschapsrechieljke structuur, De hisrvoor
bedoelde mededaling dient de andere partij op een zodang tidstip te beraiken dat deze nog tijdig alle
maatregelen kan nemen ten aanzien van de voorgenaren wijziging. Onder deze mastregelen worden ondar
meer, doch niet uitsluitend, begrepen juridische acties, zoals het aantekenen van verze! legen sen voorstal
tot juridische fusie of splitsing

Taxatie en bezichtiging van het gehuurde

16.1 Indien Verhuurder een taxatie van het gehuurde wil {laten) verrichten, dan wel wenst over te gaan tot
bt vernichiten van werkzaamheden in, op of san het gehuurde & Huurder vesplicht Verhuurder of degene die
zich ter zake bij Huurder zal varvoegen, toegang te verlenan en Lol de werkzaamheaden in staat e stellen
16.2 Ter uitvoering van het in het eerste lid vermetde zijn Veshuurder enfaf alle door hem asn te wijzen
personen gerechtigd het gehuurde na overleg mel Huurder op werkdagen tussen OF 00 en 17,30 uue te
betreden. In noadgevallen is Verhuurder gerechligd ook zonder averleg en zo nodig butten vermelde
tijdstippen het gehuwrde & betredan

16.3 Bij voorgenomen verhuur, verkoop of vailing van hat gehuurde en gedurende een jaar voor het einde
wan cle huurovereenkomsl, 15 Huurder varplichl, zonder daar enige aansprask aan e onllanan, gedurande
menalens bwee werkdagen per waek, na voorafgaande mededeling door Verhuurder of diens gemachtigds,
gelegeniid te geven tof bezichliging van het gehuurde. Huurder 2al de gebruikelie 'te huur' of Yo koop'
borden of bifetien aan of bij het gehuurde gedogen

Huurprjswijziging

17.1 Eenin arikel 4 5 van de huurcvereenkomst overeengekomen wijziging van de haurprijs vingl plaats op
bagis van de wijziging van het masndprijsmndexcijfer valgans de consumentenprijsindex (CP1) reks alks
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huishoudens (2006=100), gepublicesrd door het Ceniraal Bureau voor de Statistiek (CBS). De gewijzigde
huurprijs word| berekend volgens de formule: de gewizigde huurgrijs is gelijk aan de geldenda huwrpris op
de wijzigingsdatum, vermenigvuldigd mat het indexcijfer van de kalendermaand die lig vier
kabendermaanden voor de kafendermaand waarin de huurprijs wordl aangepast, gedesld door het indescijfer
van che kalendermaand die ligh zestien kalendermaandan voor de kalendermaand waarin de huurprijs wordt
sangepast.

17.2 De huyrprijs wordt nied gewgzigd indien e=n indexering van de huurprijs leidt 1od een lagere huurprijs
can de laals! geldende. Die aatst geldends huurprys bR ongewjzigd, totdat bij een volgende indexering het
indexcijfer van de kalendarmaand die ligt vier kalendermaanden voor de kalendermaand waarin de huurpris
wordt aangepast hoger iz dan het indexcifer van de kalendermaand die ligh vier kalendermaanden voor de
kalendermaand waann de lastste huwprisaanpassing heell plaatsgevonden. Als dan worden bij die
huurprijswijziging de indexcijffars van de in de vorige zin bedoekda kalendarmaanden gehanteerd

17.3 Een geindexesrde huurprijs is opaisbaar verschuldigd, ook al word! van de aanpassing aan Huurder
gesn alzondargke madedaling gedaan.

17.4 Indien het CBS bakendmaking van gencemd prijgmdexcijfer staakt of de basis van de berskening
daarvan wijzigt, zal sen zoveel mogeljk daaraan aangepast of vargelikbaar indexcifer worden gehantesrd,
Bij werschil van maning hiercentrent kan door de meest gerede pard§ aan de directeur van het CBS ean
uitspraak worden gevraagd die voor partjen bindend . U sventueel higraan wvarbondan kosten warden
doer parijan el voor de helit gedragen.

Kosten van levering van zaken en diensten (servicekosten)

18.1 Boven de huurprijs zin voor rékening van Huurder de kosten van levenng, transpord, de meting en hat
werbruik van water en energle len behoave van het gehuurde, waaronder begrepen de kesten van het
gangaan van de betreffende cveresnkomsten an de meterhuwr, slsmede eventuele andere kasten en bostes
die door de nutsbedrijwen in rekening wordan gebracht. Huurder dient zelf de oversenkomsten tot levering
met de betrokken inslanties af te sluiten, tenzij het gehuurde geen afzonderlijke aansiuitingsn heeft enfof
Verhuurder als onderdesl van de oversengekomen levering van zaken en diensten hiervoar zorgdraagt
18.2 Indien tussen partijen geen bikomende levenng van zaken en diensten is overeengekomen, draagt
Huurder woor eigen rekening en risico en fen genoegen van Veruurder daar zorg voor. Huurder slult in dat
geval zelf, door Verhuurder vooraf goed le keuren, senvicecontracten af met betrekking tot de tat het
gehiuurde behorends insiztlaties

18.3 Indien partijen zijn owereengekomen dat door of vanwege Verhuurder bijkomende levering van, zaken
en diensten wordt verzongd, stell Verhuurder de daarvoor door Huurder verschuldigde vergoeding vast op
basis van de kosten die met de levering van zaken en disnsten en de daaraan verbonden administratieve
werkzaamheden zin gemoeid. Voor zover het gehuurde deel uifmaaki van een gebouw of complax van
gebouwen en do levering van zaken en diensten mede betrekking heeft op andere daartos behorende
gedeelten, stelt Verhuurdar het redelijkenaijs voor rekening van Huurder komende aandeel in de kosten van
die bevaring van zaken an diensten vast. Verhuurder hoeft daarbij geen rekening e houdan met de
cmstandigheid dat Huurder van een of mesr van deze levesing van zaken en diensten geen gebruik maakt
Als een of meer gedeelten van hat gebouw of compse van gabouwen niat in gebruik zijn, draagt Verhuurder
er by de bepaling van Huurders aandee! zorg voor dat dit niet hoger wordt dan wanneer hel geboarw of
complex van gebouwen voliedig in gebrulk zou zijn

18.4 Ma afloop van het servicekestenjaar verstrekt Verhuurder aan Huurder binnen 12 maanden na aflcop
wan het jaar over elk jaar een nibrieksgewys overzicht van de kosten van de levering van zaken an disnsten,
med vermekding van de wigze van barekening daarvan en van, voor 2over van loepassing, het aandeel van
Husirdes in die kosten ap zodanige wijze dat Huarder de toerekening van de kosten 2elfstandig kan
vastsiesen. Lilgangspunt is dat Varhuurder het rubreksgewijs ovarzicht binnen 12 maanden na afloop van
bt jaar verstrekt. Indien Vathuurder niet in staat i dit overzicht lijdig le verstrekken zal Verhuurder dit mel
redanan omklesd aan Huurder meedelen

De wettelijke verjaringstermiin vangt aan na afioop van hel jaar waarop de servicekosten betrekking hebban,
18.5 Ma hat einda van de huur wordt een overzehl varstrakt over de peniode waarover dit nog niet was
geschied. Versirekking van dit laatste overzicht vindt plaats na verdoop van maximaal 12 maanden na afloop
van het jzar waarop de seqvicekosten belrakking heben tenzij Verhuurder nist in staat s dit overzicht te
verslrekken, Verhuurder zal dit med redenen omkleed aan Huurder meedelen. Huurder noch Yerhuueder zal
vaorlijdig sanspeaak maken op verrekaning.

18.6 Wat blijkens hel overzichi over de betreffende periods, rekening houdend mat voorschotbetalingen,
door Huurder te weinig is betaald of door Verhuurder te veal s ontvangen, word? binnen drie maanden na
verstrakking van hef overzicht bijbetaald of terugbetaald. Betwisting van de juistheid van het overzicht heeft
geen achorsing van deze verplichting Lot batalisg ot gevoly,
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18.7 Merhwurder heell het recht de levering van zaken en diemsten, na cwerlag met Huurder, naar saor en
oimvang te wijzigen

18.8 Vierhuurder heeft bt recht het door Huurder werschuldigde voorsehot op de vergoeding voor levering
van raken en diengten tussentijds aan to passen aan de door hem verwachie koslen, onder mesr in aen
geval als bedoeks i artikel 13.7

16.9 Ingeval de levering van gas, elekiricilait, warmie enef (warm) wales tot de door Veshuurder verzomgde
ieviring van zaken en diensten behoort, kan Verhuurdar na overlag met Huurder de wijze van het bapalken
wan het verbruik en daaraan gekoppeld Huurders aandesl in de kostan van hel verbruik sanpassen, waarhi)
Individuetes bemetening om het daadwerkelik verbruik per gebruker zichtbaar te maken in ieder geval is
legastasn

18.10 Wordt het verbruik van gas, eloktriciteit, warmie endof {warm ) water bepaald aan de hand van
verbruiksmetens en ontstaat wegens niet of onjuist funclioneren van daze meters esn geschil over Huurders
aandeel in de kosten van verbruk, dan wordt dit aandeel vastgesteld door een door Verhuurder
geraadpleagd bedrijf dat in het meten en vastsiedlen van afgenomen pas, elektricitet, warmte enof (warm)
water is gespecialiseerd. Dit geldt evensens bi| beschadiging. vermistiging of fraude met betrekking tot de
malars, anvermindard alle andere rechten die Verhuurder in dal geval tegenover Huurder heafl, 2eals het
recht op hesstel of vernieuwing van de meters en vergoeding van geleden schade.

18.11 Verhuurder is behoudens in geval van een toerekenbare ermstige ekokeming van Yerhuurdar, naat
aansprakelijk voor enige schade die het gevolg is van het nigt functioneren dan wel de nigt behoorljke
levering van zaken en diensten. Evenmin zal Huurder in dergelijke gevallen aanspraak knnen maken op
huurprijsvenmindering,

Omzetbelasting

18.1 Indien Huurder het gehuurde nist (meer) gebruikt of laat gebruken veor prestaties die recht geven op
aftrek van omzetbelasting en daardoor de witzondening op de vrijstelling van afdracht van omzetbelasting
over de huwr wordt begindigd, s Huwrder niet langer ormzedbelasting cver de huurprijs aan Verhuurder c.q.
aens rechitsopvolgens) varschuldigd, doch dan is Huurder met ingang van de datum waarop dis besindiging
van kracht wordt, naast de huurprijs in plaats van omzetbelasting een zodanige afzonderfjke vergoeding zan
Verhuurder c.q. diens rechiscpvelger(s) verschuldigd dat deze volledig word! gecompenseend voor:

a da als gevolg van hel begindigen van de optie voor Verhuurdes c.q. diens rechtsopvoloen(s) niet {lanoer)
aftrakbare omzelbalasting op de explotatiekosten van het gehuurde of investeringan daarin;

b. de omzetbelxsting die Verhuurder c.q. diens rechtsopvoigen(s) als gevolg van het begindigen van da optie
wegens hermekening als bedoald in artikel 18, lid 4 van de Wet op de omzelbelasting 1968 of herziening als
bedeeld in de artielen 11 1ol en met 13 van de Uitvoerngsbeschikking emzetbelasting 1968 aan de
Belastingdienst moet betatan;

c. ale overige schade die Verhuurder c.q. diens rechlsopvolgens) door het begindigen van de optie lijde.
19.2 Het doar Verhuurder c.q. diens rechisopvalgers), door hat begindigen van de oplie (als badosld in
arliked 19.1) te lijden financiéle nadesl wordt door Huurdar aan Verhisurder c.q. diens rechisopvalgen|s)
woldaan steeds gelgklijdig met de paviodieke huurprjsbetakngen en wordt, met uzandaring van de schade
als bedoeld in ankel 19.1 aub a, 2o mogelijk door maddel van een annuitedt, gelykelijk verdesld over dea
rasterende duur van de lopende huurperiode, doch is terstond, volledig en ineens van Huurder opeisbaar als
de huuroversenkomst om welke reden dan ook tussentijda wardt beindigd

19.3 Het in arkel 19.1 sub b gestelde is nist van toepassing indien bij het sluiten van de caderhavige
huurovereenkomst de herzieningspericde voor de aftrek van voorbelasting ter zake wan het gehuurde is
verstreken,

19.4 Wannear zich 2en siluatie als bedoed in artdkel 191 woordoet, zal Verhwurder ¢.q. diens
rechisopvolger(s) aan Huurder berichlen welka bedragan door Verhuurder c.q. diens rechisopvolgen(s) aan
de Belastingdienst mosten worden betaald en inzieht gewven in de ovariga schade as badoeld in artikel 19.1
sub . Verhuurder ¢.q. diens rechisopvolger(s) zal zijn medewerking verlenen indien Huurder de apgave van
Verhuurder ¢.q. dens rechtsopvoiger(s) wil laten controleren daar sen anafhankeljke regsteraccountant, De
kosten hiervan zijn voar rekening van Huurder,

13.5 Ingeval in enig boskjaar nlet is voldaan aan het gebruik of laten gebruiken van hel gehuurde voor
doeleinden als weergegeven In artikel 4 3 van de huureversenkomst, stelt Huurder de Verhuurder c.q, diens
rechtsapvolger(s) binnen vier weken na afioop van het desbetraffands boekjsar door middel van een door
hem {Huurder} ondertekends verkiaring hiarvan in kennis. Binnen dezelide termijn zandt Huurder een
afschrift van die verklaring aan de Belastingdienst

159.8 Indien Huurder nist vobdoes aan da informatieverplichting ats bedoeld in artikel 19.5 aniof niet voldost
aan de verplichling tol ingebruikname als badoeld in artikel 19 8. of achtaraf blijkt dat Huwrdes van ean
onjuist uitgangspunt is ulgegaan an Verhuurder c.q. diens rechtzopvolger(s) daardoor naar achtaraf biijkt
ten onrechite omzetbelasting over de huurpriis in rekening hesft gebracht, is Huurder in verzuim en is
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Verhuurder ¢ . diens rechisopvalger gerechligd het daardoor ontstane financiéle nadesl op Huurder te
wvarhalen. Dil nades| batreft da volledige ter zake deor Veshuurder c.q. diens rechtsopvolger(s) alsnog aan de
Belastingdienst verschuldigde omzetbelasting vermeerderd met rente, aventuele boates, alsmeade verders
kosten en schade. Het in dit iid gestelde voorziet in een schadevergoedingsregeling voor het gaval de optie
met lefugwerkende kracht mocht worden begindigd, zulks naast de in artikel 19.1 weergegeven regeling. De
exira schade die veor Verhuurder c.q. deens rechisopvolger(s) it die lerugwerkende kracht vooriviceit, s
teratond, volledig en ineens van Huurdar opeisbasr,

Verfuurder ¢.q. diens rachtsopvolgenis) zal zjn medewerking verlenen indien Huurder de opgave van deze
exira schade van Verhourder o q. diens rechisopvalger(s) wil laten controleren deor een onafhankelike
reqisteracecuntant. De kosten higrvan zin voor rekening van Huurger,

19.7 Hel in arikelen 12.1, 19.4 en 19,6 gestelde is sveneens van toepassing indien Verhuurder c.q. diens
rechtsopvalgen(s) eerst na, al dan met tussentijdse, besindiging van de huuroveneenkomat wordt
geconfronteerd met schade door de begindigng van de voor parijen geldende aptie, welke schade atsdan
terstond, volledig en ineens door Verhuurder c.q. diens rechtsopvolger(s), opeisbaar is.

19.8 Onverkorl het overigens in deze huurevereankomst fer zake bepaakie, zal Huurder het gehuurde in alk
geval, mel loepassing van de oplie (als badoald inartikel 19.1), in gabruik namen of in gebnsk [alen nemen
wonr het ainde van het boekjaar waarin de ingangsdalum als bedoeld in artikal 3.1 van de huurevereenkomst
i gelegen.

Overige belastingen, rechien, lasten, heffingen, retributies

20.71 Voor rekening van Huurder komen, cak als Verhuurder daarvoor wordt pangeskagen

a. de onroerendezaskbetasting ter zake van het feitelik gebruk van het gehuurde en het feitalik
medegebruik van dienstreimtan, algemene ruimien en gemeenschappeljke ruimten pro rata parte;

b. miizuheffingen, waaronder de veronireinigingsheffing apperviaktawateren en de bidrage
zuiveringskosien alvabwaler en iadare andere bijdrage ull hoofde van milisubeschemming,

c. baathefasting of daarmee verwante belastingan of heffingsn; zulks voor de helft van het bedrag van de
aanslag, Verhuurder zal Huurder tidig op de hoogle stellan van de ontvangst van een aansiag baatbelasting.
Verhuurder zal desgevraagd bezwaar maken tegen de betreffende asanslag en daarbij de hezwaren van
Huurder, 2o mogelik, meenemen. Huurder zal aan Verhuurder de hellt van da daarmee gemaakie redelijke
kesten wargoadan.

d. ricelrecht, respectievelik rioalbelasling, ter zake van het feitelyk gabru® van het gehuurde en bat faitalgh
medagebruik van dienstruimien, algemane ruimten en gemeenschappelijke ruimten pro rata parle:

e. overige bestaande of toskomstige belastingen, waaronder mede begrepen belastingen die wordan
geheven voor voorzleningen in openbaar gebied zoals viaggenbelasting en reclamebelasting. BIZ-heffing,
precariorechten, laslen, dvenge heffingen en retribulies:

- ter zake van hel feralijk gabruik van het gehuurde,

- ter zaxe van goederen van Huourdar,

- die niel geheel of gedeslielik zouden zijn geheven of opgalegd, als hel gehuwde riet 2an Huurder in
gebruik zou zijn gegeven,

20.2 Indien de voor rekening van Huurder kamende lasten, rachien of belastingan bij Verhuurder worden
geind, moeten deze door Huurder op eerste varzoek van Verhwurder aan laatstgenoemde binnen 2
maanden na dit verzosk worden voldaan,

Vearzekaringen

21.1 Indien in verband me! de asrd of uRicefening van het bercep of badrif van Huurder voor hat gehuurde,
dan wel hel gebouw of complex van gebouwen waanvan het gehuurde deel uitmaakt, een hogeare dan
normale premie van (hrandjverzekering voor opstal of inventaris en goederen aan Verhuwurder of andere
Huurders van het gebouw of complex van gebouwen waarvan hel gehuwrde deel uitmasks in rekening waordt
gabrachl, zal Huurder het meerdare boven de normale premie aan Verhuurder of die andere Huurdess

‘wisrg oeden.

21.2 Verhuurder en Huurders 240 vrij i de keuze van de verzekerngsmaatschappij, de bepaling van de
verzekerde waarde en de beoordeling van de redelijkheid van de verschuldigde premie

21.3 Onder "normale premis” wordl verstaan da premie die Verhuurder of Huurdar, bij een te gosder naam
&n faam bekend slaande assuradeur kan bedingen voor het verzekeren van het gehuurde respectieveljk zijn
imventaris en goederen, tegen (brand)isico op hel mament direct voorafgaande aan hat afaluiten van deze
huuravereenkomst, zonder daarby rekening te houden met de aard van het door Huurder in het gehuurde ui
te oefenen badnjf of beroep, alsmede - gedurende de duur van de husroveseenkomst - elke aanpassing van
doze premie, die niet een gevolg i van een verandering van de aard of ormvang van hel verzekerde risico.
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Einde huuroversenkomst of gebruik

22.1 Tenzi] schriftelijk anders is oversengekomean zal Huurdar hat gehuusde bij het sinde van de
hurovereenkomsl of b4 het einde van het gebruik van het gehuurds, aan Verhuurder apleveran in de stast
i bij aanvang van de hworin het proces-verbaal van oplevering is beschreven, behoudens normale slijiage
en veroudering

22.2 Mocht er bij aanvang van de huur geen proces-verbaal van oplevering zijn opgemaakt, dan wordt het
gehuurde geachl, behoudens tegenbewijs door Huurder bij aanvang van de huurovereankomst te zijn
opgeleverd in goed onderhouden staat, zonder gebweken en vij van schade en dient Huurder het gehueurde,
behoudens normale slitage en veroudering, in die staat aan het einde van de huuroveraenkomst aan
Werhuurdar op ta lavaran

Het gestelde in de laatste zin van artikel T 224 lid 2 Burgerigk Welboek is niet van foepassing.

22,3 Huurder dient in aanvuling op artiwel 222 het gehuurde aan het einde van de huurovereenkomst leeg
an ontruimd, vrij van gebmuik en gebruiksrechien, behoorlik schoongemaakt en onder afpifte wan alle
sleutels, keycards e.d aan Verhuurder op te leveren,

22,4 Huurdar s venplicht alle zaken die door hem in, aan of op bl gehuurde zijin aangebrach of door hem
wan de voorgaande Huurder of gebruiker zijn overgenoman ap eigen kosten te verwijderan, tenzi)
Verhuurder op enig rmoment schriftelijk anderszing aangeeft of heefl aangegeven. Voor niet verwjderds
zaken B Verhuurder geen vergoeding verschuldigd, tenzq schriftelijx anders overesngekomen,

22.5 Indien Huurder het gebruik van het gehuurde voor het einde van de huurcvereenkomst heefl bedindigd,
is Werhuurder gerechiigd, zich op kesten van Huurder toegang fod het gehuurde te verschalfen en 2ich in het
bezit daarvan te stellen, zonder dat dit ean gebrek oplavert.

22.6 Alle zaken waarvan Huurder kennelik afstand heeft gedaan door deze in het gehuunde achter le katan
bij het daadwerkelik verlalen van het gebwurde, kunnen door Verhuurder, naar Verhuurders inzichl, zender
enige aansprakelijkheid zinerzijds, op kosten van Huurder worden verwijderd, verkocht enfof verniatigd.
22.7 Tijdig voor het einde van de huurovereenkemst of het gebruik, dient het gehuurde door parien
gezamenlijk te worden geinspecteerd. Van deze inspectie wordt door panjen een rapport opgemaakt,
waarin de bevindingen ten aanzien van de slaal van het gehuurde worden vastgelegd. Tevans word? in dit
rappof vaslgelegd welke werkzaamheden ter zake van de bij de inspeche noodzakelik gebleken reparaties
an ten laste van Huurder komand achterstally onderhold, nog voor rekaning van Huurder diznen te warden
uitgevoard alsmede de wijze wasarop en de termijn waarbinnen dil zal disnen te gaschieden,

22.8 Indien Huwrder of Verhuurder, na dearioe deugdedik in de gelegenheid b zijn gesteld maddels ean
aangeiekenda bried, niet binnan redalijke termin meswarkt asn de inspectie enfof de vastlegging van de
bevindingan en afspraken in het inspectierappor, is de partij die op vastleaging aandringl bevoegd de
inspectie bulten aanwezigheid van de nalatige parti uit te voeren en het rapport bindend voor partijen vast te
ghellen en anverwijld sen exemplaar van dit rapport ter hand stellen,

22.9 Huurder |z gehouden de door em op basks van het inspectisrapport ult te vaeren warkzaamhaden
binnen de in het ragport vastgelegde - of nader tussen partijen overeengesomen - barmin op een deugdelije
wijze uit be voeren c.q. te doen uitvoeren. Indien Huurder geheel of gedealtalik nalatig blijft in de nakoming
wvan zijn uil het reppor voorivloeiende verplichiingen, is Verbuurder gerechbigd zelf deze werkzaamhaden &
laten witvoaren an de daaraan verbonden kasten op Huurder b verhalen onvesminderd de sanspraak van
Verhuurder op vergoeding van de verders schade en kosten.

22.10 Over de fijd die met het herstel s gemoeld, gerekend vanaf de datum van het einde van de
huurgvereenkomst, Is Huurder aan Verhuurder een badrag verschuldigd, berskend naar de |aats! geldende
huurprijs en vergoeding voor bikomende levering van zaken en diensten, anverminderd Verhuurdars
aanspraak ap vergooding van de vardare schade en redelijke kosten.

Eefalingen

23,1 De betakng van de huurprijs en van al hefgesn verder krachiens deze huurovereenkomst is
varschuldigd, zal uiterlijk op de vervaldata in weltly Nederdands bedaalmiddel — zonder opschoring, aftreX of
verrekening met een vordenng welke Huurder op Verhuurder heaft- geschiaden door storting dan wel
cverschrijving op een door Verhuurder ap le geven rekening. Huurder kan alleen dan verrekenan als de
vordering door de rechier s vastgesteld

Dit Inat onverlet de bevoegdheid van Huurder om gebreken zelf te verhelpen en de redeljke Kosten dasnan
i mdndering te brengen op de hour indien Verhuurder met het verhelpen daanvan in werzuim is. Het stast
Verhuurder vrij door middel van scheifieljke opgave aan Huurder wijziging aan te brangen in de plaats of
wijze van befafing. Verhuurder is gerechiigd te bepalan op welke cpenstaande vordenng uit de
huuroveraenkomst een door hem van Huurder ontvangen betaling in mindering komi

23.2 Telkens indien een uit hoofds van de huurovereenkomst door Huurder verschuldigd bedrag niet prompl
op de vervaklag is voldaan, werbeurt Huurder aan Verhuurder van rechiswege per kalendarmaand vanal de
venaldag van dal badrag een direct opeishars boete van 1% van het verachuldigde pes kalendesmaand,
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waarbij elke ingetreden maand als een volle maand getdt, mel pen minimum van € 300 per maand. De
hiarvoor bedoslde boele(renie) is nief verschuldigd indien Huurder voor de in artikal 23,1 gencemde
vervaldaium per aangatekende brief een gemolivesrde vordering bij Verhuurdar hesft ingediend an
Verhuurder binnan 4 weken na onfvangst van deze brel mhoudedijk dearop niet heeft gereageerd,

Lekerhedan

24.1 Als waarborg woor de juiste nakoming van zin verplichtingen wil de huuroversenkomst zal Huurder
uiterlijk 2 wekan woor ingangsdatum als bedoeld in artikel 3.1 van de huurcvereenkomst of zovesl eerder als
Werhuurder aangeeft een bankgarantie algeven in overesnstemming met sen door Verhuwder aangegeven
model ter grootte van een in de huuroverasnkoms! weargegeven bedrag dan wel waarbosgaom slonen op
aen deor Verhuwrder opgegeven bankrekening. Deze bankgarantie dan wel waarborgsem disnt mede be
geiden voor de verengingen van de huwroversenkomst inclusief wijzigingan daarvan en dient gekdig te
blijvan tot tenminste zes maanden na de daturn waarop het gehuurde feitelik is ontruimd en levens de
huurowereenkomst is begindigd. Bovendien dient deze bankgarantie dan wel waarborgsom te gelden voor
de rechitzopvolgers) van Verhuusder,

24.2 Als de bankgarantie dan wel waarborgsom 15 aangesproken en {deels) vithetaald, 281 Huurder op
eerste verzoek van Verhuurder zorgen voor aen nieuwe bankgarantia dan wel waarborgsom , die voldoet aan
het geslebde in arfikelen 24 1, 24. 3 en 24 4 tot het bedrag det direct voorafgaande san het momen? dat de
bankgarantie dan wel waarborgsom wernd aangesproken, van ioepassing was.

24.3 Huurder is verplicht om, na opwaarise aanpassing ven de betalingsverplichting als genoemd i artikel
4.6 van de huuraversenkoms! van totaal 15% of meer op esrste verzoek van Verhuurdes berstond ean
nieuwe bankgarantie te doen sfgeven dan wel als het een waarborgsom belrefl bij te stoden tof een bedrag
aangepast aan de nieuwe betalingswverplichting

24.4 Indien de waarborgsom niel rechisgeidig aangespraken is door Vesuurder dent Yerhuurdar na
beéindiging van de huusroversenkoms: de waarborgsom dan wel restant van de waarborgsom fenug te
storten op een door Huurder op te geven bankrekening uiterlijk zes maanden na einde huurovereenkomst
Indien de bankgarantie niet rechisgeidig aangesproken is door Verhuurder dient Vernuurder na begindiging
wan de huuroversenkomst de bankgarantie terug te sturen naar @an door Huurder op te geven adres uiterlpk
zes maanden na einde huureveresenkomsl

24.8 Voor endere zekerheden gelden arléaden 24,1 1ot en met 24.4 voor zover van toepasaing,

Heofdeljkheid

26.1 Indien verschesdene (natuudike of rechts-)personen zich als Huurder hebben verbonden, zijin deze
sleads hoofdelijk en ieder voor het geheel jegens Verhuurder aansprakeljk voor alle uit de
huuwrovergsnkomst voorblosiends verbintenissen,

Liitsted van betaling of kwijtschelding door Verhuurder aan een des Huurdasrs of een sanbod d=artoe, betreft
all=an dis Huurdar.

25.2 De verbintenissen uit de huurovereenkomst zijn, ook wal erfgenamen en rechtverkrjgenden van
Huurder betrefl, hoofdelijk,

Miet tijdige beschikbaarheld

26.1 Bij het piet beschikbaar 29n van hef gehuurda op de ingangsdatum afs bedoedd in artikel 3.1 van de
huurgvareankomst, doordat hat gehuurde nist tijdig gereed is gekomen, doordat de vorlge gebruikear hat
gehuurde niet tijdig heett onbruimd of doordst Vierhuurder de doar bem e verzorgen vergunningan van
overheidewsage nog niet heeft verkregean, i Huurder tot de daturm waarop hed gehuurde hem ter beschilking
stast geen huurprijs en geen servicekosten verschuldigd en schuven ook zZijin overige verplichtingen en de
cvereengekoman termijnen dienoveresnkemstig op

26.2 Verhuurder is niet aansprakeljk voor de uit de veriraging voortvioeiende achade voor Huusder, fenzj
hem ter zake een toerekenbare fekarbeoming kan worden werweten,

26.3 Onder aen lperekentare lekorkeming als bedoeld in artikel 26.2 wordt mede verstaan de silualis dat
Verhuurder zich niet inspant om het getwurde zo spoedig mogelijk alsnog aan Huurder ter baschikking le
stallan

26.4 Huurder kan geen onibinding van de huurovereenkomst vorderen, tenzi] de te labe oplevering
veroorzaakt is door een toerekenbare emstigs tekonkoming van Verhuurder en hat op grond van de
redelijkheid en bilikheid voor Huurder onaanvaasdbaar is dad de huwrovereenkemst cngewiziod in stand
Elijit en Verhuurder niet tegemoet komi aan de gerechivaardigde belangen van Huurder

Appartementgrechi

27.1 Indien het gebouw of complax van gebouwean waaran het gehuurde deal vitmaakl, is of wordl gesplitst
in appartemantsrechlen, zsi Huourder de uit da aplitsingsakte en reglameanten voortvioeiande voorachrifian
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omtrent het gebruik inachinemen Hetzelfde geldt indien het getouw of complex van gebouwen eigendom is
of word! van een cotiperatie. Hel moelen nafven van die voorschriften levert geen gebrek op. Verhuurdar
£laat ervoor in dat de hiervoor bedoelde voorschriften die bij het aangaan van de huuroversenkems galden,
miet sirjdig zin met da huvroversenkomst.

7.2 Varhuurder zal, voar zover dat in Zgn vermogen figt, nist mewerken san het 1ol stand brengen van

Kosten, verzuim

28.1 In alle gevalien waarin (VertHuurdar sen somimatie, ean Ingebrekesteling of aen exploot aam
veriHuurder dos uitbrengen, of in geval van procedures tegen (VeriMuurder om daze 1ol nakoming van de
huurevereenkomst of Huurder ot anlruiming te dwingen, is (VerlHuurdar verplichl ale daarvoor gemaakte
kosten, zowel in als buiten rechie - mat uitzondering van de ingevolge ean definitieve rechierike beslissing
door (VerlHuurder te belalen Proceskasten - aan (VarlHuurder te viddoen,

De gemaakle redelijke kosten worden tussen partjen bl voorbaat vastgesipid of een bedrag dat als volgt
wordt berekend; 15% over de hoofdsom met een maximum van € 25.000 per geval exclusisf de
ariffiesechten. Bij een proceduyrs worden de kosten van expens (advocaten, deurwaarders ed } doar de in het
ongelijk gestalde partij vargosd

Addikel B 96 Burgarfijk Wetbesk teden 4 en &, waaronder uitdrukkelijk begrapen de NEMMIZING naar het
maximaal te vergoeden bedrag aan buitergerechtelibe kosten, s daarmen tussen partijen nlat van
loepasaing.

28.2 (VeriHuurder is in verzyim door het enkele VERoOE van ean bepaaide termijn.

Boetebepaling

29 indien Huurder zich. ng daor Verhuurder behoorlik in gebreke ta ziin gesteld, niet houdt aan de in e
artikelen 5.1, 8. 12 1 an 241 apgenomen voarschriften, verbeurt Huurder agn Verhy urder, yoor zewver gesn
specificke hoele iz overeengekomen, een direct opeisbars boebe van minimaal € 250 per kalenderdag woor
elke kalendardag dat Huurder in verzuim is. Het veranstaande last onverlel de bevoegdheid van Werfuurder
am gebruik te maken van Z{n overige rechlan, waarander hat recht op nakoming &n het racht op valledige
schadevergoeding voor zover de geleden schade de verbeurde bosts overtraft.

Wet Bescherming Persoonsgegevens
30 Indien Huurder een natuurlijk persoon i5, verstrakt Huurder bij hiat aangaan van dere huuroversenkomst,

31.1 Vanal de ingangsdatum als badoeld in artikel 3.1 van de ruuroveraenkormst worden alle mededelngen

van Verhuurder aan Huurder in verband met da Witvosring van de huurevereenkomst, gericht aan hel adres

van het gehuurds.

.2 Huurder verplicht zich in geval Huwrder zijn bedrif daadwerkelijk niet meer m heat gehuunde vitoefent,

Veshuurder daarvan terstong schriftalilk in kennis te stellen onder CRgave van een nieuw domicilie, [
31.3 Voor hed geval Huurder bat gehuurda varizal zonder opgave van een nieuw domicilie agn Verhuurdes,

geldt het adres van het gehuurde als domicilie van Huurder

Slothepaling

33 Indien een deel van de huuraveresnkomst of deze algamene bepalingen mietly of vernistighasr is, dan

laat dit de geldigheid van he EVENge desl van de huurovereenkoms en deze algemens bepalingen cmerlat

In plaats van hat vermiatigde of nistige deed gei alscan, overeenkomsliy het bepaalda in arliked 3 42 [
Burgerljk Wethoek iz overeengekoman, hetgeen partijen oversengekomen zouden zin, indien 2ij de

neatigheid of vermietigbaarheid Aekend zouden hebban
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Sent: 6/12/2026 6:35:57 AM +00:00

To: R SR @helmond.ni>
Cc:
Subject: FW: huurovereenkomst Boscotondo

Van:

Verzonden: woensdag 9 december 2020 08:58
Aan: u

Onderwerp: FW: huurovereenkomst Boscotondo
van: FE @helmond.nl>

Verzonden: dinsdag 21 april 2020 15:30
Aan: ﬁ@akd-nl' <N akd.nl

akd.nl>; f@verschuuren-schreppers.nl' @verschuuren-
schreppers.nl>
helmond.nl>

CC:

Onderwerp: huurovereenkomst Boscotondo
Geachte en BET,
Namens stuur ik u bijgevoegd de door de burgemeester getekende huurovereenkomst van

pand Boscotondo aan Hoffmann Groep BV.
Met vriendelijke groet,

Gemeente Helmond i
EEN

afdelingssecretaresse Accommodaties en Exploitaties

Postbus 950, 5700 AZ, Helmond
Weg op den Heuvel 35, 5701 NV Helmond
Tel. NG

Aanwezig op maandag, dinsdag, donderdag en vrijdag
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=
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https:/iIwww.helmond.nl/coronavirus
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M A AMMEREIMNG MCREHDC 24T

= Gameenle Helmord fx con de heorgangsdorm ok genocema i deze
huvravereenkorm s CigeIdn wil wan Pl Shjear thet gehuurde];

¢« Semeenie Haimond ol aigenoor van hel chiect fed objac! wana! cokeeeann et woladia
i gebvuk heefl geboa len Bohodvs w&a hoar gigen argnneglia stodseinks). frachekomers
S PR S RCaT woon e crerneshe Heimondl

¥ emeene Haimond om srolegiche rederes bef oo@ct midoas gen vedesan Dy
MSCRRRTg PEel gagur oan Sofhtonn Groen BV 8nn deae ais eigenoor en verbuorder
] T

o Gemeente Helmorod het obwc! oog owend? e ogetvuakss ot ned momend Gar fed
LR NEEETEE 1 e gewE i aeresd i 2n 2er vartek uit ondechovig oldec ! mogenk
k5.

¢ Gemegnts Hermorg deehiotee et glpect pal tsrughorss (20 ogn dat momend, onder ge i
wele Fpwrovenesikonsl ganoemds yoonwcanden;

Hi |umv9rﬁ.s~ﬂm-|:|1':r "Ggsoalorpgn”

Frc-ﬁs;asa;:un-.«:}n Thigipinrt | b Heimord z




Verschuuran & Schreppars

geHene  Budrij ainabplgans

1M O EREEMCER ZRAERL

Hed gehuwrde, pest=mmng

1.1 verkoosder wetboart oon Hoorsar en Hooeder beart van Yarbooden e Decdjl il
hestaands Uil clrea 2.564, 18 m2 v.v.o. multifuncliontle hAlie, gelegen of de begane grond,
ussenverdieping, 1= 2* 40 3* verdiepng, besloonde uff de sodswinkal, foclivkomen wn de
roadical von de germeente Helmond (hisrma gehuwrds’]. onderdesl vimakendes von het
complex “Boacotonds”. Selegen oun Frans Joseph von Thlelpark 1 4 Helmond {5707 BX}
koddasiracl bekend gerneente Hemend, sechie G, nummer 339 (gedesisllk]).

Hel aghuuras & noder cangeduid op de als Bijage | bij deis horoveresnkoret gevoegde
en door porljon geparalesds glaltegroad skening 22 staol war hel gehuwede oo de
Splewanngsaatune i3 Beichreven in Red alk bilage 2 @on e hechlen an door parijen 1
parciferer pacce: verbaal wan coléwarirag,

1.2 Hel gehuurde zal door & vanwega Hoarder vitsuiband wacden basternd Lmole woren
gebruikt als stadewinkel, rdatpkarriers 40 rooazoal.

1.3 Hel i Hourger rigl loegedosor poader voorstonanie schriftgliike 1ceslemming wan
verhupsder ggn onosre Baseranming acn hes gehourda e gesen oo amisshiesen noorikel
[.2.

1.4 D hcogs qeloaipare Eelcsting van da vloaran <o bed getoords Bedranol povesl oby
bovwkundig |5 tompesiaom,

1.5 Huurder heeft bBij hel ocngoor wen de huwrsvsreenkams wel sen koo war ket
cnérgiclab<d ols bed>ed i hal 3zhal anergieprestalie gsbouwwan, onfvanges lon aoszice
war het gehulrds,

1.4 Inchen Bkt dol Aein arhkeel 1.1 gercemnde cpperviakle nigt juist is kSman poren gysneen
dal aan verschil mel de daodwsdosfor guoolte (oncdes dan wel ovemoal) geen verschil ool
hataln v S RumirprE.

Woorwoardesn

21 vgn ders  hpgroverseenkormst rmaken deel gt de CALSCMIME  BEFALIMGER
HILBSYEREENEDHAT KARTOOARRIMTE an anderc Bedrijlavirte e it wan aiikel 22300
BW™. gedaooncord i) do griflie woan Jdg rechibank b2 Den Hoog op 17-2-20013 en aldoar
irgesschigyen order nemmer 15521, fherna le noemen “glgemore Reodlingen] Cees ibvzaaid
von daza agemens bepalinga s parlijer bekad, Huureer en Vernyoesr hebben eern exerr-
pla van de algemene bepadirgen onbvangen.

22 De akenene bepalirgen waamaor 1 ocrlikel 21 wordl werwezen, Dir von logpossing
behoudens whor zscdr Aodewcnn n depe huorsvareenkoonst Oitdrokkeijk s afgowcken of
tpeporsing dacrean ter adsarden van Fet gehoorde nict magelijk 5

sugroverssrkonck Gosoolarads”
=nas Iesarh wen Ihelnak | s Helmooc d

Pl wadmondse




Yersohuuren & Schreppars

Lrepaepy B dngliegkal gt

Dteur. westlenglrg an Spzagolnvg
A1 Deze nourevereankornst goot in op 17 aprdl 24040 {af 2oveel eerder ab loter doch dApde

daturn sigendamisyerdeachl} [hiarta fingang sdabor'| @n iy 200020000 w200 S Paenitds 1o
= el A0 ywnl 2022

3.2 g hie versddgen van de inartkal 2.1 gepoemde poriodo woedh de2e fugoeioveresnkarmsl
Lehoadens begindcing «an Jd2ze hgurovgregnkorgt door ogezegaira deor uldullend
Huurder in oversenstammng mies artikelen 2.2 an 34 voorigerst voor sen aonslvlends
huurdirsoptiepriode van tex (§) rroandsn, decbalve Iof &n mel 31 decamber 2022,

Deze hagroversenkons] o wordl vereelgens vocncszes behcuodens cpregging daor hoarzer
voor sen aonidendes hourdsrsoptiepancds van zes (§) maanden, dédiohe tot dn med
30 jun| 2023, Deze aurdeerssn komgh wordh varedigens behoudens Jpregging dagr Auurder
of Verhaurdar voor-gerst vacr shbepoatds 1ijd. Cs asrds hwee vefdeningspericeden betreflan
darhalve san buerder opllepenisds.

4.5 Begindiging wan deza nuwoyverasmkams! wndt plaols mal inachlesmng vor orhzal 32
oloor cp2eqrling doar Hoordar on Yerhourser af Ao Yetrder ann Hoordss tegean et
einde wor de lopende oo periods of. ingawval »an een huurcwsreaenkomst wior cnbsepoalde
Hicl 1egen eder Gjdstip,. meh inacrneming v @8 1ermgn war ol (33 moanden b o
[2vanivele] hourdersoptiepenode voor bepaalde fld &n a3 (4) maondan i) de {(eyeriusia)
huwr i ode voor onbepodlde Njd,

34 Tpiegoing diend ke pgssh eden o dewrwaardasexploeot of par aangetakend schrijven

Huwrprjp, onmrelbelasing servicekosten,  huoumpriznonposdng,  betolngiverpiiching,

bahipaipir ode
4.1 e aonvangszhuurpn s var bat gehoords Bedracgl ep 32 irgorgsdaiom ofp joaroosis

o "0, 00D, 0D
2e0pir e o AN Chul Zaenc] gurs,

4.2 Parijan komer owereen dal Verhuordar gesn crmzelbetazling ower 20 oz i rektring

Hoaunzeerasaiburnl "Buscalon s’
Frams seah van thelpok © e FEmono 4

Faral wartag rosre




Yersehuoron & Schreppers
[reasaeis B doglincghelass

4 4 Heal ok von Hourges [oaps] von 1 jdoes] fof en rmet 31 december.

A5 De hourprijs wordt jparljiks per 17 apdl (doch zinde de heodngangededermd vt hal aersd
met mgang wan 17 el 2021 [doch ijnde 1 jaar na hourmgangedotuen}  ooongeodos
owvereencamislig atikeen 171 H'm 17.2 vwan de algenrene bepalirger.

4,6 Lo veigooding i Hogedor wopchuldigd is vom 08 door of wavwege Verhgurder [
vEoroen levering van 2aken en dienzsten wosdl beoaale overeerkomslig atike |8 wan d=
algérnere beoalingen, Dp deze vorgeddng word] edn syileemm war seoiisboaibaiaingen mel
KAt "«'E”E'k&f'lil'lg 1S pcst, Bracaly door 5 crandegeet.

A7 Hulerder it geen amzetbelosting rmger Svel de Puurpng vercholdigld irdizn hel aebulrde
niel langer met emretbelasting mag worden vetooerd, terai] partijer dal wel waren
Cvergiarggakarrer, Al gt bl geeal is koemeen A in oreldoal 19 1 con Jde alfeamane Zagolingen
bedoeide varonedingsn «oor Ade arrrstheksbng in de ploars en wenct ceze vergoecing i
wpanbibal weedr Qe eeer in arlikel 4 8,

d A Oe betalirgeverHichting wan de Hourder bestaat il de volgerde compairenian;
Fer Bellgipeninle vor diie (3] Holifedietrreor did Descieicng | B aosinoncis e o

= e buarprifs g 8500000
T2l K S500000

zegge; vijernwiillgduEerd eura.

d_? r2=t hat oog cp de ingangsdetarn heeft ce eedsle E=talirg »an Huorder baireeking op de
pericede van 17 apfl (dech zljinde dalem eigerdeméoverdrachth 150 20 mel 30 ot 2020 &0 4
Fel gver dere eeise Eenooe wercpligde bedog € 452202 21, Hoorder ol dil Bscraag
vl oan vk ol o huwrirgagedotem,

4,10 De vl Fo=fde van deze houroverserkcms door Huwrder acn Varhuoeder e werrichian
pen cadinke balalngen ols weergaegeren i orbiked 45 ginoin ddn Beciog oif weonaitbelcling
werschrldigd i eurn's an mgelen «Gdr of Qp of sente dea van de penede woarog: de
bDchalingen Eelakking hebben wdledig mdjn voldoan, lon ramc von Homam Greep BY. op

reksrungr e ]

4,11 Tenzij gaders venmaddd, Waden alle Badiagen i deme agpeeereankorgl en de Ganredan
deel dilrmakende aosemene bepalingen edclune] oneetbelost ne.

Konten van leverng van polosn &0 alenchen
.1 M vor Tokpaiiing, zie Mdreocs dafliced 1 1.2 vein & 2a hulronrsdaankonsl,

Hudroversenkoms 'Boscaroros!
rars Josaph v an [0k Rk | darnsnd kS

Pyl vV L e




Yerschuuren & Sthreppars

vl Eendnglumekelages

Takarhaden
E. 1 Hlet voun teppoastng.

Eehesrder
7.1 Totdo | W hourcker ondens rmgedeal reedl oes Beleerder op Yerhurgder.
Tk Rbervcr ook hel beponside In aricel 11.2 von deze huoroyeresnkomsk

7.2 Tenzj schriltelig andars overssngacoman, dignt Huordde «oor sl Barreft de ivhoge] 20 olle
verdens annnglegentacan elreltaada dere ugsaywarasakonyst mel de bebeerdes contact
o 1 MEerEn.

.3 D2 hourppzedgaing moesl iewsns aon de Yerhunnzer veoedsn gezorden.

Incenllves
& Fartijcn werklaren dal o *ussen parlijon goen arders ingantives Zin aversendgekomen dan
in Sepe Pogrsvereenkoms ! vermekd

At illEu

F.1 A Varhuundes ic plet Bakerd o1 in hef gehoorde ashest @ verssrkt,. De onbekendheo
wor werrgyrder mel de aanwerlgheic wan kst in het gehourde hoodt uildrokkslijk geen
garanti= e van Werhourder dat er geaen askesl aanwezig s,

7.2 Aon Vemwurder i nlet bekend Qo1 n, op of aan hel gahourde s reanhe niging
carvang i oofe von dien aord is dal op grond wan geldence welgeving fen fjde wan het
1lekenen van de huorgyedssnkansl hel ramaa won moatregalen nocdzakslik is. De
onbekendheid «an ‘yarhoarder met ganwezighsic wan con sgase inig eg in, ool aoan hel
gebuurds e Hdde won bed kekenen won de hguraegreenkamst hoods vildrukkelik oser
Qerantie i waa Warnpurder dat er geen verantreiniging aanweeag ic.

Duurroombeid/ Gresn eoss
10 Pordllen ordeksehnen el Qelgng wor deoroomneid doch komen peen oders
dealsisdlingen cangaonds de duorrocamheld cyeresn.

Bllroneder= bepalingen

11 Hisronder sHadn de Bijzonciers Bapalingen, Door woor cdezs clwilend ol onders
geformwbeesmtd zljin dan hel beirefends otlkel In de olgemens bapaingan, prevabeart de
femmulering van h#t arilkel in de 5ikondere Expdlingen boven hel ardikel [n de gigenens
bwpdlitgen.

Bosispar Ircexclfhern
1.1 Hel in ardikel 2.1 [Huurprswliziging) van dee akgrmeins Depeaingn ook
bothjaor “2005 1007 voor het prifndexcfTer 1§ gewljzigd in “2015= 100

H.nxovereannomel "Boscolcnaa”
Froas |5l «a- Miglpoek 13 Falrannd 4

Franaal Sann g




Verschuuren & Schreppers

cimaslly Bannglmakelzais

Tripde Ml Huurovanssn ko mal

11.2.1. Yerhvurder an Huwder zljin voor hel gehourde sen Iogehsten ‘Hple rd™-hust
tvaiRRngekomeh, D benken] ot Huurce varentwoordel]k b voor de Inttandhauding van
en o het onderhoud oan het gehurrde, en voor hemteibngesn «n vatyangingen van gebraken
aan hal Gebuurde (rrede oot Begiepan Kleing dags|poe herstelllngen]. alke b ariiked
11 van de Algemens Bepalingsn gemelde [onderhonds- &n reporolla-) verplichfingsn #d)n
voor rekening an rlsico van Husder sn Yecdourdss heelt deholve gesn ankeb
andithoudsveipichting, Alle koslen en hosfen Sie doormees verband houden zlln voor
rekening von Hupder, angeacht of dere kosten 2n losten blj Verhvorder In rekening worden
gubracht,

11.22 Huurder i1 verontwoordelijk voor het ofduiten van sen epslaberiekedng voof hat
aehlimdes tegen markiconlarme condhisr. De premle vaar de sptalverrsbering b als gevaly
van het “wple nel" korakder wan de Huwroversenkome veaor rekening von Huwrder.
Yarhuurder zol geduwends de gehele duwr van dize Heurovereenkomsl op aipgen kosten een
algemens aan:prakalheidsvarrskerdng akiten en behovden,

1125 Alle bestoands 0 ioekomslge belgabngen, hefilngen, loutan, premies, reiribobies
elc., hoe genoomd don ook, welke verbord hoeden med bl gaehlnds, Bareh Oli gevalg
van bt “Hphe net” Edgrdke vOn G Reuroverssnkomal Yoo reliendng van Huourder, ook als
Yerwurder daonroosr wordt aangedagen of als ders migenoor gemiotesrd zljn. Ders
belaslingen, hefingen, losten, prermias, ralibuoties wfc, omraten o eder gavol (doch et
ulisiulena) ook hetgesn 15 omschreven in gilke! 20 von de algemens bepalingen.

Eenmallge terbeschkkingstelliing

1.3 DOw In hel geheurds [evenrtuvesl] cdnwedge ndeling met  vHeemmwonden,
vieerbedekkng, binnenzonwerlng/lamellen, nelwerkbekabeling 2n alormaysieem djn B
hurngang sigendom von Heurdar. Eventuele conposiingen, onderhoud, reparolie en
YERanging Kamen vool rekening &n rgica van Hourder, evenals het (sventveel) aprplfsan
won nehrerkbekabeling =n/of alammaydasm.

Aanpassingan vwon de inekchling »on het gahource

114 M pivondanng »on shuctyrele bovwhondige an/of [elekivo f werdobghoomcioe])
technische oonpmgngsn, |3 Hourder gerechlipd. gedurande de  Icoplid wan de
huurevemeenkamst oonpddiingsn ©.q. wizgogen in ke geheurde oon ke brengen, 2eais het
{ver-jplogten van scheldingswonden, canbiengen / vervangen von vioerbadekilng =n
dergelifks. Eventuael ondathowd, conpassingsn, reporatie, yervanging #n/of verwljdedng van
dele poken Romen yoor rekening =n rlace van Huwder. Alle conponingsn disnen op
profesalonsles wijze le geachladean. Yerhuwrdar kan evenwsl voorwaarden virbanden aan hoor
haiilernming,

Verbruikskosihen
1.5 Huurder dienl de aonweandge gai-. wole- an elekirometars par huelingangsdohum,

chat wel par dalurn slevieloverdracht ndien Ol sarder ploatsvingdl, direcl op hoar noam e
slelien &n e verw Hkakeslen rechicsiresks e voldoen oon de betreflends instonlbes.

Hu_rovercorkarmst “boszocdanda”
Fan; .Gsapk van Thalnam | e Falriara

Feaaal el s




Yerschuuren & Schreppers

chimie kadl glsmiakelaors

Crplevening alnde huvrovereenkormoel

1.6 Huwrder bieslt bl rachl oo het gahuurde gon het #ince »on ce husdamaln op te
leveran Inde gisdon verkerenda ool inchisle! de door hoor congebrochie yerondedngsn &n
innkichingscomponemian  zools  acheldingswandan, vhodrbeidikking, dolabakabeling an
dergelka, oricdoean von [orse ryenlons, ([eeg en oofrulma. Hourder en verheorder ollen by
hel oongaan van de hrwoyereenkoms] 2en proces varbaal van oplevanng maken woarnn
de darmorcativifst (bijloge] ab basls gekd voor de rindapleveting,

Aldus cpgemaakt en ondedekand ir dlewond,

FPraois: Plaois: et l[ﬂg% i
Dol Dalur; Hﬁﬂ‘:i M ovinm
Hotfmann Grosp B.Y. Gemeente Helmond
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"ALGEMERZ BEPALIMCSER HUUEDWEREEMHS OS] EAMNTOCRRUMATE en ord=re bedrijiraimle noe onwon alies] 7200
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Legenda toegepaste uitzonderingsgrondslagen

In dit document zijn gegevens definitief geanonimiseerd op grond van:

Wet

Artikel

Omschrijving

Pagina's

Wet open overheid

Art.5.1lid2sube

De eerbiediging van de persoonlijke
levenssfeer

1,2,3,4,56,7,8,9

Wet open overheid

Art. 5.11id 2 sub f

De bescherming van andere dan in het
eerste lid, onderdeel ¢, genoemde
concurrentiegevoelige bedrijfs- en
fabricagegegevens




From: B m@helmond.nb

Sent: 5/28/2025 2:08:03 PM +00:00

To: EE SR @helmond ni>, EEIE <SE@helmond.nl>
Cc:

Subject: FW: E-mail aan gemeente Helmond. [VDB-20250039]

Hoi

Hier de reactie van B Kun jij het aanpassen?

Van: FESIEN

Verzonden: woensdag 28 mei 2025 15:01
Aan: FESE

cc: FEI ; FE R
Onderweri: Fwd: E-mail aan gemeente Helmond. [VDB-20250039]

Beste
Ben blij dat de gemeente heeft ingestemd. Eigenaar van Boscotondo zijn mijn 2 kinderen zodat deze in

deze overeenkomst moeten worden vermeld. Tevens kan Hoffmann Groep blijven staan omdat zij de
Gemeente vrijwaart voor alle aanspraken van derden die voortvloeien uit het afstand doen van de
kwalitatieve verplichting.

Daar Ter AA zo gauw mogelijk de akte wil laten passeren, verzoek ik je vriendelijk om vaart te zetten
achter deze naamswijziging, daar eerlijk gezegd ik al een jaar zonder inkomsten van Boscotondo zit en
dan het direct zal laten tekenen.

Voor de goede orde sluit ik hierbij de kadastrale gegevens bij waaruit blijkt dat mijn beide kinderen
eigenaar zijn.

Ik wens je een fijn weekend en dank jou voor de te nemen moeite.

Lieve ﬁroet

Verstuurd vanaf mijn iPad
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From: R E@helmond.nl>

Sent: 6/12/2026 6:38:12 AM +00:00

To: EE SER@helmond.nl>

Cc:

Subject: FW: Boscotondo - Relevante informatie uit biedingen filteren
van: EESEE

Verzonden: woensdag 15 januari 2020 14:54

Aan:

CC:

Onderwerp: RE: Boscotondo - Relevante informatie uit biedingen filteren
Beste BN en BN
Bijgaand rapportage van de biedingen.

Een en ander ter bespreking en aanvulling morgen.
Tot morgen.

Met vriendelijke groet,

FE MRICS

mp—

=
I Verschuuren & Schreppers
pynamis Bedrijfsmakelaars

Verschuuren & Schreppers Bedrijffsmakelaars B.V.
Emmasingel 13

5611 AZ Eindhoven

040-2111112

s12e
BEZI@verschuuren-schreppers.nl
www.bedrijfsmakelaar.nu

volg ons D

De informatie verzonden met dit e-mailbericht is uitsluitend bestemd voor de geadresseerde(n). Gebruik van deze informatie door anderen dan de
geadresseerde(n) is niet toegestaan. Openbaarmaking, vermenigvuldiging en/of verstrekking van deze informatie aan derden is niet toegestaan. Verschuuren
& Schreppers Bedrijffsmakelaars B.V. staat niet in voor juiste of volledige overbrenging van de inhoud van een verzonden e-mail, noch voor tijdige ontvangst

daarvan.

The information contained in this communication is confidential and may be legally privileged. It is intended solely for the use of the individual recipient. You
are hereby notified that any disclosure, distribution or taking any action in reliance on the contents of this information is strictly prohibited and may be unlawful.
Verschuuren & Schreppers Bedrijffsmakelaars B.V. is neither liable for the proper and complete transmission of the information contained in this
communication nor for any delay in its receipt.

van: B 5 @helmond.nl>

Verzonden: dinsdag 14 januari 2020 10:55

<@ verschuuren-schreppers.ni>;

helmond.nl>
Onderweri: Boscotondo - Relevante informatie uit biedingen filteren

Beste
Gisteren hebben wij ook per e-mail de uitgebrachte biedingen voor Boscotondo van jullie ontvangen. Aangezien
vanwege persoonlijke omstandigheden vandaag niet op kantoor kan zijn, heeft hij me gevraagd even
contact met je te zoeken. Het verzoek is om ten behoeve van onze afspraak van donderdag aanstaande de
relevante informatie te filteren uit de grote hoeveelheid stukken die wij ontvangen hebben. Het gaat daarbij in ieder
geval om het volgende:

1. Bod

2. Gestelde voorwaarden

3. Samenvatting van het plan

4. Invulling van de plint

5. Overige bijzonderheden
Graag hoor ik of dit lukt.
Ik heb je ook geprobeerd te bellen, maar dat lukte niet, vandaar even het verzoek per e-mail. Bij vragen of
behoefte aan nader contact bel of mail me gerust.
Alvast veel dank.


https://eur04.safelinks.protection.outlook.com/?url=http%3A%2F%2Fwww.bedrijfsmakelaar.nu%2F&data=05%7C02%7CIreen.vanZutphen%40helmond.nl%7Cafc156d4c2d74b18a5f108dec84d2cc2%7C7f263ce8b1294c08b21c36d0ebea0d03%7C0%7C0%7C639168431468949938%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJFbXB0eU1hcGkiOnRydWUsIlYiOiIwLjAuMDAwMCIsIlAiOiJXaW4zMiIsIkFOIjoiTWFpbCIsIldUIjoyfQ%3D%3D%7C0%7C%7C%7C&sdata=QLKHtnZgPGVdFhYUkAjDULzfmemdSU4IUCucXsBOp%2Bo%3D&reserved=0
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Vriendeli'|ke groet,

Bestuursadviseur

Gemeente Helmond '

Stafbureau Secretaris
Postbus 950, 5700 AZ Helmond
't Cour; Zuid Koninginnewal 4

BIEEI@helmond.nl | T EEEDINNNNN | v EEDNNNNN

AT

mond. Stad .
8 "t“;ﬂv
Vioor een duurzame, sociale en economisch vitale toekomst
]

https:/lwww.helmond.nl/werkenbij

Minder printen is beter voor het milieu
B

Op dit bericht is de proclaimer van de gemeente Helmond van toepassing www.helmond.nl/Actueel-Proclaimer
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From: B m@helmond.nb

Sent: 6/30/2026 1:25:49 PM +00:00
To: EE SER@helmond.nl>
Cc:

Subject: FW: Boscotondo

Van:

N
Verzonden: donderdag 7 maart 2024 10:36
Aan: M <FEI@helmond.nl>

Onderwerp: RE: Boscotondo

Dan wachten we nog even af

Van: _ helmond.nl>

Verzonden: donderdag 7 maart 2024 10:28
Aan: GERE <O Shelmond.al>

Onderwerp: RE: Boscotondo

Goedemorgen FEIN

Ik heb van EZ&3 begrepen dat dit deze maand bekend gaat worden door FEN
Voor nu hog geen idee.

Met vriendelijke groet,

Verhuurmedewerker gemeentelijk vastgoed
en binnensport accommodaties

Aanwezig maandag, dinsdag & donderdag

in het Huis voor de Siod komi alles samen

Rirur scren par d spril: Segap de ey 15 | 2TEF] W Asimand

helmond.nl>
4 14:5

Van: EE

Verzonden: dinsdag 5 maart
Aan: “ helmond.nl>; EEIEEG S @ helmond.nl>
Onderwerp: Boscotondo

Hou FEEIE en BEIEE
We hebben het er vaker over gehad, maar ik heb nog steeds geen beeld hoe het staat met Boscotondo.
Binnenkort dragen jullie dit over aan ﬁ maar ik hoor maar niks over de ontwikkeling. Weet iemand
de stand van zaken van haar plannen?

Gemeente Helmond i

Programmamanager Centrum +
Strategie & Bestuur

Postbus 950, 5700 AZ Helmond



Weg op den Heuvel 35

Mob. EEECHINNNNN
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Minder printen is beter voor het milieu



Legenda toegepaste uitzonderingsgrondslagen

In dit document zijn gegevens definitief geanonimiseerd op grond van:

Wet

Artikel

Omschrijving

Pagina's

Wet open overheid

Art.5.1lid2sube

De eerbiediging van de persoonlijke
levenssfeer

1,2




From: R E@helmond.nl>

Sent: 3/5/2025 2:56:36 PM +00:00
To: I <R @ heimond >
ce: e I helmond.ni>

Subject: FW: Boscotondo - Helmond [VDB-20250039]
Hoi
EEDR belde me zojuist of we al iets weten omtrent de kwalitatieve verplichting, school

(Ter AA) wil zsm uitsluitsel.
Graag even contact.

Gr.
Van: EERI

Verzonden: woensdag 26 februari 2025 08:12
Aan: EEET
CcC:
Onderwerp: FW: Boscotondo - Helmond [VDB-20250039]
Goedemorgen FEIE
Hierbij de memo in opdracht van kan jij hier reactie opgeven?
Wellicht samen metﬂ even overleggen hoe we hier op gaan reageren.
Alvast bedankt,

Met vriendelijke groet,

Strategisch Vastgoed Adviseur

Afdeling Realisatie en Beheer
Postbus 950, 5700 AZ, Helmond

Telefoonnummer B2

td w0

#Makers van de toekomst

Kom bij ons werken! Kijk eens op www.helmond.nl/werkenbij

Van: FEESI SRR @hotmail.com>

Verzonden: dinsdag 25 februari 2025 16:18

Aan: SN <SS C helmond.n|>; BRI helmond.nl

cc: B <pm@hoffmanngroep.com>; B <mk@hoffmanngroep.com>

Onderwerp: FW: Boscotondo - Helmond [VDB-20250039]

Geachte heren,

In de bijlage treft u het antwoord aan op de vraag kwalitatieve verplichting en kettingbeding, in de memo opgesteld
door Advocaat BN

Vertrouwende op een spoedige reactie teneinde een snelle afwikkeling te bewerkstelligen.

Met vriendelijke groet,

Algemeen Directeur

-
.
—-— HOFFMANNGROEP

=<

HOFFMANN KRINGS WINMIX W-DAM
BODE MTECHNIEKEN s ——



mailto:mk@hoffmanngroep.com

BeekerHeide 17 — 19 | Postbus 127 | 5740 AC BEEK EN DONK |www.hoffmanngroep.com | T. 0(031)492 — 38 66 66
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MEMO

Aan - EE.
ysize |

Van

Datum : 25 februari 2025

Betreft : Afstand van kwalitatieve verplichting en kettingbeding door gemeente
Inleiding

Op 24 april 2020 is tussen de gemeente Helmond (hierna: de gemeente) en Hoffmann Groep B.V. (hierna: Hoffmann)
een akte van levering voor het registergoed (Frans Joseph van Thielpark 1 te Helmond) gepasseerd. In die akte van
levering is een kwalitatieve verplichting (plan conform bieding) en kettingbeding met derdenbeding opgenomen. In dit
memo wordt onderzocht of de gemeente de kwalitatieve verplichting (en kettingbeding met derdenbeding) teniet kan
doen. Geconcludeerd wordt dat de gemeente afstand kan doen van deze kwalitatieve verplichting en het
kettingbeding, zonder in strijd te handelen met de algemene beginselen van behoorlijk bestuur. Hieronder wordt dit

nader toegelicht.

Kwalitatieve verplichting en kettingbeding

De kwalitatieve verplichting zoals opgenomen in de akte van levering luidt woordelijk:

‘Koper heeft in zijn voornoemde bieding de dato tien januari tweeduizend twintig alsmede in de Overeenkomst aangegeven het
Registergoed te willen gebruiken conform het plan, dat als Bijlage 7 aan de Bieding was gehecht (het ‘Plan) en tevens als Bijlage 3
aan deze akte wordt gehecht, indien en zodra de Huurovereenkomst (eventueel na verlenging(en) rechtsgeldig is geéindigd. De

definitieve uitwerking van het Plan behoeft nog de medewerking en goedkeuring van Verkoper.’

‘Koper is — tenzij Verkoper hiervan afstand doet — verplicht om het Registergoed, indien en zodra de Huurovereenkomst (eventueel na
verlenging(en) rechtsgeldig is geéindigd, niet anders te gebruiken dan ten behoeve van/conform het Plan, dat na (definitieve)

uitwerking door Verkoper is goedgekeurd.’

‘Deze verplichting van Koper wordt aangemerkt als kwalitatieve verplichting als bedoeld in artikel 6:252 van het Burgerlijk Wetboek
die tevens zal overgaan op al de opvolgende verkrijgers, hetzij onder algemene, hetzij onder bijzondere titel, en dat eveneens

gebonden zullen zijn, degenen die van de rechthebbende een recht tot gebruik van het Registergoed zullen verkrijgen.’

Daarnaast is tevens een kettingbeding met derdenbeding opgenomen welke woordelijk luidt:

‘De tot het Registergoed behorende raadzaal, die Hoffmann Groep voornemens is om te bouwen tot auditorium, dient door
Hoffmann Groep gebruikt te worden conform hetgeen is opgenomen in het document ‘Boscotondo BusinessLab, Kweekvijver voor
ondernemerschap’, dat als Bijlage 2 aan deze overeenkomst is gehecht (te weten: kennissessies, pitches, gastsprekers, ervaringen
delen, workshops, ondernemerscolleges). De hiervoor sub b. genoemde verplichtingen van Hoffmann Groep aangaande de invulling
van het auditorium, zullen in de Leveringsakte (zoals gedefinieerd in de Inschrijvingsvoorwaarden) als kettingbeding met

derdenbeding worden opgenomen en aanvaard.’

‘Koper verbindt zich hierbij bovendien krachtens verbintenis ten opzichte van Verkoper tot naleven van de hiervoor in lid 1. Gestelde

verplichtingen alsmede tot het opleggen van de hiervoorin lid 1. En van deze onder 2. Gestelde verplichtingen aan rechtsopvolgers.’

‘Op gelijke wijze als hierboven bepaald, verbindt of verbinden de rechtsopvolger(s) zich ten opzichte van Verkoper dan wel zijn

rechtsopvolger(s) tot het bedingen bij wijze van derdenbeding van de nieuwe eigenaar of de hiervoor bedoelde beperkt gerechtigde



dat ook deze zowel het hiervoor bepaalde als de verplichting om dit door te geven zal opleggen aan diens rechtsopvolger(s). ledere
opvolgende vervreemder verplicht zich daarbij namens en ten behoeve van Verkoper dan wel zijn rechtsopvolger(s) het beding aan te

hemen.

Analyse kwalitatieve verplichting
Van de kwalitatieve verplichting kan de gemeente volgens de akte van levering afstand doen. Dat kan op grond van

een vormvrije overeenkomst. Op die manier kan de kwalitatieve verplichting tenietgaan.

Nu we te maken hebben met een gemeente geldt dat de algemene beginselen van behoorlijk bestuur (waaronder het
gelijkheidsbeginsel) in acht moeten worden genomen bij het aangaan en uitvoeren van privaatrechtelijke
overeenkomsten. Dat geldt op grond van het Didam-arrest ook voor de beslissing met wie en onder welke
voorwaarden een koopovereenkomst wordt gesloten. De Didam-regels zien zodoende op een ‘gebrek’ in de
totstandkoming van een overeenkomst (en niet op een gebrek op de strekking of inhoud van de overeenkomst).
Reeds om die reden kan gesteld worden dat het doen van afstand van een kwalitatieve verplichting zoals opgenomen

in de overeenkomst niet onder de Didam-regels valt.

Eris geen vergelijkbare jurisprudentie te vinden over een dergelijk geval. Desondanks valt naar onze mening niet in te
zien op welke wijze de algemene beginselen van bestuur worden geschonden doordat de gemeente afstand doet van
het kettingbeding. Dit voornamelijk gelet op de uitleg van deze bepaling. Door expliciet de optie tot het doen van
afstand te benoemen kan gesteld worden dat er bewust in de overeenkomst is ingespeeld op eventuele veranderende
omstandigheden. Daarbij komt dat de kwalitatieve verplichting geruime tijd (bijna vijf jaar) heeft gegolden. Het is dus
niet zo dat er sprake is van een wijziging in de voorwaarden op zeer korte termijn. Het is daardoor onzes inziens gelet
op het tijdsverloop niet meer mogelijk om te stellen dat de kring van potentiéle gegadigden voor de aankoop van het
perceel verandert (waardoor er in strijd met het gelijkheidsbeginsel zou worden gehandeld). Naar onze mening kan de

gemeente dus zonder problemen meewerken aan het doen van afstand van de kwalitatieve verplichting.

Kettingbeding

Kettingbedingen gaan teniet op de wijze van tenietgaan die geldt voor verbintenissen en overeenkomsten. De meest
voor de hand liggende optie is om de gemeente tevens afstand te laten doen van dit kettingbeding (met
derdenbeding). Naar onze mening geldt ook hier dat de gemeente zonder problemen kan meewerken. Nietvaltin te
zien dat er sprake is van strijd met de algemene beginselen van behoorlijk bestuur. Het kettingbeding houdt namelijk
verband met de kwalitatieve verplichting in die zin dat de kwalitatieve verplichting de verplichting tot een ‘niet doen’
inhoudt en het kettingbeding een verplichting tot een ‘doen’. Ook valt niet in te zien dat de verkoop nietin
overeenstemming is met de voorwaarden op basis waarvan de gunning heeft plaatsgevonden. Ook hier kan de

gemeente naar onze mening dus zonder problemen meewerken aan het doen van afstand van het kettingbeding.
Conclusie

Naar onze mening handelt de gemeente niet in strijd met de algemene beginselen van bestuur door het doen van
afstand van de kwalitatieve verplichting en het kettingbeding met derdenwerking.

Waalre, 25 februari 2025

' Zie Gerechtshof Arnhem-Leeuwarden, 4 april 2023, ECLI:NL:GHARL:2023:2796, r.o. 3.7.
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From: R S eneimond.ni>

Sent: 7/14/2026 12:33:46 PM +00:00
To: EE E @helmond.nl>
Cc:

Subject: FW: Binnenkort in de verkoop!

Van: verschuuren-schreppers.nl>
Verzonden: dinsdag 8 oktober 2019 15:06

Aan: [ S S @heimond.i>; N <SR eimond i

CcC: @verschuuren-schreppers.nl>
Onderwerp: FW: Binnenkort in de verkoop!

pag il on

We hebben begin deze middag de teaser verstuurd aan ca. 430 partijen. Zie onder.
Inmiddels hebben 13 partijen aangegeven geinteresseerd te zijn in deze verkoopprocedure. Een goede start wat ons betreft.

Met vriendelijke groet,

R~ cs

—

-2 Verschuuren & Schreppers
pynamis Bedrijfsmakelaars

Verschuuren & Schreppers Bedrijffsmakelaars B.V.
Emmasingel 13

5611 AZ Eindhoven

040-2111112

E@verschuuren-schrepners.nl

www.bedrijfsmakelaar.nu

WL TR AANWERG OF

FEEX
PROVADA 41516 JUNI 2019

RAlI AMSTERDAM
THE REAL ESTATE MIETRIG POINT

el 0, abmncleuemar 3

volg ons

De informatie verzonden met dit e-mailbericht is uitsluitend bestemd voor de geadresseerde(n). Gebruik van deze informatie door anderen dan de
geadresseerde(n) is niet toegestaan. Openbaarmaking, vermenigvuldiging en/of verstrekking van deze informatie aan derden is niet toegestaan. Verschuuren
& Schreppers Bedrijfsmakelaars B.V. staat niet in voor juiste of volledige overbrenging van de inhoud van een verzonden e-mail, noch voor tijdige ontvangst
daarvan.

The information contained in this communication is confidential and may be legally privileged. It is intended solely for the use of the individual recipient. You
are hereby notified that any disclosure, distribution or taking any action in reliance on the contents of this information is strictly prohibited and may be unlawful.
Verschuuren & Schreppers Bedrijfsmakelaars B.V. is neither liable for the proper and complete transmission of the information contained in this
communication nor for any delay in its receipt.
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Van: Verschuuren & Schreppers bedrijfsmakelaars [mailto:info@verschuuren-schreppers.nl]
Verzonden: dinsdag 8 oktober 2019 13:02

Onderwerp: Binnenkort in de verkoop!

——

,,; Verschuuren & Schreppers
pyNAMIs Bedrijfsmakelaars

Binnenkort in de verkoop

'BOSCOTONDO' te HELMOND

Frans Joseph van Thielpark 1




Graag brengen wij u op de hoogte dat wij eind oktober, in opdracht van de gemeente Helmond, zullen
starten met de verkoop van een gedeelte van het gunstig gelegen complex 'Boscotondo’ aan het Frans
Joseph van Thielpark 1 te Helmond. Het object dat thans in gebruik is als stadswinkel, raadszaal en
fractiekamers van de gemeente Helmond bestaat grofweg uit circa 3.000 m2 en leent zich uitermate goed

voor transformatie (onder voorwaarden) naar bijvoorbeeld de bestemming ‘wonen'.

Enkele hoogtepunten:

e Onderdeel van 'Boscotondo’, het woon-, werk-, en leisurecomplex in het centrum van Helmond.

e Op termijn transformatiemogelijkheid, na verhuizing van de gemeente naar het gemeentehuis in
de nieuwe vorm.

e Zichtlocatie vanaf Kasteel Traverse, de verbindingsweg tussen Eindhoven en Deurne.

e Courante lay-out en schaalgrootte voor binnenstedelijke herontwikkeling.

e |nvulling van de begane grond complementair aan het centrum.

® Bijzondere architectuur en materiaalgebruik dient te worden gerespecteerd.

® Gemeente hecht veel waarde aan verduurzaming.

Verkoopprocedure:

De verkoop vindt plaats middels de procedure van ‘verkoop bij inschrijving'. Eind oktober 2019 zullen we

dit traject starten en u hiervan via e-mail op de hoogte brengen.

Interesse of nieuwsgierig?

Wilt u de brochure ontvangen, de verkoopprocedure en kijkdagen als eerste ontvangen?

Klik dan op onderstaande knop om uw interesse alvast kenbaar te maken.



Ja, ik heb interesse!

This email was sent to errschuuren-schreppers.nI

why did | get this? unsubscribe from this list update subscription preferences

Verschuuren & Schreppers bedrijffsmakelaars - Emmasingel 13 - Eindhoven, NB 5611AZ - Netherlands

2 mailchimp
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From: R E@helmond.nl>

Sent: 6/12/2026 6:34:28 AM +00:00

To: R SR @helmond.ni>
Cc:

Subject: FW: Akte van levering boscotondo

Van:

Verzonden: maandag 16 januari 2023 13:38
Aan:
Onderwerp: FW: Akte van levering boscotondo

Met vriendeli'|ke iroet,

Ontwikkelaar gemeentelijk vastgoed
Postbus 950, 5700 AZ, Helmond
Tel: EEER I Mob.
Minder printen is beter voor het milieu

9,
Vioor een duurzame, sociale en Ecanﬂmrsch vitale toekomst

van: FE—— helmond.nl>

Verzonden: vrijdag 7 augustus 2020 11:18

: (@helmond.nl>
CC: o o (@helmond.nl>
Onderwerp: RE: Akte van levering boscotondo
Hoi e

Bijgevoegd de akte van levering verkoop Boscotondo aan de Hoffmann Groep.
Met vriendelijke groet,

Gemeente Helmond i

afdelingssecretaresse Accommodaties en Exploitaties

Postbus 950, 5700 AZ, Helmond
Weg op den Heuvel 35, 5701 NV Helmond
Tel.

Aanwezig op maandag, dinsdag, donderdag en vrijdag
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Minder printen is beter voor het milieu
Van: FEESI helmond.nl>

Verzonden: vrijdag 7 augustus 2020 09:19
Aan: GRS helmond.nl>

Onderwerp: FW: Akte van levering boscotondo

Kan jij eens kijken of deze in verseom/Djuma zit?
Gr.

van: GE helmond.ni>

Verzonden: donderdag 6 augustus 2020 16:02
Aan: BEI helmond.nl>

Onderwerp: Akte van levering boscotondo
Hoi
Heb je voor ons de getekende akte van levering van de Boscotondo. Deze hebben we nodig voor het
balansdossier voor de accountant.

Alvast bedankt!

Met vriendelijke groet,

Gemeente Helmond

Financieel ondersteuner

Afdeling Financién
Postbus 950, 5700 AZ Helmond
Weg op den Heuvel 35

Tel. EECIEN

Ik ben te bereiken op maandag t/m woensdag de gehele dag en donderdagochtend
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kadaster
Blad 1 van 14

293216/SB/AG
versie datum 24 april 2020

AKTE VAN LEVERING
Frans Joseph van Thielpark 1 te Helmond

Op vierentwintig april tweeduizend twintig verscheen voor mij, EECN,
kandidaat-notaris, hierna te noemen 'notaris', handelend als waarnemer van EE2N

notaris te Eindhoven:
e, geboren te EXEZSS—_—_— op
_, werkzaam bij de naamloze vennootschap AKD

N.V., statutair gevestigd te Rotterdam, op haar vestiging te Flight Forum 1, 5657 DA Eindhoven,

te dezen handelend als schriftelijk gevolmachtigde van:

1. Gemeente Helmond, een publiekrechtelijk rechtspersoon, met adres: Weg op den
Heuvel 35, 5701 NV Helmond, ingeschreven in het handelsregister onder nummer
17272669, handelend ter uitvoering van een besluit van het college van burgemeester
en wethouders van de gemeente Helmond de dato negen maart tweeduizend twintig,
(de ‘Verkoper’); en

2. Hoffmann Groep B.V., een besloten vennootschap met beperkte aansprakelijkheid,
statutair gevestigd te Beek en Donk, met adres: Lieshoutseweg 67, 5708 CW Helmond,
ingeschreven in het handelsregister onder nummer 17073810,

(de ‘Koper).

De comparant, handelend als gemeld, verklaarde:

HOOFDSTUK 1

PREMISSE

Verkoper is eigenaar van het registergoed, thans door de gemeente Helmond in gebruik als

stadswinkel, fractickamers en raadszaal, gelegen te 5707 BX Helmond, Frans Joseph van

Thielpark 1, hierna in artikel 1.4 nader te omschrijven.

VOORGENOMEN VERKOOP

Artikel 1.1 (Uitnodiging tot onderhandelen en bieding)

Blijkens mededeling aan Koper heeft Verkoper te kennen gegeven te willen overgaan tot de

vervreemding van het hierna in artikel 1.4 sub a. nader te omschrijven registergoed.

Naar aanleiding van voormelde mededeling heeft Koper te kennen gegeven geinteresseerd te

zijn in het hierna in artikel 1.4 sub a. nader te omschrijven registergoed.

Vervolgens is aan Koper een verkoopbrochure, waarin een samenvatting is opgenomen van de

gegevens terzake het hierna in artikel 1.4 sub a. nader omschreven registergoed, ter hand

gesteld.

Verkoper en Koper hebben gebruik gemaakt van een digitale dataroom voor het beschikbaar

stellen van de nodige/beschikbare informatie.

Na kennisneming van voornoemde informatie en het uitvoeren van een due diligence

aangaande het hierna in artikel 1.4 sub a. nader te omschrijven registergoed, heeft Koper aan

Verkoper een bieding gedaan waarvan blijkt uit een door mij, notaris, geaccepteerde bieding de

dato tien januari tweeduizend twintig.

Artikel 1.2 (Aanvaarding)

Onroerende Zaken Hyp4 : 77929/114 28-04-2020 09:00



Verkoper heeft, nadat Verkoper en Koper op vijf maart tweeduizend twintig een schriftelijke
overeenkomst (de ‘Overeenkomst’) zijn aangegaan, gemelde bieding aanvaard waarvan blijkt
uit een besluit tot gunning en levering van Verkoper de dato negen maart tweeduizend twintig,
alsmede een schrijven aan Koper de dato elf maart tweeduizend twintig.

De hiervoor gemelde documenten zijn aan partijen genoegzaam bekend.

Een kopie van de Overeenkomst wordt als Bijlage 1 aan deze akte gehecht.

Artikel 1.3 (Koopovereenkomst)

Door genoemde gunning is de koopovereenkomst (de ‘Koopovereenkomst’) tot stand

gekomen tussen Verkoper en Koper.

Op grond van het vorenstaande heeft Verkoper verkocht aan Koper, die verklaarde van

Verkoper te hebben gekocht:

HET REGISTERGOED

Artikel 1.4

Onderwerp van de onderhavige koop en levering is:

a. het registergoed, thans door de gemeente Helmond in gebruik als stadswinkel,
fractiekamers en raadszaal, gelegen te 5707 BX Helmond, Frans Joseph van
Thielpark 1, kadastraal bekend gemeente Helmond, sectie G, nummer 3734, groot
circa acht are negenentachtig centiare (8.89a) (waaraan een voorlopige kadastrale
grens en oppervlakte is toegekend); alsmede

b. een perceel grond, gelegen nabij het Frans Joseph van Thielpark 1 te Helmond,
kadastraal bekend gemeente Helmond, sectie G, nummer 3829, groot circa zeventig
centiare (70ca) (waaraan een voorlopige kadastrale grens en oppervlakte is toegekend),

(hierna tezamen het ‘Registergoed’).

TITELS VAN AANKOMST

Artikel 1.5 (Aankomsttitel)

Het Registergoed werd door Verkoper in volle eigendom verkregen:

- deels door de inschrijving ten kantore van de Dienst voor het kadaster en de openbare
registers (‘Openbare Registers’), destijds te Eindhoven, op negen april
negentienhonderdtweeénnegentig in register Hypotheken 4, deel 9780, nummer 54 van
een afschrift van een akte, houdende kwitantie voor de betaling van de koopprijs, op
acht april negentienhonderdtweeénnegentig verleden voor EEEZZM, destijds notaris te
Geffen; en

- deels door de inschrijving in de Openbare Registers, destijds te Eindhoven, op vijftien
oktober negentienhonderdzesennegentig in register Hypotheken 4, deel 12453, nummer
16 van een afschrift van een akte van levering, houdende kwitantie voor de betaling van
de koopprijs en afstand van het recht om ontbinding of vernietiging van de
onderliggende overeenkomst en de overeenkomst tot levering te vorderen, op veertien
oktober negentienhonderdzesennegentig verleden voor EEZ. destijds
notaris te Helmond.

HOOFDSTUK 2

TEGENPRESTATIE

Artikel 2.1

De koopprijs van het Registergoed bedraagt twee miljoen eenhonderdtweeénzestigduizend

vijfhonderd euro (EUR 2.162.500,--).

De koopprijs en alle overige bedragen die Koper blijkens de door mij, notaris, opgestelde nota

van afrekening bij de levering aan Verkoper dient te betalen zijn voldaan aan mij, notaris.

Verkoper verleent hierbij kwijting aan Koper voor de betaling van de koopprijs en alle overige




bedragen die Koper aan Verkoper verschuldigd is blijkens de nota van afrekening.

Uitbetaling van hetgeen blijkens de aan hem uitgereikte nota van afrekening toekomt aan
Verkoper zal overeenkomstig het bepaalde in artikel 7:26 lid 3 Burgerlijk Wetboek geschieden
zodra na aanbieding van een afschrift van deze akte aan de Openbare Registers aan mij,
notaris, is gebleken uit onderzoek bij die registers, dat het Registergoed bij de aanbieding van
het afschrift van deze akte niet belast was met inschrijvingen die mij, notaris, bij de
ondertekening van deze akte niet bekend waren.

LEVERING

Artikel 2.2

Ter uitvoering van de Overeenkomst en de Koopovereenkomst alsmede het hiervoor bepaalde,
levert Verkoper hierbij het Registergoed in volle eigendom aan Koper die het Registergoed in
volle eigendom van Verkoper aanvaardt, een en ander met inachtneming van het bepaalde in
deze akte.

Verkoper staat er voor in dat hij tot het aangaan van de Overeenkomst en de
Koopovereenkomst alsmede tot levering van het Registergoed bevoegd is.

Artikel 2.3 (Artikel 7:17 Burgerlijk Wetboek)

Blijkens de bieding heeft Koper verklaard dat Verkoper zijn mededelingsplichten ter zake het
Registergoed als bedoeld in artikel 7:17 van het Burgerlijk Wetboek volledig is nagekomen en
dat Koper voldoende in de gelegenheid is gesteld haar onderzoeksplichten als bedoeld in artikel
7:17 van het Burgerlijk Wetboek ter zake het Registergoed te realiseren.

Op de Koopovereenkomst en de levering zijn van toepassing de navolgende bepalingen.
BEPALINGEN

Artikel 2.4

KOSTEN EN BELASTINGEN

Artikel 2.4.1

Alle kosten van de levering, waaronder begrepen de akte van levering, het kadastrale recht, de
verschuldigde overdrachtsbelasting zijn voor rekening van Koper.

GEBRUIK VAN HET REGISTERGOED

Artikel 2.4.2

Verkoper staat er niet voor in dat het Registergoed geschikt is voor het door Koper beoogde
gebruik, ongeacht of dat het normaal gebruik is of niet.

Voor zover Koper voornemens is het Registergoed te gebruiken in afwijking van het normale
gebruik, of het gebruik waarvoor Verkoper het heeft gebruikt, dient Koper zelf voor de
benodigde vergunningen, ontheffingen en dergelijke zorg te dragen.

JURIDISCHE STAAT VAN HET REGISTERGOED

Artikel 2.4.3

Verkoper staat er voor in dat aan Koper een recht van eigendom wordt geleverd:

a. dat onvoorwaardelijk is;

b. dat niet bezwaard is met beslagen en/of hypotheken of met inschrijvingen daarvan;

C. dat niet bezwaard is met kwalitatieve verplichtingen in de zin van artikel 6:252 Burgerlijk
Wetboek, behoudens de in deze akte vermelde;

d. dat niet bezwaard is met beperkte rechten, behoudens de in deze akte vermelde; en

e. ter zake waarvan geen kettingbedingen zijn overeengekomen die aan Koper moeten

worden opgelegd, behoudens de in deze akte vermelde.
VERKLARINGEN VAN VERKOPER
Artikel 2.4.4
Verkoper verklaarde het navolgende:




dat met betrekking tot het Registergoed geen verplichtingen ten opzichte van derden
(waaronder uitdrukkelijk mede begrepen eventuele huurders van het Registergoed)
bestaan uit hoofde van voorkeursrechten, optierechten of huurkoopovereenkomsten;
ter zake van het Registergoed geen kennisgeving als bedoeld in artikel 4, lid 2 van de
Wet voorkeursrecht gemeenten te hebben ontvangen en dat het Registergoed niet is
opgenomen in een aanwijzing als bedoeld in artikel 2 of artikel 8 dan wel in een voorstel
als bedoeld in artikel 6 of artikel 8a van de Wet voorkeursrecht gemeenten;

dat het Registergoed niet is betrokken in een landinrichtingsplan en niet ter onteigening
is aangewezen;

Verkoper is geen (lopende adviesaanvraag voor) aanwijzing, dan wel
aanwijzingsbesluit, dan wel registerinschrijving bekend van het Registergoed:

1. als beschermd monument in de zin van de Monumentenwet 1988 en/of als
rijiksmonument (monument of archeologisch monument) in de zin van de
Erfgoedwet;

2. als beschermd cultuurgoed of beschermde verzameling in de zin van de
Erfgoedwet;

3. door de gemeente of provincie als beschermd stad- of dorpsgezicht.

dat het Verkoper niet bekend is of de gemeente waarin het Registergoed is gelegen,
een stadsvernieuwingsplan of een leefmilieuverordening in de zin van de Wet op de
stads- en dorpsvernieuwing heeft vastgesteld, noch dat er beleidsvoornemens zijn met
betrekking tot een dergelijk plan en/of een dergelijke verordening, noch dat er
beleidsvoornemens zijn tot onteigening van het Registergoed;

dat het Registergoed rechtmatige uitgang heeft op de openbare weg op de wijze als ter
plaatse blijkt;

dat er, voor zover Verkoper bekend is, met betrekking tot het Registergoed of een
(onder)deel daarvan geen rechtsgeding, bindend advies of arbitrage aanhangig is;

dat het Registergoed vanaf vandaag zal worden gehuurd door Verkoper, zulks conform
het concept van de huurovereenkomst, dat aan partijen genoegzaam is bekend (de
tussen Koper en Verkoper te sluiten huurovereenkomst met betrekking tot het
Registergoed hierna ook te noemen: de ‘Huurovereenkomst’);

het Registergoed is ongevorderd en niet zonder recht of titel in gebruik bij derden.

FEITELIJKE STAAT VAN HET REGISTERGOED

Artikel 2.4.5

1.

2.

Het Registergoed wordt afgeleverd en aanvaard in de feitelijke staat, waarin het zich
thans bevindt, in de huidige technische staat ‘as-is, where-is’ met alle zichtbare- en
onzichtbare gebreken en zonder enige garantie van enig soort waaronder begrepen die
met betrekking tot technische, bouwkundige, juridische, fiscale, milieukundige, huur- en
commerciéle aspecten.

Indien de hiervoor vermelde grootte van het Registergoed niet juist of niet volledig is,
ontleent Verkoper noch Koper daaraan enig recht.

VERONTREINIGING, ONDERGRONDSE TANKS, ASBEST EN LEGIONELLA

Artikel 2.4.6

1.

Verkoper verklaart terzake de milieukundige staat van de bodem van het Registergoed

in verband met de eventuele aanwezigheid van verontreiniging met giftige, chemische

en/of andere (gevaarlijke) stoffen in het Registergoed te verwijzen naar:

- een brief van Gedeputeerde Staten van de provincie Noord-Brabant aan het
collega van burgemeester en wethouders van de gemeente Helmond de dato



negentien augustus negentienhonderdachtennegentig (kenmerk 516032);
alsmede

- een brief van de gemeente Helmond de dato vijfentwintig juli tweeduizend zes
(kenmerk HM079400226), betreffende de beoordeling van het evaluatierapport
Wet bodembescherming locatie “Begemann”, Kanaaldijk NW 31 te Helmond.

Het Registergoed zal door Verkoper aan Koper ‘as is’ worden overgedragen. Verkoper

verklaarde uitdrukkelijk niet te garanderen aan Koper dat voormelde documenten ‘up to

date’ zijn, volledig zijn en/of dat de gevolgde methodes casu quo aanpak en/of de
uitkomsten in voormelde documenten volledig en/of juist zijn. Koper is door Verkoper
tijdig in de gelegenheid gesteld om ter zake de milieukundige staat van het

Registergoed één of meerdere aanvullende onderzoeken te doen.

Koper is vanaf heden volledig aansprakelijk voor de milieukundige staat van het

Registergoed.

2. Verkoper verklaarde dat, voor zover aan haar bekend:

a. met betrekking tot het Registergoed door de daartoe bevoegde instanties recent
geen aanwijzing voor een verkennend onderzoek naar verontreiniging is
uitgebracht;

b. ten aanzien van het Registergoed door de daartoe bevoegde instanties thans
geen beschikkingen of bevelen zijn uitgevaardigd in de zin van artikel 55 van de
Wet bodembescherming.

3. Verkoper is niet bekend met de eventuele aanwezigheid van ondergrondse tanks, zoals
olie- en septictanks, voor het opslaan van vioeistoffen in het Registergoed. Koper is
vanaf heden volledig aansprakelijk voor de eventuele aanwezigheid van ondergrondse
tanks in het Registergoed.

4. Verkoper is niet bekend met de eventuele verdere aanwezigheid in het gebouw van
asbest en/of asbesthoudende materialen. Koper is vanaf heden volledig aansprakelijk
voor de eventuele aanwezigheid van asbest en/of asbesthoudende materialen in het
gebouw.

5. Verkoper is niet bekend met de eventuele aanwezigheid van legionella in het
Registergoed.

Koper is vanaf heden volledig aansprakelijk voor de eventuele aanwezigheid van

legionella in het Registergoed.

6. Partijen zijn er mee bekend dat de bodem van het Registergoed, waarschijnlijk poly- en
perfluoralkylstoffen (PFAS) bevat. Partijen zijn er tevens mee bekend dat de mate
waarin PFAS in deze grond voorkomt volgens de huidige inzichten geen belemmering
vormt voor het voorgenomen gebruik van het Registergoed. Het aantreffen van deze
stoffen in de bodem kan daarentegen wel gevolgen hebben voor de bestemming van
die grond. Met bestemming wordt bedoeld de locatie waar de grond heengaat bij
eventuele afgravingen en werkzaamheden in de grond.

Verkoper aanvaardt geen aansprakelijkheid voor deze gevolgen waaronder begrepen

stagnatie en/of meerkosten bij afzet elders. Evenmin kan deze omstandigheid een

gerechtvaardigde reden zijn voor uitstel van een eventueel met de Verkoper
overeengekomen termijn.

FEITELIUKE LEVERING/BATEN EN LASTEN

Artikel 2.4.7

De feitelijke levering (aflevering) van het Registergoed vindt heden terstond na de

ondertekening van deze akte plaats met inachtneming van het hierna bepaalde.




Vanaf het tijdstip van de aflevering komen de baten van het Registergoed aan Koper ten goede
en komen de lasten voor rekening van Koper.
OVERGANG VAN HET RISICO

Artikel 2.4.8

1. Het risico van het Registergoed gaat over op Koper op het in artikel 2.4.7
overeengekomen tijdstip van de feitelijke levering.

2, In afwijking van het bepaalde in artikel 7:10 Burgerlijk Wetboek blijft in geval van

ontbinding van de Koopovereenkomst, ook als deze geschiedt door Koper, het risico
van het Registergoed voor Koper, tot aan de teruglevering aan Verkoper.

ONTBINDENDE VOORWAARDEN

Artikel 2.4.9

Alle ontbindende voorwaarden die zijn overeengekomen zijn thans uitgewerkt en komen bij

deze geheel te vervallen. Noch Verkoper noch Koper kan zich derhalve ter zake van deze

Koopovereenkomst en levering thans nog op een ontbindende voorwaarde beroepen.

TITELBEWIJZEN EN BESCHEIDEN

Artikel 2.4.10

1. De titelbewijzen en bescheiden die op het Registergoed betrekking hebben, zijn, voor
zover Verkoper deze in zijn bezit had, aan Koper overhandigd, die verklaarde deze
ontvangen te hebben.

2. Verkoper draagt hierbij, voor zover deze rechten niet reeds als kwalitatieve rechten
worden overgedragen, alle rechten die Verkoper als Verkoper van het Registergoed
heeft tegenover derden, waaronder begrepen bouwers, (onder)aannemers, installateurs
en leveranciers, over aan Koper, die deze aanvaardt.

HOOFDSTUK 3

BIJZONDERE LASTEN EN BEPERKINGEN/BIJZONDERE VERPLICHTINGEN

Artikel 3.1

Voor bestaande erfdienstbaarheden, kwalitatieve verplichtingen, beperkte rechten en/of andere

bijzondere lasten en/of beperkingen ten aanzien van het Registergoed, wordt te dezen

verwezen naar hetgeen is vermeld in:

1. een akte van levering, op acht maart tweeduizend een verleden voor EEN
EEEZN, destijds notaris te Eindhoven, bij afschrift ingeschreven in het register
Hypotheken 4 van de Openbare Registers, destijds te Eindhoven, op negen maart
tweeduizend een in deel 15532 nummer 25, waarin het volgende voorkomt, woordelijk
luidende:

TE VESTIGEN ERFDIENSTBAARHEDEN.

1. Inbalking en inankering.
Het bestuurscentrum van de gemeente Helmond is ter hoogte van de derde
verdieping tegen de rechtervoorzijde van het gebouw aangebouwd, een en ander
zoals met een zwarte lijn op gemelde situatietekening is aangegeven. Voor deze
situatie wordt thans een erfdienstbaarheid gevestigd. Ten behoeve van het
genoemde bestuurscentrum, gelegen op het perceel kadastraal bekend als
gemeente Helmond sectie G nummer 3160 en ten laste van het Verkochte, wordt
hierbij gevestigd de erfdienstbaarheid van inbalking en inankering van het
genoemde bestuurscentrum in het Gebouw op de derde verdieping, een en ander
aan partijen genoegzaam bekend. De comparant sub 1, handelend als gemeld,
verklaarde gemelde erfdienstbaarheid te aanvaarden.

Enzovoorts




De hiervoor omschreven erfdienstbaarheden zijn gemaakt onder de navolgende

bepalingen:

1. de heersende erven zijn tot generlei vergoeding gehouden;

2. de uitoefening van de erfdienstbaarheden dient op de voor het lijdende erf minst
bezwarende wijze te geschieden.

2. een akte van vestiging recht van opstal, op vierentwintig februari tweeduizend zeventien
verleden voor EEZN notaris te Enschede, bij afschrift ingeschreven in het
register Hypotheken 4 van de Openbare Registers op vierentwintig februari tweeduizend
zeventien in deel 70147 nummer 83, waarin het volgende voorkomt, woordelijk
luidende:

Vestiging erfdienstbaarheden

Ter nadere uitvoering van het tussen partijen overeengekomene verklaarden partijen

nog te vestigen de navolgende erfdienstbaarheden:

1. ten behoeve en ten laste van voormelde kadastrale percelen waarop het Recht is
gevestigd (destijds de percelen Helmond, sectie G, nummers 3638, 3640 en
3641, aan welke percelen destijds door het kadaster een voorlopige kadastrale
grens en oppervlakte was toegekend), alsmede onderling over en weer ten
behoeve en ten laste van de aan de grondeigenaar in eigendom verblijvende
percelen kadastraal bekend gemeente Helmond sectie G nummers 3639, 3642
en 3643 (aan welke percelen eveneens een voorlopige kadastrale grens- en
opperviakte is toegekend) worden, voor zover niet reeds gevestigd, bij deze
gevestigd en aangenomen al zodanige erfdienstbaarheden, waardoor de
toestand waarin de op gemelde percelen gestichte en nog te stichten
opstallen/onderstallen zich ten opzichte van elkaar bevinden, gehandhaafd blijft
en dat met name situaties welke in strijd zijn met het burenrecht, gehandhaafd
kunnen worden.

Onder andere geldt dit voor wat betreft de aanwezigheid van ondergrondse- en
bovengrondse kabels en leidingen, rioleringen, waterafvoeren,
ventilatiesystemen, lichtinval, inankeringen, inbalkingen, overbouwingen en
handhaving van erfafscheidingen;

2. deze erfdienstbaarheden zullen niet geacht worden te zijn verzwaard door
bebouwing, meerdere bebouwing of verandering van aard of bestemming der
heersende erven.

Voor zover in bovengenoemde bepalingen verplichtingen voorkomen die Verkoper verplicht is

aan Koper op te leggen, doet hij dat hierbij en wordt een en ander hierbij door Koper aanvaard.

Voor zover het gaat om rechten die ten behoeve van derde(n) zijn bedongen, worden die

rechten hierbij tevens door Verkoper, vrijwillig de belangen van die derde(n) waarnemende,

voor die derde(n) aangenomen.

Artikel 3.2

1. Blijkens een kadastraal uittreksel per heden zijn ter zake het Registergoed geen
publiekrechtelijke beperking bekend.

2, Koper verklaart op de hoogte te zijn van het feit dat overheidsorganen op grond van de

Wet kenbaarheid publiekrechtelijke beperkingen vier dagen de tijd hebben voor een
juiste bijhouding van de Openbare Registers. Bij perceelsveranderingen hebben
overheidsorganen vier weken de tijd voor een juiste bijhouding van de gemeentelijke
beperkingenregistratie.

HOOFDSTUK 4



VESTIGING OPSTALRECHT/ERFDIENSTBAARHEID/KWALITATIEVE VERPLICHTINGEN
1.  Opstalrecht parkeerkelder.
Verkoper heeft een parkeerkelder, hierna te noemen: “Parkeerkelder”, in twee lagen
gerealiseerd, die is gelegen in het plan Boscotondo. Voor een gedeelte is deze
Parkeerkelder gelegen onder het Registergoed.
Koper verklaart hierbij aan Verkoper te verlenen, die verklaarde hierbij te aanvaarden,
het recht van opstal tot het uitsluitend in eigendom hebben en houden van een
Parkeerkelder en verdere aanhorigheden, onder het Registergoed, een en ander aan
partijen genoegzaam bekend, zoals met een streeparcering is aangegeven op een
tekening met nummer 19.0174 de dato zestien april tweeduizend twintig (de
‘Tekening’), die als Bijlage 2 aan deze akte wordt gehecht.
Ten aanzien van gemeld opstalrecht, verklaarden partijen het navolgende te zijn

overeengekomen:

1. het recht van opstal is gevestigd voor onbepaalde tijd;

2. partijen zijn aan elkander geen retributie verschuldigd;

3. bij de uitoefening van hun rechten zullen partijen zoveel mogelijk rekening

houden met elkanders belangen en in het algemeen zo weinig mogelijk
belemmering, hinder of schade veroorzaken;

4, partijen vergoeden aan elkander alle aan elkander toegebrachte schade, mogelijk
voortvloeiende uit de uitoefening van ieders rechten.
2. Erfdienstbaarheid overbouwing/overkluizing

Ten behoeve van het Registergoed, als heersend erf en ten laste van het aangrenzende
perceel (eigendom van Verkoper) kadastraal bekend gemeente Helmond, sectie G
nummer 3828, groot circa twee are veertien centiare (2.14a) (waaraan een voorlopige
kadastrale grens en oppervlakte is toegekend), zoals met een ruitarcering is
aangegeven op de Tekening, die als Bijlage 2 aan deze akte wordt gehecht, als
dienend erf, de erfdienstbaarheid van overbouwing/overkluizing, volgens welke de
eigenaar van het dienend erf:

1. moet gedogen dat de eigenaar van het heersend erf boven het dienend erf
overbouwingen/overkluizingen heeft;
2. moet gedogen, dat de eigenaar van het heersend erf, na overleg met de eigenaar

van het dienend erf, voor eigen rekening de tot gebruik en behoud van deze
erfdienstbaarheid van overbouwing/overkluizing nodige werken tot stand brengt,
onderhoudt en zonodig vervangt of vernieuwt, alles naar maatstaven van
redelijkheid, ter beoordeling van de eigenaar van het heersend erf,
en zonder dat daarvoor door de eigenaar van het heersend erf aan de eigenaar van het
dienend erf enige vergoeding verschuldigd zal zijn.
Kwalitatieve verplichting openingstijden Parkeerkelder.
Met betrekking tot de instandhouding en de openingstijden van de Parkeerkelder dienen
partijen kwalitatieve verplichtingen te vestigen. De fundering van het Gebouw rust op de
bovenlaag van de Parkeerkelder. De openingstijden van de Parkeerkelder dienen tenminste
overeen te stemmen met de openingstijden van het Gebouw. Met betrekking tot de
instandhouding en de openingstijden van de Parkeerkelder, komen partijen de navolgende
kwalitatieve verplichtingen overeen:
1. de Verkoper verplicht zich ten behoeve van Koper tot het niet-verwijderen van de
Parkeerkelder.
2. de Verkoper verplicht zich ten behoeve van Koper om de Parkeerkelder niet te sluiten




gedurende de openingstijden van het Gebouw.

De verplichtingen onder 1 en 2 worden aangemerkt als kwalitatieve verplichtingen als
bedoeld in artikel 6:252 van het Burgerlijk Wetboek die tevens zullen overgaan op al de
opvolgende verkrijgers, hetzij onder algemene, hetzij onder bijzondere titel, en dat
eveneens gebonden zullen zijn, degenen die van de rechthebbende een recht tot
gebruik van het sub 1. genoemde opstalrecht zullen verkrijgen.

Kwalitatieve verplichting plan conform bieding.

1.

Koper heeft in zijn voornoemde bieding de dato tien januari tweeduizend twintig
alsmede in de Overeenkomst aangegeven het Registergoed te willen gebruiken
conform het plan, dat als Bijlage 7 aan de Bieding was gehecht (het ‘Plan’) en tevens
als Bijlage 3 aan deze akte wordt gehecht, indien en zodra de Huurovereenkomst
(eventueel na verlenging(en) rechtsgeldig is geéindigd.

De (definitieve) uitwerking van het Plan behoeft nog de medewerking en goedkeuring
van Verkoper.

Koper is —tenzij Verkoper hiervan afstand doet- verplicht om het Registergoed, indien en
zodra de Huurovereenkomst (eventueel na verlenging(en) rechtsgeldig is geéindigd, niet
anders te gebruiken dan ten behoeve van/conform het Plan, dat na (definitieve)
uitwerking door Verkoper is goedgekeurd.

Deze verplichting van Koper wordt aangemerkt als kwalitatieve verplichting als bedoeld
in artikel 6:252 van het Burgerlijk Wetboek die tevens zal overgaan op al de opvolgende
verkrijgers, hetzij onder algemene, hetzij onder bijzondere titel, en dat eveneens
gebonden zullen zijn, degenen die van de rechthebbende een recht tot gebruik van het
Registergoed zullen verkrijgen.

Kettingbeding (met derdenbeding) op grond van de Overeenkomst

1.

In de Overeenkomst is onder meer het volgende woordelijk opgenomen:

b. De tot het Registergoed behorende raadzaal, die Hoffmann Groep voornemens is
om om te bouwen tot auditorium, dient door Hoffmann Groep gebruikt te worden
conform hetgeen is opgenomen in het document ‘Boscotondo BusinessLab,
Kweekvijver voor ondernemerschap’, dat als Bijlage 2 aan deze overeenkomst is
gehecht (te weten: kennissessies, pitches, gastsprekers, ervaringen delen,
workshops, ondernemerscolleges).

De hiervoor sub b. genoemde verplichtingen van Hoffmann Groep aangaande de
invulling van het auditorium, zullen in de Leveringsakte (zoals gedefinieerd in de
Inschrijvingsvoorwaarden) als kettingbeding met derdenbeding worden
opgenomen en aanvaard.

Enzovoorts

d. Door de Gemeente zal eveneens een strook grond, uitmakende een gedeelte ter
grootte van circa zeventig centiare (70ca) van het perceel thans kadastraal
bekend gemeente Helmond, sectie G, nummer 3733, welke gedeelte met een
streeparcering is aangegeven op een tekening die als Bijlage 3 aan deze
overeenkomst is gehecht, aan Hoffmann Groep in eigendom worden geleverd en
de tegenprestatie voor deze strook grond is in de in de Bieding opgenomen
Koopprijs begrepen.

Deze strook grond mag door Hoffmann Groep uitsluitend gebruikt worden ten
behoeve van het onderhoud, beheer en gebruik van het gebouw van het
Registergoed alsmede ten behoeve van het in nader in overleg tussen Gemeente
en Hoffmann Groep vast te stellen mobiliteitsplan.



De hiervoor sub d. genoemde verplichtingen van Hoffmann Groep met betrekking
tot de strook grond zullen in de Leveringsakte (zoals gedefinieerd in de
Inschrijvingsvoorwaarden) als kettingbeding met derdenbeding worden
opgenomen en aanvaard.

Voor het resterende aan Gemeente verblijvende gedeelte van het perceel thans
kadastraal bekend gemeente Helmond, sectie G, nummer 3733, geldt ten
behoeve van het Registergoed onverkort het bepaalde in artikel 5:56 BW
(ladderrecht, om niet).

2. Koper verbindt zich hierbij bovendien krachtens verbintenis ten opzichte van Verkoper
tot het naleven van de hiervoor in lid 1. gestelde verplichtingen alsmede tot het
opleggen van de hiervoor in lid 1. en van deze onder 2. gestelde verplichtingen aan
rechtsopvolgers.

3. Op gelijke wijze als hierboven bepaald, verbindt of verbinden de rechtsopvolger(s) zich
ten opzichte van Verkoper dan wel zijn rechtsopvolger(s) tot het bedingen bij wijze van
derdenbeding van de nieuwe eigenaar of de hiervoor bedoelde beperkt gerechtigde dat
ook deze zowel het hiervoor bepaalde als de verplichting om dit door te geven zal
opleggen aan diens rechtsopvolger(s).
ledere opvolgende vervreemder verplicht zich daarbij namens en ten behoeve van
Verkoper dan wel zijn rechtsopvolger(s) het beding aan te nemen.

HOOFDSTUK 5

OVERDRACHT AANSPRAKEN

Verkoper draagt, voor zover mogelijk, aan Koper over alle aanspraken die Verkoper ten aanzien

van het Registergoed of een gedeelte daarin/daarvan kan of zal kunnen doen gelden tegenover

derden, waaronder begrepen bouwer(s), (onder)aannemer(s), installateur(s), architect(en) en
leverancier(s), zoals wegens verrichte werkzaamheden of ter zake van aan het Registergoed
toegebrachte schade, alsmede de rechten uit premieregelingen, garantieregelingen en
garantiecertificaten, zonder dat Verkoper tot enige vrijwaring gehouden is.

Verkoper verplicht zich de haar bekende gegevens ter zake aan Koper te verstrekken en

machtigt Koper hierbij, voor zover nodig, deze overdracht van aanspraken voor rekening van

Koper te doen mededelen overeenkomstig de wettelijke bepalingen.

HOOFDSTUK 6

VERDER OVEREENGEKOMENE

Voor zover daarvan bij deze akte niet is afgeweken, blijft tussen Verkoper en Koper gelden

hetgeen véér het passeren van deze akte overigens tussen hen is overeengekomen.

HOOFDSTUK 7 SLOTBEPALINGEN

OVERDRACHTSBELASTING/OMZETBELASTING

Artikel 7.1

Wegens de levering van het Registergoed is geen omzetbelasting verschuldigd zodat ter zake

daarvan uitsluitend zes procent (6%) overdrachtsbelasting verschuldigd is. Op grond van deze

akte is een bedrag van eenhonderdnegenentwintigduizend zevenhonderdvijftig euro (EUR

129.750,--) aan overdrachtsbelasting verschuldigd.

ENERGIELABEL

Artikel 7.2

Verkoper heeft aan Koper voor het ondertekenen van deze akte een rechtsgeldig energielabel

overhandigd.

WOONPLAATSKEUZE

Artikel 7.3




Ter zake van de uitvoering van deze Koopovereenkomst, mede ter nakoming van het bepaalde
in artikel 6:252 lid 2 van het Burgerlijk Wetboek, ook voor de fiscale gevolgen, wordt woonplaats
gekozen ten kantore van mij, notaris.

VOLMACHTEN

Artikel 7.4

Van de volmachten van Verkoper en Koper blijkt uit twee (2) onderhandse akten van volmacht,
die (in kopie) aan deze akte worden gehecht.

KOPJES

Artikel 7.5

De in hoofdletters gestelde kopjes dienen ter vergroting van de leesbaarheid van deze akte en
Verkoper noch Koper kan daaraan enig recht ontlenen.

SLOT

De comparant is mij, notaris, bekend.

Deze akte is verleden te Eindhoven op de datum in het hoofd van deze akte vermeld.

Na zakelijke opgave van de inhoud van deze akte en het geven van een toelichting daarop en
nadat ik, notaris, heb gewezen op de gevolgen van de inhoud van deze akte voor partijen, heeft
de comparant verklaard van de inhoud van deze akte te hebben kennisgenomen na daartoe
tijdig in de gelegenheid te zijn gesteld, met de inhoud van de akte in te stemmen en op
volledige voorlezing daarvan geen prijs te stellen.

Onmiddellijk na beperkte voorlezing is deze akte ondertekend door de comparant en mij,
notaris, om vijftien uur vijfenveertig (15:45)

(volgt ondertekening).

UITGEGEVEN VOOR AFSCHRIFT
door mij,

kandidaat-notaris, als waarnemer van

EEZe, notaris met als
plaats van vestiging Eindhoven op 24
april 2020.

(getekend:) EEECNN.

De ondergetekende, EEEZ, kandidaat-notaris, als waarnemer van EEEZN
EEEZN. notaris te Eindhoven, verklaart dat op het registergoed waarop de in vorenstaande
akte vervatte vervreemding in de zin van de Wet voorkeursrecht gemeenten betrekking heeft,
geen aanwijzing of voorlopige aanwijzing van toepassing is.

(getekend:) EEEIINNNN.

De ondergetekende, BEIIN kandidaat-notaris, als waarnemer van 2N
EEEZIN notaris te Eindhoven, verklaart dat dit afschrift inhoudelijk een volledige en juiste

weergave is van de inhoud van het stuk waarvan het een afschrift is.
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kadaster
Blad 14 van 14

Verklaring:

Het voorgaande stuk is ingeschreven ten kantore van de
Dienst voor het Kadaster en de Openbare Registers op
28-04-2020 om 09:00 in register Onroerende Zaken Hyp4 in
deel 77929 nummer 114.

Een elektronisch document met voornoemde inhoud was
gewaarmerkt met een digitale handtekening, die blijkens
bijbehorend certificaat van KPN BV PKIoverheid
Organisatie Persoon CA - G3 met nummer
527892E88482BDC5D33A5EA22D2A69A4B278A69 toebehoort aan
EE

Naam bewaarder: BN

Onroerende Zaken Hyp4 : 77929/114 28-04-2020 09:00



Legenda toegepaste uitzonderingsgrondslagen

In dit document zijn gegevens definitief geanonimiseerd op grond van:

Wet Artikel Omschrijving Pagina's
Wet open overheid | Art. 5.11id 2sub e De eerbiediging van de persoonlijke 1,2,6,7,11,12,
levenssfeer 13, 14




From: EF i < @helmond.ni>

Sent: 6/30/2026 1:22:10 PM +00:00
To: EEN <N @helmond.ni>
Cc:

Subject: FW: Afstandsverklaring Boscotondo

Van:

Verzonden: dinsdag 15 juli 2025 07:58

Aan: EXECSIINNN -E@helmond.ni>
Onderwerp: Fwd: Afstandsverklaring Boscotondo

Verstuurd vanaf mijn iPhone

Begin doorgestuurd bericht:

Van: m ﬂ@hoﬁmaﬂnqroeo com>

Onderwerp: Afstandsverklaring Boscotondo

Geachte EECHINN

Namens N stuur ik u bijgevoegde getekende overeenkomst toe, betreffende Boscotondo.
Ik vertrouw er op u hiermee voldoende te hebben geinformeerd.

Met vriendeli'lke iroet,

Controller

EE  CEDN

BeekerHeide 17 — 19 | Postbus 127 | 5741 HB BEEK EN DONK | https://eur04.safelinks.protection.outlook.com/?
urI:http%SA%ZF%2Fwww.h0ffmanng@p.com%2F&data:05%7C02M40helmond.nI%70553d41318ef24723603f08ddc2d3ee4e%707'
Hoffmanngroep - Mail Disclaimer
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In dit document zijn gegevens definitief geanonimiseerd op grond van:

Wet

Artikel

Omschrijving

Pagina's

Wet open overheid

Art.5.1lid2sube

De eerbiediging van de persoonlijke
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Gemeente Helmond

OVEREENKOMST

Geameante Helmond
Coliege van BaW

Weqg op den Heuwel
355701 NV Helmond

Hoffmann Groep B.V,
Taw,
Pasthus 1275740 AC Beak an Dank

Helmend, 20 mel 2025 Zasknummar 5Z526578
Dngerwemp: Afsiandeverkiating kwalilatieve verplichiing en derdanbeding Bescolendo

Geachte EIIINS

Hierbij bevestigen wij dat het college van burgemeester en wethouders van de gemeente Helmaond in
zijn vergadering van 20 mel 2025 heeft besloten afstand te doan van de kwalitatieve verplichting en
derdenbeding rustend op het pand Boscotondo (Frans Joseph van Thielpark 1 te Helmond), zoals
vastgelegd in de nofarigle akie van levering d.d. 24 april 2020

1. Afstand kwalitatieve verplichting
De gemeante Halmond doat hierbij afstand van de kwalitatiove verplichting zoals opganamen in de
akte van levering d.d, 24 april 2020, verleden voor notaris . enwel specifiel hat

bapaalde op bladzijde 9 van 11 onder punt 2-

“Maper is - tenzif Verkoper hienvan afstand doel — verplicht om het Registergoed, indien en zodra de
Huurovereenkomst feventuee! na verengingfen)} rechizgeldig is gesindigd, niet anders fe gabruiten
dar fen bahoeve vandconform hel Plan, dat ra (defintieve) witwerking door Verkoper is goedgekeurd.”

Het doen van afstand van de kwalitatieve verplichling geldt uitsiuitend voor andenyijsdoslendan. Het
college merki higrbij op dat het ioevoegen van onderwijs aan het centrum van Helmaond esn positieve
ontwikkeling i die bijdrasgt aan:

Levandighaid in het cantrum,

= Aantrekken van jonge mensen,

Vearsterken van de relatie tussen onderwijs en bedrijfsleven; en

- Behoud van de architectonische waarde van het Boscolondo-complex

2. \riwaring

Hoffmann Groep B.Y. vrijwaart hierbi) de gemesnts Helmond voor alle aanspraken van derden
{waarcnder maar niet beperkt tof andere gegadigden uit de oorspronkelijke tenderprocedure) die
voorbiosien uil het afstand doan van de kwalitatieve verplichling. Deze vriwaring omvat alle schade
&n kosten. inclusief juridische kosten, die de gemeente Helmond zou kunnen [jden als gevaolg van
daergelijke aansprakean,

3. Formalisering
Deze afspraken zullen worden vasigelegd ineen notariske akie die zal worden ingeschreven in de
openbare registers. De kosten voor het opstellen en inschrijven van deze akte komen voor rekening

van Hoffmann Groep BV,

4. Akkoordverklanng
Wi verzosken u binnen hwee waken na dagiekaning van dezea brief schriftelijk te bevastigan dat u
instemt mat de hierboven genoemde afspraken. Na onivangst van uw akkoordverkiaring zullen wij de

conceptakie opstellen en aan u toezenden.



Indien u ﬁ vﬁan of opmerkingen heeft, kunt u contact opnemen met EEIEEGEGEEEEE

wia helmond . nk

Met vrigndelijke groet,
burgemeester en wethouders van Helmeond,

mr. 5.C.C.M. Potters E P H Koop, MSc
burgemeester gameantesecrataris
VOOR AKKOORD

Maarm:

Functe: Directeur Hoffmann Groep BV,
Datum: 78 2 v il
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From: R S eneimond.ni>

Sent: 7/14/2026 12:29:43 PM +00:00

To: T SR eneimond.ni>
Cc:

Subject: FW: aangepaste Concept brochure Boscotondo

Van:

Verzonden: vriidag 1 november 2019 09:56
Aan: L < 1 Seneimond ni>; NN @ eimond.ni>

Onderwerp: FW: aangepaste Concept brochure Boscotondo

Kunnen jullie ook even kritisch mee kijken, dan kan ik de brochure definitief laten maken.

Met vriendelijke groet,

Gemeente Helmond i

Ontwikkelaar gemeentelijk Vastgoed

Afdeling A&E

Postbus 950, 5700 AZ, Helmond
Zuid-Koninginnewal 4, 5701 NT Helmond
Tel.

Vioor een duurmme, saciale en ecﬂnﬂmrsm vitale toekomst

https:/lwww.helmond.nl/iwerkenbij

Minder printen is beter voor het milieu

Van: _Mverschuuren-schreppers.nI]
Verzonden donderdaqg 31 oktober 2019 16:09

Aan: helmond.ni>; Gy helmond.nl>

cc: sal@verschuuren-schreppers.nl>
Onderwerp: aangepaste Concept brochure Boscotondo

Do gl < G

Ik heb onderstaande opmerkingen verwerkt in de brochure alsmede de oppervlaktes toegevoegd.
Ik heb verder gemakshalve ook even van de ‘voorgestelde planning’ uitgegaan.

Deze versie van de brochure heb ik vanmiddag ook gedeeld met il van AKD voor het opmaken van de
stukken.

Zij heeft ook toegang tot de dataroom gekregen voor de onderliggende stukken.

Ik zal jullie ook toegang geven tot de dataroom. Zodat jullie kunnen zien hoe het eruit ziet en of er nog stukken ontbreken etc,

Ik verneem graag jullie opmerkingen op de brochure.



Met vriendelijke groet,

5.1.2e MRICS

? Verschuuren & Schreppers

pynamis Bedrijfsmakelaars

Verschuuren & Schreppers Bedrijfsmakelaars B.V.

5611 AZ Eindhoven
040 -211 1112

@verschuuren-schreppers.nl
www.bedrijfsmakelaar.nu

n m @ =,

De informatie verzonden met dit e-mailbericht is uitsluitend bestemd voor de geadresseerde(n). Gebruik van deze informatie door anderen dan de
geadresseerde(n) is niet toegestaan. Openbaarmaking, vermenigvuldiging en/of verstrekking van deze informatie aan derden is niet toegestaan. Verschuuren
& Schreppers Bedrijffsmakelaars B.V. staat niet in voor juiste of volledige overbrenging van de inhoud van een verzonden e-mail, noch voor tijdige ontvangst
daarvan.

volg ons

The information contained in this communication is confidential and may be legally privileged. It is intended solely for the use of the individual recipient. You
are hereby notified that any disclosure, distribution or taking any action in reliance on the contents of this information is strictly prohibited and may be unlawful.
Verschuuren & Schreppers Bedrijfsmakelaars B.V. is neither liable for the proper and complete transmission of the information contained in this
communication nor for any delay in its receipt.

Van:_lmailto:_@helmond.nu
Verzonden: vrijdag 25 oktober 2019 10:14

Aan:
CC:
Onderwerp: RE: Concept brochure Boscotondo

Goedemorgen,

Brochure ziet er goed uit, zeker als de nieuw gemaakte foto’s toegevoegd worden.
Ik heb een paar opmerkingen:

Bibob toets niet vermeld
Kan planning niet korter , dit jaar nog bieding etc.
Voorwaarden zoals invulling plint , parkeren etc iets meer benadrukken.

Meetgegevens verwachten we volgende week.

Met vriendelijke groet,

Gemeente Helmond i

Ontwikkelaar gemeentelijk Vastgoed

Afdeling A&E
Postbus 950, 5700 AZ, Helmond
Zuid-Koninginnewal 4, 5701 NT Helmond


https://eur04.safelinks.protection.outlook.com/?url=https%3A%2F%2Fwww.facebook.com%2Fverschuurenschreppers%2F&data=05%7C02%7CIreen.vanZutphen%40helmond.nl%7C59a95fd735f34ca0a18d08dee1a3954b%7C7f263ce8b1294c08b21c36d0ebea0d03%7C0%7C0%7C639196290349239836%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJFbXB0eU1hcGkiOnRydWUsIlYiOiIwLjAuMDAwMCIsIlAiOiJXaW4zMiIsIkFOIjoiTWFpbCIsIldUIjoyfQ%3D%3D%7C0%7C%7C%7C&sdata=0qJFVgtVsmDGUA1wsjF75ti3nc7JgxJMr7ARYiH2l7s%3D&reserved=0
https://eur04.safelinks.protection.outlook.com/?url=https%3A%2F%2Fwww.linkedin.com%2Fin%2Fmoniek-ruitenbeek-huinink-76b0366%2F&data=05%7C02%7CIreen.vanZutphen%40helmond.nl%7C59a95fd735f34ca0a18d08dee1a3954b%7C7f263ce8b1294c08b21c36d0ebea0d03%7C0%7C0%7C639196290349252377%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJFbXB0eU1hcGkiOnRydWUsIlYiOiIwLjAuMDAwMCIsIlAiOiJXaW4zMiIsIkFOIjoiTWFpbCIsIldUIjoyfQ%3D%3D%7C0%7C%7C%7C&sdata=S1OTNaZzaoFR%2FcPMEqPvIRza6J3uyYy5FzHkG%2FQPN%2F8%3D&reserved=0
mailto:info@verschuuren-schreppers.nl?subject=Ja,%20ik%20wil%20graag%20de%20nieuwsbrief%20ontvangen
https://eur04.safelinks.protection.outlook.com/?url=https%3A%2F%2Fbedrijfsmakelaar.nu%2Fvastgoedmagazine&data=05%7C02%7CIreen.vanZutphen%40helmond.nl%7C59a95fd735f34ca0a18d08dee1a3954b%7C7f263ce8b1294c08b21c36d0ebea0d03%7C0%7C0%7C639196290349264782%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJFbXB0eU1hcGkiOnRydWUsIlYiOiIwLjAuMDAwMCIsIlAiOiJXaW4zMiIsIkFOIjoiTWFpbCIsIldUIjoyfQ%3D%3D%7C0%7C%7C%7C&sdata=mEeiuPFsvKb5ZWj5KyUHzO06GoKIcXGNESpj5eT2F%2B0%3D&reserved=0

Vioor een duurmme, sociale en ecanﬂmfsch vitale toekomst

https://lwww.helmond.nl/werkenbij

Minder printen is beter voor het milieu

_ [mailto verschuuren-schreppers.nl]
nsda

23 oktober 2019 15:33

helmond.nl>;_ helmond.nl>

: averschuuren-schreppers.nl>
Onderwerp: RE: Concept brochure Boscotondo

g o

In de bijlage ontvangen jullie de concept versie van de brochure.

- De foto’s worden vervangen door de foto’s van de fotograaf zodra wij deze ontvangen

- De oppervlaktes (en plattegronden) worden ingevuld/toegevoegd zodra wij deze ontvangen

- De data/ planning heb ik in rood weergegeven. Dit is uiteraard afhankelijk van de daadwerkelijke start van het
verkoopproces.

Graag jullie kritische blik. Wij ontvangen graag jullie op/aanmerkingen.
Bij vragen, weten jullie ons te vinden.

Met vriendelijke groet,

R~ cs

Verschuuren & Schreppers
pynamis Bedrijfsmakelaars

Verschuuren & Schreppers Bedrijffsmakelaars B.V.
5.1.2e

5611 AZ Eindhoven
040 —-2111112

@verschuuren-schreppers.nl
www.bedrijfsmakelaar.nu

volg ons )
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https://eur04.safelinks.protection.outlook.com/?url=https%3A%2F%2Fwww.facebook.com%2Fverschuurenschreppers%2F&data=05%7C02%7CIreen.vanZutphen%40helmond.nl%7C59a95fd735f34ca0a18d08dee1a3954b%7C7f263ce8b1294c08b21c36d0ebea0d03%7C0%7C0%7C639196290349300954%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJFbXB0eU1hcGkiOnRydWUsIlYiOiIwLjAuMDAwMCIsIlAiOiJXaW4zMiIsIkFOIjoiTWFpbCIsIldUIjoyfQ%3D%3D%7C0%7C%7C%7C&sdata=kBjRGE5j1AfqruJ53TG%2F9jeuJpqYda92tKnnow8Jzhc%3D&reserved=0
https://eur04.safelinks.protection.outlook.com/?url=https%3A%2F%2Fwww.linkedin.com%2Fin%2Fmoniek-ruitenbeek-huinink-76b0366%2F&data=05%7C02%7CIreen.vanZutphen%40helmond.nl%7C59a95fd735f34ca0a18d08dee1a3954b%7C7f263ce8b1294c08b21c36d0ebea0d03%7C0%7C0%7C639196290349313025%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJFbXB0eU1hcGkiOnRydWUsIlYiOiIwLjAuMDAwMCIsIlAiOiJXaW4zMiIsIkFOIjoiTWFpbCIsIldUIjoyfQ%3D%3D%7C0%7C%7C%7C&sdata=6ry5seJXhY6CN1mpS%2BAHuqL4nFD%2FY640yHENxji%2B4T8%3D&reserved=0
mailto:info@verschuuren-schreppers.nl?subject=Ja,%20ik%20wil%20graag%20de%20nieuwsbrief%20ontvangen
https://eur04.safelinks.protection.outlook.com/?url=https%3A%2F%2Fbit.ly%2F2HLAZ5u&data=05%7C02%7CIreen.vanZutphen%40helmond.nl%7C59a95fd735f34ca0a18d08dee1a3954b%7C7f263ce8b1294c08b21c36d0ebea0d03%7C0%7C0%7C639196290349324944%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJFbXB0eU1hcGkiOnRydWUsIlYiOiIwLjAuMDAwMCIsIlAiOiJXaW4zMiIsIkFOIjoiTWFpbCIsIldUIjoyfQ%3D%3D%7C0%7C%7C%7C&sdata=pwJ%2FAlEWUSgbeCxfwmCjblfzTMTqCo7uJd2FSOOnuKg%3D&reserved=0

De informatie verzonden met dit e-mailbericht is uitsluitend bestemd voor de geadresseerde(n). Gebruik van deze informatie door anderen dan de
geadresseerde(n) is niet toegestaan. Openbaarmaking, vermenigvuldiging en/of verstrekking van deze informatie aan derden is niet toegestaan. Verschuuren
& Schreppers Bedrijfsmakelaars B.V. staat niet in voor juiste of volledige overbrenging van de inhoud van een verzonden e-mail, noch voor tijdige ontvangst
daarvan.

The information contained in this communication is confidential and may be legally privileged. It is intended solely for the use of the individual recipient. You
are hereby notified that any disclosure, distribution or taking any action in reliance on the contents of this information is strictly prohibited and may be unlawful.
Verschuuren & Schreppers Bedrijffsmakelaars B.V. is neither liable for the proper and complete transmission of the information contained in this
communication nor for any delay in its receipt.

Van:_|mai|to:_@helmond.nl|
Verzonden: woensdag 23 oktober 2019 14:42

Onderwerp: boscotondo

Hoe staat het met de brochure?

Met vriendelijke groet,

Gemeente Helmond i

5.1.2e

Ontwikkelaar gemeentelijk Vastgoed

Afdeling A&E

Postbus 950, 5700 AZ, Helmond
Zuid-Koninginnewal 4, 5701 NT Helmond
Tel.

Vioor een duurzame, sociale en economisch vitale toekomst

https:/iwww.helmond.nl/werkenbij

Minder printen is beter voor het milieu
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‘_: Verschuuren & Schreppers

pYNAMIs Bedrijfsmakelaars

Frans Joseph van Thielpark 1 te Helmond

Stadsicoon “Boscotondo”
met transformatiemogelikheden

VERKOOP BlJ INSCHRIJVING



Intfroductie

Verschuuren & Schreppers Bedrijfsmakelaars B.V. nodigt u graag uit om deel te nemen aan de
verkoopprocedure van het multifunctionele complex met ondergrond en overige
aanhorigheden, gelegen te Helmond aan het Frans Joseph van Thielpark 1 (5707 BX).

Gemeente Helmond heeft vanwege sirategische redenen besloten tot de verkoop bij inschrijving
van het onderhavige object. Verschuuren & Schreppers Bedriffsmakelaars B.V. te Eindhoven is
aangewezen om de verkoopprocedure te begeleiden in samenwerking met notariskantoor AKD
te Eindhoven.

Voor inzage van beschikbare stukken is er een online dataroom ingericht waarin deze
projectinformatie tevens is opgenomen.

ﬁ Gemeente Helmond

&akd

‘Boscotondo’

Frans Joseph van Thielpark 1 Helmond 2 ? Verschuuren & Schreppers

DYNAMIS Bedrijfsmakelaars



‘Boscotondo’

‘Boscotondo’ is een woon-, werk- en leisurecomplex in het centrum van Helmond, dat tussen 1999
en 2001 werd gebouwd door Hurks Bouw en Vastgoed op het voormalige fabrieksterrein van de
Koninklijke Nederlandsche Machinefabriek Begemann.

Het bestaat uit ongeveer 150 appartementen, een museum, een bioscoop, een parkeergarage
en een bestuursgebouw waarin fevens de Helmondse raadzaal is gevestigd. Het complex is
ontworpen door de Italiaanse architect Adolfo Natalini.

Centraal in zijn ontwerp staat een rond bos; vandaar de naam ‘Boscotondo’, dat Italiaans is voor
‘rond bos’. Dit bos vormt het middelpunt van een groot, open plein. De bebouwing is rondom dit
plein gesitueerd.

Het te verkopen gedeelte befreft het object dat in eigendom is van en in gebruik is door de
gemeente Helmond ten behoeve van de stadswinkel, de fractiekamers en de raadszaal. De
gemeente zal het object verlaten zodra het gemeentehuis in de nieuwe vorm gereed is, naar
verwachting juli 2022.

De gemeente staat open voor een transformatie naar woningen op de verdiepingen. De plint op
de begane grond dient een functie te krijgen die past en complementair is aan het centrum.

De onder het complex gelegen openbare parkeergarage behoort expliciet niet tot het te
verkopen gedeelte.

‘Boscotondo’ is geen monument doch de architectuur van het complex is bijzonder door de vorm
en het gebruik van verschillende materialen (koper, natuur- en baksteen). Het object dient
derhalve met respect voor de architectuur behouden te worden.

‘Boscotondo’ —

Frans Joseph van Thielpark 1 Helmond 3 ? Verschuuren & Schreppers
DYNAMIS Bedrijfsmakelaars



Object

Het gehele gebouw behorend tot huisnummer 1 betreft in de basis een kantoorpand met drie
verdiepingen. Tussen de begane grond en de verdieping is in een gedeelte van het gebouw een
tussenvioer aanwezig. Voorts is een dakopbouw /kapconstructie met techniekruimten aanwezig
en is een videvloer ter plaatse van de huidige raadzaal aangebracht. Op de 2¢ verdieping
(4 bouwlaag) is een overkluizing naar een tegenovergelegen deel van het complex aanwezig.

De stadswinkel is gelegen op de begane grond en heeft een vrije hoogte van bijna 5 meter. De
le en 2¢ verdieping omvatten (reguliere) kantoorruimtes. De raadszaal is gelegen in het ovale
gedeelte van het object, toegankelik vanaf de 2¢ verdieping en heeft door de enorme vrije
hoogte van circa 9 meter een heel bijzondere uitstraling.

Het object bestaat uit de volgende opperviaktes:

BVO VVvVO
Begane grond 880,56 m? 780,43 m2
Tussenverdieping 151,33 m2 112,04 m2
e verdieping 783,04 m? 654,15 m?
2e verdieping 1.105,93 m2 967,27 m2
3e verdieping 535,56 m? 51,29 m2
Totaal 3.456,42 m2 2.565,18 m?

Een en ander is opgemeten op basis van NEN2580. De meetstaat is opgenomen in de digitale
dataroom.

‘Boscotondo’ —

Frans Joseph van Thielpark 1 Helmond 4 ? Verschuuren & Schreppers
DYNAMIS Bedrijfsmakelaars
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‘Boscotondo’

Frans Joseph van Thielpark 1 Helmond 5 Verschuuren & Schreppers
DYNAMIS Bedrijfsmakelaars



Locatie

Omgevingsfactoren

‘Boscotondo’ heeft een unieke ligging in
Helmond. In het centrum, aan het water én
in het groen met een vrij uitzicht en met alle
voorzieningen van de stad. Wonen,
kantoren, winkels, scholen, het Elkerliek
ziekenhuis en vitgaansgelegenheden  zijn
allemaal op loop- en fietsafstand te vinden.
Het karakteristiecke complex kent een sociaal
karakter door de ronde vorm waarin het is
gebouwd. Hierdoor wordt een binnenplaats
gecreéerd die zorgt voor een
ontmoetingsplek voor bewoners, werkenden
en bezoekers.

Bereikbaarheid

De bereikbaarheid van “Boscotondo” is
zowel met eigen vervoer als met openbaar
vervoer goed. Helmond heeft goede
aansluitingen op de belangrijke
infernafionale hoofdverkeersaders A2
(Amsterdam-Maastricht-Aken/Luik) en Aé7
(Duisburg/Ruhrgebied-Venlo-Antwerpen). De
provinciale weg Né12 biedt een goede
verbinding met Veghel / 's-Hertogenbosch.

Daarnaast bevindt zich het station Helmond

cenfraal op korte afstand. Hier stoppen

‘Boscotondo’
Frans Joseph van Thielpark 1 Helmond

intercity- en stoptreinen in de richting
Eindhoven en in de richting Deurne en Venlo.
Het station ligt aan het Stationsplein, vanaf
het plein arriveren en vertrekken de stads- en
streekbussen van en naar het centrum van
Helmond. Naast het busstation zijn er verder
zowel een onbewaakte als een bewaakte
fietsenstaling aanwezig op het statfion. De
nieuwe onderdoorgang onder het spoor,
genaamd Nelson Mandela, heeft de
toegankelijkheid van het stafion beduidend
geopftimaliseerd.

Parkeren

Onder het complex is een parkeergarage
gelegen dat eigendom is van de gemeente
Helmond en geéxploiteerd wordt door PCH.
De garage heeft een capaciteit van ca. 279
auto’'s, 4 mindervaliden plekken, 3
motorplaatsen en 2 oplaadpunten voor
elekfrische voertuigen. Er worden geen
parkeerplaatsen mee verkocht, doch zullen
er een nader te Dbepalen aantal
parkeerplaatsen in de garage middels
vergunning worden aangeboden
(parkeerabonnement) op basis van de norm
behorend bij de transformatievergunning of
beoogde exploitatie.

—_—
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Bestemming

Het object maakt onderdeel uit van het
bestemmingsplan ‘Helmond West -
Houtsdonk (d.d. 11-05-2010) en heeft de
bestemming ‘Gemengd’. Het object s
daarmee bestemd te worden gebruikt ten
behoeve van maatschappelike
voorzieningen, dienstverlening en kantoren.

Zie voor nadere informatie de plankaart en
de bestemmingsplanvoorschriften, die online
via www.ruimtelikeplannen.nl zijn in te zien.

De kosten en het risico voor een eventuele
aanvraag en  bestemmingsplanwijziging
komen expliciet geheel voor risico en
rekening van de koper.

Transformatie

De gemeente staat open voor een
transformatie naar woningen op de
verdiepingen. De plint op de begane grond
dient een functie te krijgen die past en
complementair is aan het cenfrum.

Gezien de locatie van Boscotondo, aan de
rand van het centrum dat als compact
gebied beschouwd moet worden waar
vraag en aanbod in balans is, is het niet
wenselijk om detailhandel op deze locatie
tfoe te voegen.

Horeca zou op deze locatie wel passen. In
het Centrumperspectief maakt deze locatie
onderdeel uit van het zogenaamde
‘ontspanningsplein’. Daarover s het
volgende in het centrumperspectief
opgenomen:

‘Boscotondo’
Frans Joseph van Thielpark 1 Helmond

“Het Boscotondo-complex staat met de
achterkant naar het Traverseviaduct. De
publieksfuncties zijn aan een binnenplein
gesitueerd. Verbeteren van de levendigheid en
het naar buiten toe treden van de aanliggende
publieksfuncties kan de pleinfunctie versterken.
Binnen het gebied vormt de aanwezigheid van
het Traverseviaduct een gegeven, maar de
aanwezigheid daarvan vormt op het niveau van
het maaiveld geen belemmering. (...)

Ook komt er een Ontspanningsplein als
spilfunctie (versterking van het uitgaans- en
Leisure karakter) tussen de gebieden aan
weerszijden van het kanaal, Kasteelpark,
Boscotondo-complex en Havenplein- en park.

(...)

Het Ontspanningsplein vormt een belangrijke
spil tussen de gebieden aan weerszijden van het
kanaal en binnen de groenblauwe structuur. De
ontwikkeling van het Ontspanningsplein bestaat
vooral uit voorwaarden creéren om de spil- en
verblijfsfunctie  te  bewerkstelligen.  Een
belangrijke voorwaarde is het opheffen van de
(doorgaande) verkeersfunctie van de Kanaaldijk.
Pas dan is het mogelijk een aantrekkelijk
verblijfsklimaat aan het water te realiseren. Het
Ontspanningsplein  versterkt de kans op
synergie van direct aanliggende functies en
gebieden. Direct aan het Ontspanningsplein is
een aantrekkelijke mix van elkaar versterkende
functies aanwezig, zoals: café-restaurants, een
hotel, terrassen, bioscoop en een
parkeergarage. Direct om de hoek zijn winkels
en cultuurfuncties. De directe relatie met de
openbare ruimten van het Kasteelpark en het
Havenplein krijgt met de ontwikkeling van het
Ontspanningsplein een belangrijke impuls. De
gemeente gaat dit plein actief ontwikkelen.”

Wonen

Binnen de hierboven genoemde
levendigheid past geen woonfunctie op de
begane grond. Wonen op verdieping is wel
toegestaan.

Verschuuren & Schreppers
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Levering

Het object wordt door verkoper verkocht en door koper aanvaardt in de huidige staat, ‘as is,
where is’. De levering ‘as is, where is’, wil zeggen in de staat ten tijde van de levering met alle aan
het object verbonden rechten en plichten, alsmede eventuele zichtbare en onzichtbare
gebreken en zonder garantie van enig soort, waaronder die met befrekking tot technische,
bouwkundige, juridische, fiscale, milieukundige, huur- en commerciéle aspecten van het object.

Er is in beginsel sprake van een sale and leaseback waarbij het complex door de gemeente
Helmond gehuurd zal worden op basis van een zgn. ‘friple-net’ huurovereenkomst. Het concept
van de met koper te sluiten huurovereenkomst is opgenomen in de dataroom.

De verkoop zal worden vastgelegd conform het model akte van levering, opgenomen in de

dataroom.
‘Boscotondo’ —
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Verkoopprocedure

Meerdere kandidaten zijn op de hoogte gesteld aangaande onderhavig verkooptraject. Graag
wijzen wij u derhalve op het niet-exclusieve karakter van onze gesprekken en correspondentie.
Van toepassing zijn de inschrijvingsvoorwaarden Frans Joseph van Thielpark 1 Helmond, zoals
opgenomen in de dataroom. Deze voorwaarden zijn eveneens van foepassing op deze
projectinformatie.

Verkoop bij Inschrijving

De locatie wordt in zijn geheel verkocht middels een verkoop bij inschrijving, het doen van
onderhandse biedingen is niet mogelijk. Middels een inschrijving kunnen kandidaten een
voorwaardelijke 6f onvoorwaardelijke / onherroepelijke schriftelijke bieding doen.

Inschriffdatum
Het inschrijfformulier, voorzien van de bijlagen als vermeld in de “Inschrijvingsvoorwaarden”, dient
viterliik 10 januari 2020, 17:00 uur in een gesloten envelop te worden ingeleverd bij onderstaande
notaris:

AKD N.V.

to.v. EENEEE -~ EE
M 0 Eindhoven
T EE

Bij de bieding dient te worden vermeld voor welk doel of beoogd plan de inschrijver wenst aan te
kopen.

Hoewel in beginsel gunning plaats vindt aan de bieder met het hoogste, geldig vitgebrachte
bod, zal verkoper bij haar besluit tot gunning onvoorwaardelijke biedingen in beginsel zwaarder
zal laten wegen dan voorwaardelijke biedingen.

Verkoper behoudt zich het nadrukkelike recht voor om zich tot en met het moment van
definitieve gunning te beraden omirent de al of niet gunning van het object als ook de keuze
voor onvoorwaardelike of voorwaardelike bieding ongeacht de hoogte van de bieding. Het
gestelde in artikel 7 van de Inschrijvingsvoorwaarden is van toepassing.

Planning

De planning met betrekking tot de verkoop is als volgt:

- Deadline uitbrengen bieding: viterlijk 10 januari, 17:00 uur

- Beslissing omtrent voorlopige gunning: viterlijk 24 jonuari 2020

- Definitieve gunning: viterlijk 7 februari 2020 om 17:00 uur

- Tot stand komen koopovereenkomst: per datum definitieve gunning

- Bankgarantie/waarborgsom: twee (2) weken na definitieve gunning

- Datum levering: viterlijk zes (6) weken na definitieve gunning

De gemeente houdt zich het recht voor om bovenstaande planning te wijzigen indien zjj dit nodig
acht. Indien er een wijziging plaats vindt, zullen kandidaten c.q. bieders worden geinformeerd.

‘Boscotondo’ —
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Voorwaarden

Biedingen dienen in ieder geval fe voldoen aan de volgende voorwaarden:

- de bieding dient onherroepelik en onvoorwaardelijk te zijn, &f voorwaardelik met een
gedetailleerde toelichting van de voorwaarden waarop de bieding wordt gedaan;

- entiteit van kopende partij dient fe zijn vermeld;

- bevoegdheid van ondertekenaar dient te zijn aangetoond;

De gemeente Helmond kan, als gevolg van deze verkoop, besluiten nader onderzoek naar de
koper uit te voeren. Dit is een integriteitsonderzoek op grond van de Wet bevordering
integriteitsbeoordelingen door het openbaar bestuur (Wet Bibob).

Overdrachtsbelasting
Uitgangspunt is een levering die belast is met overdrachtsbelasting (6%).

Lekerheidsstelling
Een bankgarantie c.q. waarborgsom ter grootte van 10% van de koopsom, te voldoen binnen tien
(10) dagen na definitieve gunning.

Notaris
Als projectnotaris is aangewezen AKD Notarissen, vertegenwoordigd door BEEN en

EEn. be kosten voor de notariéle overdracht zijn voor rekening

van koper. Een overzicht van de kosten is opgenomen in de dataroom.

Kijkdagen

Bezichtiging van het object is vitsluitend mogelijk tijdens een drietal kikdagen:

Kikdag 1: vrijdag 22 november 2019 van  9:00 uur tot 12:00 uur
Kijkdag 2: woensdag 4 december 2019 van 13:00 uur tot 16:00 uur
Kijkdag 3: vrijdag 13 december 2019 van  9:00 uur tot 12:00 vur

U dient zich hiervoor per email aan te melden via BEES@verschuuren-schreppers.nl of
telefonisch via 040 -2 11 11 12.

‘Boscotondo’ —
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Contact

Dataroom
Voor informatieverstrekking en inzage in documenten wordt gebruik gemaakt van een digitale
dataroom via Dynamis Cloud.

Toegang ftot de dataroom dient te worden aangevraagd per e-mail via:
BEEZI@verschuuren-schreppers.nl

Nadere informatie kan worden verkregen door per email contact op te nemen met:

EEZ MRICS RM EE I MRICS
EZ@verschuuren-schreppers.nl BE2verschuuren-schreppers.nl
Disclaimer

Verschuuren & Schreppers Bedrijffsmakelaars B.V. geeft hierbij fe kennen dat:

1. deze brochure door ons kantoor met de meeste zorg is samengesteld aan de hand van de door de
opdrachtgever aan ons ter hand gestelde gegevens en tekeningen. Derhalve kunnen wij geen garanties
verstrekken, noch kunnen wij op enigerlei wijze eventuele aansprakelijkheid voor deze gegevens aanvaarden.

2. de gegevens en bijzonderheden slechts zijn weergegeven als algemene beschrijving die dient als leidraad voor
potentiéle kopers en niet dient te worden beschouwd als een offerte of contract, of onderdeel daarvan;

3. dlle beschrijvingen, afmetingen, verwijzingen naar bouwkundige staat en de voor de inbezitheming en het
gebruik benodigde vergunningen en alle overige gegevens en bijzonderheden te goeder trouw zijn verstrekt,
doch dat potentiéle kopers zich er niet op kunnen beroepen als verklaringen voor waar maar zichzelf van de
juistheid ervan dienen fe overtuigen door middel van inspectie of anderszins;

4. geen enkele medewerker van Verschuuren & Schreppers Bedrijffsmakelaars B.V. gemachtigd is met betrekking
tot deze onroerende zaak een opgave te doen of garantie te verstrekken, die de verkoper bindt;

5. op geen enkele wijze gegevens uit het informatiepakket en/of de dataroom mogen worden vermenigvuldigd
en/of openbaar gemaakt door middel van druk, (foto)kopie of op welke wijze ook zonder voorafgaande
schriftelijke toestemming van Verschuuren & Schreppers Bedrijffsmakelaars B.V. en als zodanig strikt vertrouwelijk
dienen te worden behandeld;

6. Verschuuren & Schreppers Bedrijfsmakelaars B.V. op geen enkele wijze jegens de gebruiker van de
verkoopinformatie en/of jegens anderen aansprakelik is ter zake van eventuele onjuistheden in deze of nader
te geven informatie;

7. dlle tussen potentiéle koper(s) en Verschuuren & Schreppers Bedrijfsmakelaars B.V. aan onderhavige verkoop
gerelateerde activiteiten geschieden onder het uitdrukkelijke voorbehoud van goedkeuring van de directie
en/of daartoe bevoegde instanties van onze opdrachtgever.

‘Boscotondo’ —
Frans Joseph van Thielpark 1 Helmond 13 ? Verschuuren & Schreppers
DYNAMIS Bedrijfsmakelaars



‘Boscotondo’ —

Frans Joseph van Thielpark 1 Helmond ? Verschuuren & Schreppers
pYNAMIS Bedrijfsmakelaars




Kadastrale gegevens

Uitrakzal Kadastrale Kear

Lk rederanta: bosootandn:

B ETICUIeL |

ﬂ Erans beapn van Thisdpark
= 3439

UEE R R

Haseslorug

Nl R

Vooropge kedasimis grans:

Sohaal 1:3000

ATV T S BRI T O Pler el
—  Basuwng
—  Ouerigaiepograia B 8w sl B i Bl s Bl s s, e .
o vt e sl Gty L o, Dol o o 13 ekl DOTH oDl al b bl i pubiril o i chy cprieiienn (in S ey oeach Exchy vl e il
n-h.mg-du.mwnummau;-ﬁnn}um o ki AR FTIN WO, b0 o VAL G B B Fobl 0 B B

Adres

Postcode / Plaats : 5707 BX Helmond

‘Boscotondo’
Frans Joseph van Thielpark 1 Helmond

Frans Joseph van Thielpark 1

Gemeente Helmond
Sectie : G
Nummer (gedeeltelijk) : 3639
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Legenda toegepaste uitzonderingsgrondslagen

In dit document zijn gegevens definitief geanonimiseerd op grond van:

Wet

Artikel

Omschrijving

Pagina's

Wet open overheid

Art.5.1lid2sube

De eerbiediging van de persoonlijke
levenssfeer
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From: R E@helmond.nl>

Sent: 6/12/2026 6:37:12 AM +00:00

To: R R @helmond.nl>

Cc:
Subject: FW: 200305 rib gunning boscotondo

Van:

Verzonden: donderdag 5 maart 2020 10:41
Aan“,m ; e |
CC:

Onderwerp: RE: 200305 rib gunning boscotondo

Urgentle Hoog

Ik zie net op het kaartje van dat de Hoffmann Groep met dubbel N is (ik had met 1 N geschreven). In de
bijlage is dit aangepast, deze dus graag gebruiken.

Ik ga nu bellen met ECI voor die passage.

Met vriendelijke groet,
Gemeente Helmond i

Senior bestuursadviseur / woordvoerder wethouder Van den Waardenburg en wethouder Van Dijk

Afdeling Communicatie
Postbus 950, 5700 AZ, Helmond
Zuid-Koninginnewal 4, 5701 NT Helmond

Mob. EEESII

9,
Voor een duwrzame, sociale en Ecanumrsch vitale toekomst

https:/lwww.helmond.nl/werkenbij

Minder printen is beter voor het milieu

Van:

=]
Verzonden: donderdag 5 maart 2020 10:21

: SEoheimond.oi>: B <SS @helmond.ni>; B

- @helmond.nl>; E . (@helmond.nl>
: @helmond.nl>

Onderwerp: RE: 200305 rib gunning boscotondo
Urgentie: Hoog
Bij deze de wat [l en mij betreft definitieve versie. @&, zie laatste paragraaf over financién. In afwezigheid
van B, ben jij akkoord? Is summier, maar wel toereikend voor de RIB denk ik?
Presentatie heb ik net ge we-transfert naar

Van:
Verzonden: donderd

ag 5 maart 2020 10:11
helmond.nl>; G helmond.nl>; EEE

Aan: 5.1.2e
JAED @helmond.nl>
cc: B helmond.nl>

Onderwerp: RE: 200305 rib gunning boscotondo

Van:
Verzonden: donderdag 5 maart 2020 09:55

helmond.nl>; Bl <EElllaheimond.ni>; g

@helmond.nl>

@helmond.nl>
Onderwerp 200305 rib gunning boscotondo
Urgentie: Hoog

Hoi allemaal,



Naar aanleiding van het overleg vanmorgen met de wethouders, heb ik de rib aangepast. Ik schakel nog even met
over de alinea over het concept. Willen jullie de rib nogmaals checken op juistheid?

Ik laat nog weten of er nog een aanpassing nodig is op de alinea over het concept.

Gr
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Collegevoorstel besluitvormend

Portefeuillehouder G.L.C.C.vanden Besluitdatum: 20 mei 2025
Waardenburg

Opdrachtgever Commissie: n.v.t.

Opsteller I

Datum 14-05-2025 Raad: n.v.t.

Lange Termijn Agenda Niet van toepassing

Zaaknummer 52531958

Documentnummer 52531963

Onderwerp

Overname Boscotondo door ter Aa

Voorstel
In te stemmen met:

1 In te stemmen met afstanddoening van de overeengekomen kwalitatieve verplichting en kettingbeding in de akte
van levering d.d. 24 april 2020 rustend op de eigenaar van het pand Boscotondo met als doelstelling dat de eigenaar
in staat wordt gesteld het pand zonder deze verplichting te verhuren of te verkopen aan Ter Aa.

2. In te stemmen met bijgevoegde conceptbrief aan Hoffmann Groep.

Inleiding (en eventueel voorgeschiedenis besluitvorming)

Door de realisatie van het Huis voor de Stad is Boscotondo als gemeentelijk pand overbodig geworden. Daarom is in
2020 een tender uitgeschreven om het pand te verkopen. Hierop hebben diverse partijen ingeschreven, waarvan de
Hoffman Groep als winnaar uit de bus is gekomen. Zij hebben een plan ontwikkeld voor een businesslab. Als
zodanig is dit ook als kwalitatieve verplichting in de koopovereenkomst opgenomen.

De gemeente heeft na verkoop het pand zelf gehuurd. Recent is deze huurovereenkomst geéindigd, waarmee de
kwalitatieve verplichting pas recent daadwerkelijk van kracht is geworden.

Ter Aa is de MBO-instelling in de gemeente Helmond en is op zoek naar huisvestingsruimte. Dit, omdat de huur van
de ruimte aan de Gasthuisstraat is opgezegd om daar ruimte te maken voor het Jan van Brabant voor onderwijs
voor anderstaligen. Ter Aa is door de gemeente gewezen op de mogelijkheden om deel te nemen aan het
businesslab in Boscotondo. Uit de gesprekken tussen Ter Aa en de Hoffman Groep is gebleken dat daar de sterke
voorkeur bestaat dat Ter Aa het pand overneemt. Dit omdat de ruimte behoefte er is, en omdat er aanzienlijk in het
gebouw moet worden geinvesteerd, wat een langere afschrijftijd kent dan de gebruikelijke huurovereenkomsten.

De toevoeging van onderwijs in het centrum is een positieve ontwikkeling. Echter is deze wel strijdig met de
gevolgde tenderprocedure en de kwalitatieve verplichting die daaruit voortvloeit. Er is kans op bezwaar van andere
partijen die aan de tender hebben meegedaan. Zowel de Hoffmann Groep als ter Aa hebben de gemeente gevraagd
afstand te doen van deze kwalitatieve verplichting.

De risico's zijn onderzocht, zijn aanwezig, maar mede gesteund door zeer recente jurisprudentie (Rechtbank Den
Haag ECLI:NL:RBDHA:2025:4022, gepubliceerd eind maart 2025) en de afstandsmogelijkheid in de akte, lijken de
risico's aanvaardbaar. In de uitspraak van de rechtbank wordt expliciet bevestigd dat de aanbestedingsregels m.b.t.
de wezenlijke wijziging van een opdracht niet van toepassing zijn op verplichtingen van de gevolgde
tenderprocedure voor gemeentes in het kader van verkoop of verhuur van onroerende zaken. Het voorstel is dan
ook in te stemmen met een afstandsverklaring van de kwalitatieve verplichting tussen de gemeente Helmond en de
Hoffmangroep.

Impact op stad en inwoners
Het toevoegen van onderwijs aan het centrum is een positieve ontwikkeling. Het zorgt voor levendigheid, haalt jonge
mensen naar het centrum en is een mooie invulling van het complex Boscotondo.

Argumenten
1.1 De risico's, voor zover te overzien, lijken aanvaardbaar




Gemeente Helmond ﬁ

Gelet op zeer recente jurisprudentie in combinatie met de afstandsmogelijkheid in de notariéle akte (wat erop wijst
dat dit in de tenderprocedure is gecommuniceerd en dus bekend was bij gegadigden) lijken de risico's
aanvaardbaar. Voorts is met Hoffmann Groep afgesproken dat zij alle financiéle risico's aanvaard. Door een
vrijwaring op te nemen in de overeenkomst met Hoffmann kan het financiéle risico voor de gemeente beperkt
worden.

1.2 Invulling van Boscotondo is zeer gewenst
Onderwijs is daarin een mooie aanvulling. Bovendien geeft onderwijs met name door de weeks drukte, terwijl de
toch al drukke zaterdag gespaard blijft.

1.3 Een nijpend huisvestingsprobleem van ter Aa wordt opgelost.
Formeel is de gemeente niet verantwoordelijk voor de huisvesting van Ter Aa als MBO-instelling, maar het
huisvesten van een dergelijke belangrijke onderwijsinstelling verdient prioriteit.

Kanttekeningen en risico’s

1.1 Er bestaat kans op bezwaar

De volgende risico's zijn denkbaar:

- Claims door andere gegadigden van de gevolgde tenderprocedure: Met name West-Ende (als nummer 2) zou
mogelijk een claim kunnen indienen. Men zou een beroep kunnen doen op de schending van de algemene
beginselen van behoor bestuur door de gemeente. Dit kan leiden tot schadeplichtigheid.

-Beperkt tijdsverloop: het feit dat de kwalitatieve verplichting pas recent actief is geworden na beéindiging van de
huurovereenkomst met de gemeente, verhoogt het juridische risico in vergelijking met een situatie waarin de
verplichting al jarenlang actief zou zijn geweest.

-Verhouding tot gunningscriteria: de bestemmingswijziging wijkt af van het oorspronkelijke BusinessLab-concept dat
een belangrijk gunningscriterium was.

Hierbij is belangrijk om op te merken dat op voorhand niet alle juridische risico's in kaart gebracht kunnen worden.

1.2 De tender heeft 5 jaar geleden plaatsgevonden, maar de levering pas vorig jaar

Mocht het komen tot een rechtszaak hoeft dit geen argument te zijn, maar mocht hier wel naar worden gekeken is
strikt formeel de datum van levering de datum van ingang van de kwalitatieve verplichting. Dit maakt dat er
nauwelijks sprake is van tijdsverloop sinds Hoffmann daadwerkelijk uitvoering kon geven aan de verplichting, wat het
risico op (succesvolle) claims van andere gegadigden vergroot.

1.3 De jurisprudentie betreft pas 1 casus, en nog geen hoger beroep
Er is nog niet veel jurisprudentie die aangeeft dat in vergelijkbare gevallen afgeweken mag worden van hetgeen in
de aanbesteding is afgesproken.

1.4 Het risico bestaat dat bij een negatieve uitspraak van een rechter gemaakte ingrepen ongedaan moeten worden.
Financiéle risico's leggen wij bij Hoffmann neer. Echter, eventuele andere dan financiéle risico's (zoals opmerkingen
over de gevolgde tenderprocedure) kunnen bij ons neergelegd worden. De verwachting is niet dat de
tenderprocedure opnieuw moet.

Juridische context en impact privacy

In 2020 is het Boscotondo-pand verkocht aan Hoffmann Groep na een openbare tenderprocedure. De gemeente
heeft destijds bewust gekozen voor het plan van Hoffmann Groep omdat dit als vernieuwend werd gezien en zou
bijdragen aan de levendigheid van het centrum. Bij de verkoop is in de notariéle akte d.d. 24 april 2020 een
kwalitatieve verplichting opgenomen die bepaalt dat het pand gebruikt moet worden conform het ingediende
BusinessLab-concept.

De gemeente heeft na verkoop het pand zelf gehuurd. Recent is deze huurovereenkomst geéindigd, waarmee de
kwalitatieve verplichting pas sindsdien daadwerkelijk van kracht is geworden.

Hoffmann Groep heeft de gemeente verzocht om volledige afstanddoening van deze kwalitatieve verplichting en het
derdenbeding vanwege de wens om het pand te verkopen dan wel te verhuren aan Ter Aa.

Enkele belangrijke punten op een rij:
- Afstandsmogelijkheid in de koopakte: De gemeente is contractueel bevoegd om afstand te doen van de
kwalitatieve verplichting op grond van de expliciete clausule in de leveringsakte;
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-Niet toepasselijkheid aanbestedingsregels: aanbestedingsregels inzake wezenlijke wijzigingen zijn niet van
toepassing op deze vastgoedtransactie op grond van zeer recente jurisprudentie (Rechtbank Den Haag
ECLI:NL:RBDHA:2025:4022, gepubliceerd eind maart 2025).

-Tijdsaspect kwalitatieve verplichting: een belangrijk aandachtspunt is dat de kwalitatieve verplichting pas recent van
kracht is geworden na beéindiging van de huurovereenkomst met de gemeente zelf. De verplichting bevatte namelijk
de expliciete opschortende voorwaarde: “indien en zodra de Huurovereenkomst (eventueel na verlenging(en))
rechtsgeldig is geéindigd”

Dit maakt dat er nauwelijks sprake is van tijdsverloop sinds Hoffmann daadwerkelijk uitvoering kon geven aan de
verplichting, wat het risico op (succesvolle) claims van andere gegadigden vergroot. Dit is overigens ook een zwak
uitgangspunt bij verkoop door Hoffmann, hetgeen bij verhuur (tijdelijke situatie) minder risicovol is.

-Risico van claims door andere gegadigden van de gevolgde tenderprocedure: West Ende eindigde destijds als
tweede in de selectieprocedure, waarbij de gemeente expliciet koos voor Hoffmann omdat: - “het concept van
Hoffmann Groep als vernieuwender wordt gezien” en “een nieuwe - nog ontbrekende - functie toevoegt die bij kan
dragen aan de nagestreefde levendigheid in het centrum”. Deze partij, maar ook andere gegadigden kunnen een
procedure starten waarbij bijvoorbeeld een beroep wordt gedaan op de schending van de algemene beginselen van
behoor bestuur door de gemeente. Dit kan leiden tot schadeplichtigheid. Echter, gelet op jurisprudentie en de
afstandsmogelijkheid in de koopakte, is de kans op een succesvolle procedure tegen de gemeente klein.

Het risico op claims kan worden beperkt door:
1.Vrijwaringsclausule op te nemen bij afstanddoening;
2. Zorgvuldige motivering van de overeenkomst. Dit kan door:
- De expliciete afstandsmogelijkheid in de oorspronkelijke koopakte;
- De maatschappelijke meerwaarde van de onderwijsinstelling in het centrum;
- De niet-toepasselijkheid van aanbestedingsregels conform recente jurisprudentie.
3. Formalisering in notariéle akte die wordt ingeschreven in de openbare registers.

Onderwijs is passend rechtstreeks passend het bestemmingsplan.

Financién en prioritering
Zoals aangegeven zijn er financiéle risico's, maar worden deze neergelegd bij de koper.

Communicatie

Als besloten wordt in te stemmen zal, na opstellen van de aangepaste overeenkomst waarin verantwoordelijkheden
worden vastgelegd, worden gecommuniceerd wat de invulling wordt van Boscotondo. Mochten er geluiden vanuit de
andere deelnemers aan de tender komen zal met hen in contact worden getreden.

Participatie
nvt

Uitvoering, evaluatie en vervolg
Indien het college besluit afstand te doen van de kwalitatieve verplichting, dient dit vervolgens te worden vastgelegd

in bijgevoegd formele schriftelijke overeenkomst.
Deze overeenkomst zal worden ingeschreven in de openbare registers.

Bijlage
Brief betreffende afstandsverklaring kwalitatieve verplichting en derdenbeding Boscotondo
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From: BEE EEI @helmond.nl>
Sent: 5/15/2025 1:47:59 PM +00:00
To: ' SE@helmond.ni>, "FERE
SR a@helmond.nl>
Ce: EE FEEER @helmond.ni>, EESIN FEIEEIN@helmond.nl>

Subject: RE: SPOED: Boscotondo

Dag ] en B

Hierbij het collegevoorstel met onze opmerkingen. Tevens een conceptbrief voor Hoffmann.
Schrik niet van al het rood in het collegevoorstel. Wij hebben geprobeerd er een compleet verhaal te
maken, de essentie is hetzelfde gebleven.

@FEE: vl jij het stukje over de bestemming Onderwijs van het pand aan? Ik heb
hierover 1 zinnetje opgenomen.

Hopelijk kunnen jullie hiermee verder!

Groeten, mede namens B,

helmond.nl>

Van:
Verzonden: donderdag 15 mei 2025 10:01

@helmond.ni>; FEIIIINNN SEREEIN@heimond.ni>; FEN

@ helmond.nl>

CC: & % 5.1.2¢
Onderwerp: RE: SPOED: Boscotondo

Goedemorgen,

Het is altijd de intentie geweest van Hoffmann om het pand te verkopen aan Ter Aa.

Gr.
Van: FESIINN

Verzonden: woensdag 14 mei 2025 21:17

helmond.nl>

Onderwerp: RE: SPOED: Boscotondo

Hoi B,

Ik heb net naar het concept voorstel gekeken. Dit is echt nog niet rijp om voor te leggen aan het college. Er is hog
meer tijd nodig om dit stuk aan te scherpen. Ook moet er nog een concept brief opgesteld worden aan Hoffmann
waarin de toestemming wordt verwoord. Dat kost ook nog tijd. We hebben morgen zeker de hele dag nog nodig en
mogelijk vrijdag ook nog wil dit dinsdag in het college liggen, en dan gaan we al als de brandweer.

Daarnaast begreep ik eerder dat Ter Aa zou gaan huren van Hoffmann, nu spreek jij over verkoop/koop. Dat kan
ook, maar dan worden de risico’s wel anders dan bij een huursituatie, die is toch meer tijdelijk van karakter. Graag
verduidelijking op dat punt.

Heb je overigens gecheckt of op deze locatie onderwijs toegestaan is volgens het bestemmingsplan? Dat
vraagstuk kunnen we niet onbenoemd laten in het collegevoorstel.

We horen graag.

Groeten, mede namens FEN

van: EE2e helmond.nl>

Verzonden: woensdag 14 mei 2025 17:
Aan: CE helmond.nl>



cc: i helmond.ni>; AN <SRN @ helmond.ni>

a@helmond.nl>
Onderwerp: Re: SPOED: Boscotondo

Dit is een zeer korte reactietermijn. Ik kan er wellicht in de avond naar kijken, maar kan nu nog niet overzien
hoeveel werk het is. Ik kan namelijk niet in de zaak. Stuur je mij het voorstel als bijlage?

Gr. BEN
Op 14 mei 2025 om 16:45 heeft EEIIN {0 @helmond.nl> het volgende

geschreven:

Hoi Beiden

Zoals ik jullie had geschreven wordt er komende dinsdag een collegevoorstel verwacht. Dat moet
morgen voor 10 uur aangeleverd worden. Ik hen daar zojuist een aanzet toe gedaan. Volgens mij klopt
het zo vrij aardig, ik wil ook niet een te uitgebreid stuk omdat ik heb vernomen dat het college toch wel
akkoord gaat, maar wil jullie wel vragen dit nog even door te lezen. B, ik heb geprobeerd jouw
mail zo goed mogelijk te verwerken. Ik weet niet of het nog nodig is de juridische paragraaf aan te
vullen, vandaar dat ik die nog even leeg gelaten heb. Wellicht is een verwijzing naar de argumenten
genoeg?

Ik heb Zojuist gebeld dat het college er positief in zit, en dat ik bezig ben met een
definitief besluit en dat ik daar nog formeel op moet wachten.

Zaaknummer: FEERE
Graag voor 10 uur morgenochtend jullie reactie!

<image001.gif>
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Collegevoorstel besluitvormend

Portefeuillehouder G.L.C.C. van den Besluitdatum: 20 mei 2025
Waardenburg

Opdrachtgever Commissie: n.v.t.

Opsteller sz

Datum 14-05-2025 Raad: n.v.t.

Lange Termijn Agenda Niet van toepassing

Zaaknummer 52531958

Documentnummer 52531963

Onderwerp

Overname Boscotondo door ter Aa

Voorstel
In te stemmen met:

1 In te stemmen met afstanddoening van de overeengekomen kwalitatieve verplichting en kettingbeding in de akte
van levering d.d. 24 april 2020 rustend op de eigenaar van het pand Boscotondo met als doelstelling dat de eigenaar
in staat wordt gesteld het pand zonder deze verpllchtlng te verhuren of te verkopen aan Ter Aa Hetaistand—deen

2 In te stemmen met bugevoegde conceptbrlef aan Hoffmann Groep

Inleiding (en eventueel voorgeschiedenis besluitvorming)

Door de realisatie van het Huis voor de Stad is Boscotondo als gemeentelijk pand overbodig geworden. Daarom is in
2020 een tender uitgeschreven om het pand te verkopen. Hierop hebben diverse partijen ingeschreven, waarvan de
Hoffman Groep als winnaar uit de bus is gekomen. Zij hebben een plan ontwikkeld voor een businesslab. Als
zodanig is dit ook als kwalitatieve verplichting in de koopovereenkomst opgenomen.

De gemeente heeft na verkoop het pand zelf gehuurd. Recent is deze huurovereenkomst geéindigd, waarmee de
kwalitatieve verplichting pas recent daadwerkelijk van kracht is geworden.

Ter Aa is de MBO-instelling in de gemeente Helmond en is op zoek naar huisvestingsruimte. Dit, omdat de huur van
de ruimte aan de Gasthuisstraat is opgezegd om daar ruimte te maken voor het Jan van Brabant voor onderwijs
voor anderstaligen. Ter Aa is door de gemeente gewezen op de mogelijkheden om deel te nemen aan het
businesslab in Boscotondo. Uit de gesprekken tussen Ter Aa en de Hoffman Groep is gebleken dat daar de sterke
voorkeur bestaat dat Ter Aa het pand overneemt. Dit omdat de ruimte behoefte er is, en omdat er aanzienlijk in het
gebouw moet worden geinvesteerd, wat een langere afschrijftijd kent dan de gebruikelijke huurovereenkomsten.

De toevoeging van onderwijs in het centrum is een positieve ontwikkeling. Echter is deze wel strijdig met de
gevolgde tenderprocedure en de kwalitatieve verplichting die daaruit voortvloeit. Er is kans op bezwaar van andere
partijen die aan de tender hebben meegedaan. Zowel de Hoffmann Groep als ter Aa hebben de gemeente gevraagd
afstand te doen van deze kwalitatieve verplichting.

De risico's zijn onderzocht, zijn aanwezig, maar mede gesteund door zeer recente jurisprudentie (Rechtbank Den
Haag ECLI:NL:RBDHA:2025:4022, gepubliceerd eind maart 2025) en de afstandsmogelijkheid in de akte, lijken de
risico's aanvaardbaar. In de uitspraak van de rechtbank wordt expliciet bevestigd dat de aanbestedingsregels m.b.t.
de wezenlijke wijziging van een opdracht niet van toepassing zijn op verplichtingen van de gevolgde
tenderprocedure voor gemeentes in het kader van verkoop of verhuur van onroerende zaken. Het voorstel is dan
ook in te stemmen met een afstandsverklaring van de kwalitatieve verplichting tussen de gemeente Helmond en de
Hoffmangroep.

Impact op stad en inwoners
Het toevoegen van onderwijs aan het centrum is een positieve ontwikkeling. Het zorgt voor levendigheid, haalt jonge
mensen naar het centrum en is een mooie invulling van het complex Boscotondo.

Argumenten
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1.1 De risico's, voor zover te overzien, lijken aanvaardbaar

Gelet op zeer recente jurisprudentie in combinatie met de afstandsmogelijkheid in de notariéle akte (wat erop wijst
dat dit in de tenderprocedure is gecommuniceerd en dus bekend was bij gegadigden) lijken de risico's
aanvaardbaar. Voorts is met Hoffmann Groep afgesproken dat zij alle financiéle risico's aanvaard. Door een
vrijwaring op te nemen in de overeenkomst met Hoffmann kan het financiéle risico voor de gemeente beperkt
worden.

1.2 Invulling van Boscotondo is zeer gewenst
Onderwijs is daarin een mooie aanvulling. Bovendien geeft onderwijs met name door de weeks drukte, terwijl de
toch al drukke zaterdag gespaard bilijft.

1.1 Een nijpend huisvestingsprobleem van ter Aa wordt opgelost.
Formeel is de gemeente niet verantwoordelijk voor de huisvesting van Ter Aa als MBO-instelling, maar het
huisvesten van een dergelijke belangrijke onderwijsinstelling verdient prioriteit.

Kanttekeningen en risico’s
1.1 Er bestaat kans op bezwaar

De volgende risico's zijn denkbaar:-

Claims door andere gegadigden van de gevolgde tenderprocedure: Met name West-Ende (als nummer 2) zou
mogelijk een claim kunnen indienen. Men zou een beroep kunnen doen op de schending van de algemene
beginselen van behoor bestuur door de gemeente. Dit kan leiden tot schadeplichtigheid.

-Beperkt tijdsverloop: het feit dat de kwalitatieve verplichting pas recent actief is geworden na beéindiging van de
huurovereenkomst met de gemeente, verhoogt het juridische risico in vergelijking met een situatie waarin de
verplichting al jarenlang actief zou zijn geweest.

-Verhouding tot gunningscriteria: de bestemmingswijziging wijkt af van het oorspronkelijke BusinessLab-concept dat
een belangrijk gunningscriterium was.

Hierbij is belangrijk om op te merken dat op voorhand niet alle juridische risico's in kaart gebracht kunnen worden.

1.2 De tender heeft 5 jaar geleden plaatsgevonden, maar de levering pas vorig jaar

Mocht het komen tot een rechtszaak hoeft dit geen argument te zijn, maar mocht hier wel naar worden gekeken is
strikt formeel de datum van levering de datum van ingang van de kwalitatieve verplichting. Dit maakt dat er
nauwelijks sprake is van tijdsverloop sinds Hoffmann daadwerkelijk uitvoering kon geven aan de verplichting, wat het
risico op (succesvolle) claims van andere gegadigden vergroot.

1.3 De jurisprudentie betreft pas 1 casus, en nog geen hoger beroep
Er is nog niet veel jurisprudentie die aangeeft dat in vergelijkbare gevallen afgeweken mag worden van hetgeen in
de aanbesteding is afgesproken.

1.4 Het risico bestaat dat bij een negatieve uitspraak van een rechter gemaakte ingrepen ongedaan moeten worden.
Financiéle risico's leggen wij bij Hoffmann neer. Echter, eventuele andere dan financiéle risico's (zoals opmerkingen
over de gevolgde tenderprocedure) kunnen bij ons neergelegd worden. De verwachting is niet dat de
tenderprocedure opnieuw moet. 1.5

Juridische context en impact privacy

In 2020 is het Boscotondo-pand verkocht aan Hoffmann Groep na een openbare tenderprocedure. De gemeente
heeft destijds bewust gekozen voor het plan van Hoffmann Groep omdat dit als vernieuwend werd gezien en zou
bijdragen aan de levendigheid van het centrum. Bij de verkoop is in de notariéle akte d.d. 24 april 2020 een
kwalitatieve verplichting opgenomen die bepaalt dat het pand gebruikt moet worden conform het ingediende
BusinessLab-concept.

De gemeente heeft na verkoop het pand zelf gehuurd. Recent is deze huurovereenkomst geéindigd, waarmee de
kwalitatieve verplichting pas sindsdien daadwerkelijk van kracht is geworden.

Hoffmann Groep heeft de gemeente verzocht om volledige afstanddoening van deze kwalitatieve verplichting en het
derdenbeding vanwege de wens om het pand te verkopen dan wel te verhuren aan Ter Aa.

Enkele belangrijke punten op een rij:
- Afstandsmogelijkheid in de koopakte: De gemeente is contractueel bevoegd om afstand te doen van de
kwalitatieve verplichting op grond van de expliciete clausule in de leveringsakte;
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-Niet toepasselijkheid aanbestedingsregels: aanbestedingsregels inzake wezenlijke wijzigingen zijn niet van
toepassing op deze vastgoedtransactie op grond van zeer recente jurisprudentie (Rechtbank Den Haag
ECLI:NL:RBDHA:2025:4022, gepubliceerd eind maart 2025).

-Tijdsaspect kwalitatieve verplichting: een belangrijk aandachtspunt is dat de kwalitatieve verplichting pas recent van
kracht is geworden na beéindiging van de huurovereenkomst met de gemeente zelf. De verplichting bevatte namelijk
de expliciete opschortende voorwaarde: “indien en zodra de Huurovereenkomst (eventueel na verlenging(en))
rechtsgeldig is geéindigd”

Dit maakt dat er nauwelijks sprake is van tijdsverloop sinds Hoffmann daadwerkelijk uitvoering kon geven aan de
verplichting, wat het risico op (succesvolle) claims van andere gegadigden vergroot. Dit is overigens ook een zwak
uitgangspunt bij verkoop door Hoffmann, hetgeen bij verhuur (tijdelijke situatie) minder risicovol is.

-Risico van claims door andere gegadigden van de gevolgde tenderprocedure: West Ende eindigde destijds als
tweede in de selectieprocedure, waarbij de gemeente expliciet koos voor Hoffmann omdat: - “het concept van
Hoffmann Groep als vernieuwender wordt gezien” en “een nieuwe - nog ontbrekende - functie toevoegt die bij kan
dragen aan de nagestreefde levendigheid in het centrum”. Deze partij, maar ook andere gegadigden kunnen een
procedure starten waarbij bijvoorbeeld een beroep wordt gedaan op de schending van de algemene beginselen van
behoor bestuur door de gemeente. Dit kan leiden tot schadeplichtigheid. Echter, gelet op jurisprudentie en de
afstandsmogelijkheid in de koopakte, is de kans op een succesvolle procedure tegen de gemeente klein.

Een ander aandachtpunt is de bestemming volgens het Omgevingsplan.

Het risico op claims kan worden beperkt door:
1.Vrijwaringsclausule op te nemen bij afstanddoening;
2. Zorgvuldige motivering van de overeenkomst. Dit kan door:
- De expliciete afstandsmogelijkheid in de oorspronkelijke koopakte;
- De maatschappelijke meerwaarde van de onderwijsinstelling in het centrum;
- De niet-toepasselijkheid van aanbestedingsregels conform recente jurisprudentie.
3. Formalisering in notariéle akte die wordt ingeschreven in de openbare registers.

Financién en prioritering

Zoals aangegeven zijn er financiéle risico's, maar worden deze neergelegd bij de koper.

Communicatie

Als besloten wordt in te stemmen zal, na opstellen van de aangepaste overeenkomst waarin verantwoordelijkheden
worden vastgelegd, worden gecommuniceerd wat de invulling wordt van Boscotondo. Mochten er geluiden vanuit de
andere deelnemers aan de tender komen zal met hen in contact worden getreden.

Participatie
nvt

Uitvoering, evaluatie en vervolg

Indien de het college besluit afstand te doen van de kwalitatieve verplichting, dient dit vervolgens te worden
vastgelegd in een formele schriftelijke overeenkomst die:

- - De vrijwaring voor schadeclaims van derden expliciet bevat.

Deze overeenkomst zal worden ingeschreven in de openbare registers.

Bijlagen




Overeenkomst

GEMEENTE HELMOND

College van Burgemeester en Wethouders
Weg op den Heuvel

355701 NV Helmond

Hoffmann Groep B.V.
T.a.v.
Postbus 1275740 AC Beek en Donk

Betreft: Afstandsverklaring kwalitatieve verplichting en derdenbeding Boscotondo
Kenmerk: [...]
Datum: [...]

Geachte FEECIIN

Hierbij bevestigen wij dat het College van burgemeester en wethouders van de gemeente Helmond in
zijn vergadering van [...] heeft besloten afstand te doen van de kwalitatieve verplichting en
derdenbeding rustend op het pand Boscotondo (Frans Joseph van Thielpark 1 te Helmond), zoals
vastgelegd in de notariéle akte van levering d.d. 24 april 2020.

1. Afstand kwalitatieve verplichting

De gemeente Helmond doet hierbij afstand van de kwalitatieve verplichting zoals opgenomen in de
akte van levering d.d. 24 april 2020, verleden voor notaris B, en wel specifiek het
bepaalde op bladzijde 9 van 11 onder punt 2:

"Koper is — tenzij Verkoper hiervan afstand doet — verplicht om het Registergoed, indien en zodra de
Huurovereenkomst (eventueel na verlenging(en)) rechtsgeldig is geéindigd, niet anders te gebruiken
dan ten behoeve van/conform het Plan, dat na (definitieve) uitwerking door Verkoper is goedgekeurd."

Het College merkt hierbij op dat het toevoegen van onderwijs aan het centrum van Helmond een
positieve ontwikkeling is die bijdraagt aan:

- Levendigheid in het centrum;

- Aantrekken van jonge mensen;

- Versterken van de relatie tussen onderwijs en bedrijfsleven; en

- Behoud van de architectonische waarde van het Boscotondo-complex.

2. Vrijwaring
Hoffmann Groep B.V. vrijwaart hierbij de gemeente Helmond voor alle aanspraken van derden

(waaronder maar niet beperkt tot andere gegadigden uit de oorspronkelijke tenderprocedure) die
voortvloeien uit het afstand doen van de kwalitatieve verplichting. Deze vrijwaring omvat alle schade
en kosten, inclusief juridische kosten, die de gemeente Helmond zou kunnen lijden als gevolg van
dergelijke aanspraken.

3. Formalisering
Deze afspraken zullen worden vastgelegd in een notariéle akte die zal worden ingeschreven in de

openbare registers. De kosten voor het opstellen en inschrijven van deze akte komen voor rekening
van Hoffmann Groep B.V.

4. Akkoordverklaring

Wij verzoeken u binnen twee weken na dagtekening van deze brief schriftelijk te bevestigen dat u
instemt met de hierboven genoemde afspraken. Na ontvangst van uw akkoordverklaring zullen wij de
conceptakte opstellen en aan u toezenden.




Indien u nog vragen of opmerkingen heeft, kunt u contact opnemen met_
via FEI@helmond.nl of telefonisch via 06-[.....].

Hoogachtend,
Burgemeester en wethouders van Helmond,

Mr. S.C.C.M. Potters E. Koop
Burgemeester Gemeentesecretaris
VOOR AKKOORD

Naam: FEECI

Functie: Directeur Hoffmann Groep B.V.
Datum: ...,

Handtekening: ..........coociiiiiiieeen.
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From: EECNN <R @helmond.nl>

Sent: 5/8/2025 6:23:35 AM +00:00

To: R SR @helmond.nl>
Cc:

Subject: RE: Boscotondo

Hoi,

Wat een duidelijk en afgewogen verhaal. Ik sta er volledig achter.

Groeten B
Van: FEN < @helmond.ni>

Verzonden: woensdag 7 mei 2025 22:50

Aan 5.1.2e b 5-1.2e 5.1.2e

CC: i o @helmond.nl>
Onderwerp: Boscotondo

Hoi I

Ik heb een juridisch advies opgesteld in het dossier Boscotondo. Omdat ik nu wél redenen zie om mee te
gaan in het verzoek van Hoffmann, wil ik dit ook graag aan jou voorleggen/ jou informeren.
Onderstaand een mail voor FEIE en“en in de bijlage een reactie voor Hoffmann.

Wil jij het ook doornemen of is het wat jou betreft akkoord dat ik dit zo doorstuur naar B en B

Ps: ik begreep van B2 dat Hoffmann graag uiterlijk eind deze week een reactie wil ivm een
reactietermijn van de koper.

Gemeente Helmond ﬁ

Bestuurlijk juridisch adviseur

Afdeling Bestuur & Organisatie, Team Juridische Zaken
Postbus 950, 5700 AZ Helmond
Weg op den Heuvel 35, 5701 NV Helmond

Mob. EE

Aanwezig maandag t/m donderdag

Beste FEI en BEIR

Hierbij mijn juridisch advies inzake het verzoek van Hoffmann Groep om afstand te doen van de
kwalitatieve verplichting in de koopakte van het Boscotondo-pand.

In het kort: de gemeente kan rechtmatig afstand doen van de kwalitatieve verplichting, maar gezien het
beperkte tijdsverloop sinds het effectief worden van deze verplichting, is een voorwaardelijke afstand
sterk aan te bevelen. Dit biedt de beste balans tussen het tegemoetkomen aan het verzoek van
Hoffmann Groep en het beperken van juridische risico’s voor de gemeente.

In de bijlage heb ik een concept-reactie opgesteld (m.i. moeten wij -net als Hoffmann- meer op een
formele wijze communiceren). Nemen jullie deze ook door? Eventuele opmerkingen/suggesties zie ik
graag tegemoet.



Juridische uitgangspositie

Na bestudering van alle relevante stukken en zeer recente jurisprudentie, kom ik tot de conclusie dat de
gemeente afstand kan doen van de kwalitatieve verplichting. De akte van levering d.d. 24 april 2020
bevat weliswaar de clausule “Koper is — tenzij Verkoper hiervan afstand doet — verplicht om het
Registergoed [...] niet anders te gebruiken dan ten behoeve van/conform het Plan”, maar onze zorg zat
‘m in het aanbestedingsrechtelijke verhaal.

In de recente uitspraak van de Rechtbank Den Haag (ECLI:NL:RBDHA:2025:4022), gepubliceerd eind
maart 2025, wordt expliciet bevestigd dat de aanbestedingsregels m.b.t. de wezenlijke wijziging van een
opdracht niet van toepassing zijn op verplichtingen van de gevolgde tenderprocedure voor gemeentes in
het kader van verkoop of verhuur van onroerende zaken.

Risico-inschatting

Echter, er is een belangrijk punt dat nuancering behoeft. Het argument van “bijna vijf jaar tijdsverloop” in
het memo van VDB Advocaten is onvolledig. De kwalitatieve verplichting is in werkelijkheid pas recent
van kracht geworden, namelijk nadat de gemeente zelf het pand heeft verlaten. De verplichting bevatte
namelijk de expliciete opschortende voorwaarde: “indien en zodra de Huurovereenkomst (eventueel na
verlenging(en)) rechtsgeldig is geéindigd”

Dit maakt dat er nauwelijks sprake is van tijdsverloop sinds Hoffmann daadwerkelijk uitvoering kon geven
aan de verplichting, wat het risico op (succesvolle) claims van andere gegadigden vergroot.

Het is aannemelijk dat West Ende, en mogelijk ook andere gegadigden uit de oorspronkelijke
aanbestedingsprocedure, een juridische procedure starten. West Ende eindigde destijds als tweede in de
selectieprocedure, waarbij de gemeente expliciet koos voor Hoffmann omdat: - “het concept van
Hoffmann Groep als vernieuwender wordt gezien” en “een nieuwe - nog ontbrekende - functie toevoegt
die bij kan dragen aan de nagestreefde levendigheid in het centrum”. Echter, gelet op jurisprudentie acht
ik de kans op een succesvolle procedure tegen ons klein. Maar wel goed om rekening mee te houden.

Aanbeveling: voorwaardelijk afstand doen
Gezien bovenstaande risico’s, beveel ik aan om voorwaardelijk afstand te doen van de kwalitatieve
verplichting, door hieraan een aantal voorwaarden te verbinden. Zie de bijlage bij deze mail.

Vervolg: formaliseren

Indien de gemeente besluit afstand te doen van de kwalitatieve verplichting, dient dit te gebeuren in een
formele schriftelijke overeenkomst die:

- Duidelijk de voorwaarden specificeert waaronder afstand wordt gedaan;

- De mogelijkheid tot herleving van de oorspronkelijke verplichting vastlegt indien niet aan de
voorwaarden wordt voldaan; en

- De vrijwaring voor schadeclaims van derden expliciet bevat.

Ik ben beschikbaar voor overleg.
Gemeente Helmond ﬁ

Bestuurlijk juridisch adviseur

Afdeling Bestuur & Organisatie, Team Juridische Zaken
Postbus 950, 5700 AZ Helmond

Weg op den Heuvel 35, 5701 NV Helmond

Mob.

Aanwezig maandag t/m donderdag
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From: B m@helmond.nb

Sent: 7/2/2025 10:37:48 AM +00:00

To: EE G @helmond.ni>, "FEEIIIIEN SEEN@helmond.nl>
Cc:

Subject: RE: boscotondo

Top!

Hoe zit het met de communicatie daaromtrent? Wanneer wordt het wereldkundig, en wanneer gaat Ter Aa er ook
echt intrekken?

van: EET < @helmond. nl>
Verzonden: woensdag 2 juli_ 2025 09:38
Aan: ac] @helmond.nl>; EEIIN < @helmond.nl>

Onderwerp: boscotondo
Goedemorgen,

Zojuist FE gesproken, morgen passeert akte van Boscotondo naar Ter AA College.

Met vriendelijke groet,

Strategisch Vastgoed Adviseur

Afdeling Realisatie en Beheer
Postbus 950, 5700 AZ, Helmond

Telefoonnummer ZEEN

o d me bl | Sl

#Makers van de toekomst

Kom bij ons werken! Kijk eens op www.helmond.nl/werkenbij
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From: EEN EEEN@helmond.ni>

Sent: 7/15/2025 7:30:44 AM +00:00
To: EEN EEEEEE@heimond.nl>
Cc:

Subject: RE: Afstandsverklaring Boscotondo
Opslaan in dossier (Djuma) Nog laten tekenen door burgemeester?

<5.1.2e P @helmond.nl>

Verzonden: dinsdag 15 juli 2025 09:29
Aan: % 5.1.2e @helmond.nl>
[olef] 5.1.2¢ 2 i@ helmond.nl>

Onderwerp: RE: Afstandsverklaring Boscotondo

Goedemorgen,

Wat bedoel je, EEZIP Wat verwacht je van mij?

cr.
Van:m helmond.nl>

Verzonden: dinsdag 15 juli 2025 08:31
he

Onderwerp: FW: Afstandsverklaring Boscotondo

Goedemorgen EEEZM

Hierbij getekende afstandsverklaring, kan jij dit verder afhandelen?

Met vriendelijke groet,

Strategisch Vastgoed Adviseur

Afdeling Realisatie en Beheer
Postbus 950, 5700 AZ, Helmond

Telefoonnummer PN

el m e

#Makers van de toekomst

Kom bij ons werken! Kijk eens op www.helmond.nl/werkenbij

Van: LAFERRER R G helmond.nl>
Verzonden: dinsdag 15 juli 2025 07:58

Aan: EEZ helmond.nl>

Onderwerp: Fwd: Afstandsverklaring Boscotondo

Verstuurd vanaf mijn iPhone

Begin doorgestuurd bericht:

van: B €82 hoffmanngroep.com>

Datum: 14 juli 2025 om 14:42:48 CEST
Aan: A 51.2e @ helmond.nl>
K0p|e 5.1.2e
Onderwerp: Afstandsverklaring Boscotondo

Geachte FAECIIINN

Namens EZEN stuur ik u bijgevoegde getekende overeenkomst toe, betreffende Boscotondo.
Ik vertrouw er op u hiermee voldoende te hebben geinformeerd.

Met vriendeli'lke iroet,

Controller
a2 |

BeekerHeide 17 — 19 | Postbus 127 | 5741 HB BEEK EN DONK | https://eur04.safelinks.protection.outlook.com/?
urI:http%SA%ZF%ZFWWW.hoffmanng@p.com%2F&data:05%7002wm40helmond.nI%7C553d41318ef24723603f08dd02d3ee4e%7C7'

Hoffmanngroep - Mail Disclaimer



https://eur04.safelinks.protection.outlook.com/?url=http%3A%2F%2Fwww.helmond.nl%2Fwerkenbij&data=05%7C02%7CNajima.Khan%40helmond.nl%7Cdb44752d3b754806cd9908ddc3718265%7C7f263ce8b1294c08b21c36d0ebea0d03%7C0%7C0%7C638881614473458801%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJFbXB0eU1hcGkiOnRydWUsIlYiOiIwLjAuMDAwMCIsIlAiOiJXaW4zMiIsIkFOIjoiTWFpbCIsIldUIjoyfQ%3D%3D%7C0%7C%7C%7C&sdata=iXtxjoAKe5I5rbnmnTtU2OiiPPU0GdLeElptvsaiwUE%3D&reserved=0
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From: FEE SE@helmond.nl>

Sent: 6/3/2025 11:46:00 AM +00:00

To: B m@helmond.nb

Cc: R G @helmond.ni>, FEIIIEN N @helmond.nl>
Subject: Overeenkomst Hoffmann Groep en gemeente Helmond over Boscotondo_ 52534236

Hoi B,

Hierbij de namen van de kinderen toegevoegd.
Ik merk op dat de adresgegevens in de overeenkomst niet overeenkomen met de kadastergegevens.

Wellicht kan Hoffmann dit verduidelijken/een KvK uittreksel aanleveren? Dan kan ik dat nog aanpassen.

Verder heb ik een zin toegevoegd. Dit verandert verder niets, maar is een bevestiging van de gemaakte
afspraak over de bestemming onderwijs (waarmee Hoffmann akkoord is).

Gemeente Helmond ﬁ

Bestuurlijk juridisch adviseur

Afdeling Bestuur & Organisatie, Team Juridische Zaken
Postbus 950, 5700 AZ Helmond
Weg op den Heuvel 35, 5701 NV Helmond

Mob. FEXEC

Aanwezig maandag t/m donderdag



Gemeente Helmond

OVEREENKOMST

Gemeente Helmond
College van B&W
Weg op den Heuvel
355701 NV Helmond

Hoffmann Groep B.V.

T.a.v. EE ., en
542 ]
Postbus 1275740 AC Beek en Donk

Helmond, 20 mei 2025 Zaaknummer: 52526578
Onderwerp: Afstandsverklaring kwalitatieve verplichting en derdenbeding Boscotondo

Geachte EXFrl B S,

Hierbij bevestigen wij dat het college van burgemeester en wethouders van de gemeente Helmond in
zijn vergadering van 20 mei 2025 heeft besloten afstand te doen van de kwalitatieve verplichting en
derdenbeding rustend op het pand Boscotondo (Frans Joseph van Thielpark 1 te Helmond), zoals
vastgelegd in de notariéle akte van levering d.d. 24 april 2020.

1. Afstand kwalitatieve verplichting

De gemeente Helmond doet hierbij afstand van de kwalitatieve verplichting zoals opgenomen in de
akte van levering d.d. 24 april 2020, verleden voor notaris ZFZN, en wel specifiek het
bepaalde op bladzijde 9 van 11 onder punt 2:

"Koper is — tenzij Verkoper hiervan afstand doet — verplicht om het Registergoed, indien en zodra de
Huurovereenkomst (eventueel na verlenging(en)) rechtsgeldig is geéindigd, niet anders te gebruiken
dan ten behoeve van/conform het Plan, dat na (definitieve) uitwerking door Verkoper is goedgekeurd.”

Het doen van afstand van de kwalitatieve verplichting geldt uitsluitend voor onderwijsdoeleinden. Bij
niet-naleving van deze voorwaarde zal de huidige kwalitatieve verplichting herleven. Het college merkt
hierbij op dat het toevoegen van onderwijs aan het centrum van Helmond een positieve ontwikkeling is
die bijdraagt aan:

- Levendigheid in het centrum;

- Aantrekken van jonge mensen;

- Versterken van de relatie tussen onderwijs en bedrijfsleven; en

- Behoud van de architectonische waarde van het Boscotondo-complex.

2. Vrijwaring
Hoffmann Groep B.V. vrijwaart hierbij de gemeente Helmond voor alle aanspraken van derden

(waaronder maar niet beperkt tot andere gegadigden uit de oorspronkelijke tenderprocedure) die
voortvloeien uit het afstand doen van de kwalitatieve verplichting. Deze vrijwaring omvat alle schade
en kosten, inclusief juridische kosten, die de gemeente Helmond zou kunnen lijden als gevolg van
dergelijke aanspraken.

3. Formalisering
Deze afspraken zullen worden vastgelegd in een notariéle akte die zal worden ingeschreven in de

openbare registers. De kosten voor het opstellen en inschrijven van deze akte komen voor rekening
van Hoffmann Groep B.V.

4. Akkoordverklaring
Wij verzoeken u binnen twee weken na dagtekening van deze brief schriftelijk te bevestigen dat u




instemt met de hierboven genoemde afspraken. Na ontvangst van uw akkoordverklaring zullen wij de
conceptakte opstellen en aan u toezenden.

Indien u nog vragen of opmerkingen heeft, kunt u contact opnemen met EEZS
via [ ZEZZ @helmond.nl.

Met vriendelijke groet,
burgemeester en wethouders van Helmond,

mr. S.C.C.M. Potters E.P.H. Koop, MSc
burgemeester gemeentesecretaris
VOOR AKKOORD

Naam: EF.
Functie: Directeur Hoffmann Groep B.V.

Datum: ...,

Handtekening: .......cccccccevviineenn,

Naam: EE—m
Functie: Directeur Hoffmann Groep B.V.

Datum: ..o,

Handtekening: ..........coociiiiiineen.
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From: FEE SE@helmond.nl>

Sent: 6/3/2025 11:46:00 AM +00:00

To: B m@helmond.nb

Cc: R G @helmond.ni>, FEIIIEN N @helmond.nl>
Subject: Overeenkomst Hoffmann Groep en gemeente Helmond over Boscotondo_ 52534236

Hoi B,

Hierbij de namen van de kinderen toegevoegd.
Ik merk op dat de adresgegevens in de overeenkomst niet overeenkomen met de kadastergegevens.

Wellicht kan Hoffmann dit verduidelijken/een KvK uittreksel aanleveren? Dan kan ik dat nog aanpassen.

Verder heb ik een zin toegevoegd. Dit verandert verder niets, maar is een bevestiging van de gemaakte
afspraak over de bestemming onderwijs (waarmee Hoffmann akkoord is).

Gemeente Helmond ﬁ

Bestuurlijk juridisch adviseur

Afdeling Bestuur & Organisatie, Team Juridische Zaken
Postbus 950, 5700 AZ Helmond
Weg op den Heuvel 35, 5701 NV Helmond

Mob. FEXEC

Aanwezig maandag t/m donderdag



Gemeente Helmond

OVEREENKOMST

Gemeente Helmond
College van B&W
Weg op den Heuvel
355701 NV Helmond

Hoffmann Groep B.V.

T.a.v. EE ., en
542 ]
Postbus 1275740 AC Beek en Donk

Helmond, 20 mei 2025 Zaaknummer: 52526578
Onderwerp: Afstandsverklaring kwalitatieve verplichting en derdenbeding Boscotondo

Geachte EXFrl B S,

Hierbij bevestigen wij dat het college van burgemeester en wethouders van de gemeente Helmond in
zijn vergadering van 20 mei 2025 heeft besloten afstand te doen van de kwalitatieve verplichting en
derdenbeding rustend op het pand Boscotondo (Frans Joseph van Thielpark 1 te Helmond), zoals
vastgelegd in de notariéle akte van levering d.d. 24 april 2020.

1. Afstand kwalitatieve verplichting

De gemeente Helmond doet hierbij afstand van de kwalitatieve verplichting zoals opgenomen in de
akte van levering d.d. 24 april 2020, verleden voor notaris ZFZN, en wel specifiek het
bepaalde op bladzijde 9 van 11 onder punt 2:

"Koper is — tenzij Verkoper hiervan afstand doet — verplicht om het Registergoed, indien en zodra de
Huurovereenkomst (eventueel na verlenging(en)) rechtsgeldig is geéindigd, niet anders te gebruiken
dan ten behoeve van/conform het Plan, dat na (definitieve) uitwerking door Verkoper is goedgekeurd.”

Het doen van afstand van de kwalitatieve verplichting geldt uitsluitend voor onderwijsdoeleinden. Bij
niet-naleving van deze voorwaarde zal de huidige kwalitatieve verplichting herleven. Het college merkt
hierbij op dat het toevoegen van onderwijs aan het centrum van Helmond een positieve ontwikkeling is
die bijdraagt aan:

- Levendigheid in het centrum;

- Aantrekken van jonge mensen;

- Versterken van de relatie tussen onderwijs en bedrijfsleven; en

- Behoud van de architectonische waarde van het Boscotondo-complex.

2. Vrijwaring
Hoffmann Groep B.V. vrijwaart hierbij de gemeente Helmond voor alle aanspraken van derden

(waaronder maar niet beperkt tot andere gegadigden uit de oorspronkelijke tenderprocedure) die
voortvloeien uit het afstand doen van de kwalitatieve verplichting. Deze vrijwaring omvat alle schade
en kosten, inclusief juridische kosten, die de gemeente Helmond zou kunnen lijden als gevolg van
dergelijke aanspraken.

3. Formalisering
Deze afspraken zullen worden vastgelegd in een notariéle akte die zal worden ingeschreven in de

openbare registers. De kosten voor het opstellen en inschrijven van deze akte komen voor rekening
van Hoffmann Groep B.V.

4. Akkoordverklaring
Wij verzoeken u binnen twee weken na dagtekening van deze brief schriftelijk te bevestigen dat u




instemt met de hierboven genoemde afspraken. Na ontvangst van uw akkoordverklaring zullen wij de
conceptakte opstellen en aan u toezenden.

Indien u nog vragen of opmerkingen heeft, kunt u contact opnemen met EEZS
via [ ZEZZ @helmond.nl.

Met vriendelijke groet,
burgemeester en wethouders van Helmond,

mr. S.C.C.M. Potters E.P.H. Koop, MSc
burgemeester gemeentesecretaris
VOOR AKKOORD

Naam: EF.
Functie: Directeur Hoffmann Groep B.V.

Datum: ...,

Handtekening: .......cccccccevviineenn,

Naam: EE—m
Functie: Directeur Hoffmann Groep B.V.

Datum: ..o,

Handtekening: ..........coociiiiiineen.
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From: B m@helmond.nb

Sent: 5/28/2025 2:08:03 PM +00:00

To: R SRR @helmond.nl>, FEEII EEE@helmond.ni>
Cc:

Subject: FW: E-mail aan gemeente Helmond. [VDB-20250039]

Hoi [

Hier de reactie van B Kun jij het aanpassen?

Van: FESIIN SR @hotmail.com>

Verzonden: woensdag 28 mei 2025 15:01

helmond.nl>

i@ hoffmanngroep.com>; EEIIIIIN S @hoffmanngroep.com>; I
<_@"ve ni>; EESI GEater-aa.nl>

Onderwerp: Fwd: E-mail aan gemeente Helmond. [VDB-20250039]

Beste FEIN,

Ben blij dat de gemeente heeft ingestemd. Eigenaar van Boscotondo zijn mijn 2 kinderen zodat deze in
deze overeenkomst moeten worden vermeld. Tevens kan Hoffmann Groep blijven staan omdat zij de
Gemeente vrijwaart voor alle aanspraken van derden die voortvloeien uit het afstand doen van de
kwalitatieve verplichting.

Daar Ter AA zo gauw mogelijk de akte wil laten passeren, verzoek ik je vriendelijk om vaart te zetten
achter deze naamswijziging, daar eerlijk gezegd ik al een jaar zonder inkomsten van Boscotondo zit en
dan het direct zal laten tekenen.

Voor de goede orde sluit ik hierbij de kadastrale gegevens bij waaruit blijkt dat mijn beide kinderen
eigenaar zijn.

Ik wens je een fijn weekend en dank jou voor de te nemen moeite.

Lieve groet

Verstuurd vanaf mijn iPad
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From: EEN EEEN@helmond.ni>

Sent: 7/15/2025 6:31:09 AM +00:00

To: EFN < Fa@helmond.nl>

Cc: 5122 = [EB13e @helmond.nl>
Subject: FW: Afstandsverklaring Boscotondo
Goedemorgenm

Hierbij getekende afstandsverklaring, kan jij dit verder afhandelen?

Met vriendelijke groet,

Strategisch Vastgoed Adviseur
Afdeling Realisatie en Beheer

Postbus 950, 5700 AZ, Helmond

Telefoonnummer PN
#Makers van de toekomst

Kom bij ons werken! Kijk eens op www.helmond.nl/werkenbij

Van: helmond.nl>
Verzonden: dinsdag 15 juli 2025 07:58

Aan: < @helmond.nl>
Onderwerp: Fwd: Afstandsverklaring Boscotondo

Verstuurd vanaf mijn iPhone

Begin doorgestuurd bericht:

van: EEEII E8choffmanngroep.com>
Datum: 14 juli 2025 om 14:42:48 CEST

Aan: s A @helmond.nl>
Kopie: 5.1.2e % 5.1.2e a i

Onderwerp: Afstandsverklaring Boscotondo

Geachte EECHIIN

Namens stuur ik u bijgevoegde getekende overeenkomst toe, betreffende Boscotondo.
Ik vertrouw er op u hiermee voldoende te hebben geinformeerd.

Met vriendeli'lke iroet,

Controller
fJ512e |

BeekerHeide 17 — 19 | Postbus 127 | 5741 HB BEEK EN DONK | https://eur04.safelinks.protection.outlook.com/?
urI:http%3A%2F%2FWWW.hoffmanngmp.com%2F&dataz05%7COZ%7EM 40helmond.nl%7C553d41318ef24723603f08ddc2d3eed4e%7CT:

Hoffmanngroep - Mail Disclaimer




Gemeente Helmond

OVEREENKOMST

Geameante Helmond
Coliege van BaW

Weqg op den Heuwel
355701 NV Helmond

Hoffmann Groep B.V,
Taw,
Pasthus 1275740 AC Beak an Dank

Helmend, 20 mel 2025 Zasknummar 5Z526578
Dngerwemp: Afsiandeverkiating kwalilatieve verplichiing en derdanbeding Bescolendo

Geachte I

Hierbij bevestigen wij dat het college van burgemeester en wethouders van de gemeente Helmaond in
zijn vergadering van 20 mel 2025 heeft besloten afstand te doan van de kwalitatieve verplichting en
derdenbeding rustend op het pand Boscotondo (Frans Joseph van Thielpark 1 te Helmond), zoals
vastgelegd in de nofarigle akie van levering d.d. 24 april 2020

1. Afstand kwalitatieve verplichting

De gemeante Halmond doat hierbij afstand van de kwalitatiove verplichting zoals opganamen in de
akte van levering d.d. 24 april 2020, verleden voor notars BIETIREEEE. =n wel specifiek het
bapaalda op bladzijde 8 van 11 onder punt 2:

“Maper is - tenzif Verkoper hienvan afstand doel — verplicht om het Registergoed, indien en zodra de
Huurovereenkomst feventuee! na verengingfen)} rechizgeldig is gesindigd, niet anders fe gabruiten
dar fen bahoeve vandconform hel Plan, dat ra (defintieve) witwerking door Verkoper is goedgekeurd.”

Het doen van afstand van de kwalitatieve verplichling geldt uitsiuitend voor andenyijsdoslendan. Het
college merki higrbij op dat het ioevoegen van onderwijs aan het centrum van Helmaond esn positieve
ontwikkeling i die bijdrasgt aan:

Levandighaid in het cantrum,

= Aantrekken van jonge mensen,

Vearsterken van de relatie tussen onderwijs en bedrijfsleven; en

- Behoud van de architectonische waarde van het Boscolondo-complex

2. \riwaring

Hoffmann Groep B.Y. vrijwaart hierbi) de gemesnts Helmond voor alle aanspraken van derden
{waarcnder maar niet beperkt tof andere gegadigden uit de oorspronkelijke tenderprocedure) die
voorbiosien uil het afstand doan van de kwalitatieve verplichling. Deze vriwaring omvat alle schade
&n kosten. inclusief juridische kosten, die de gemeente Helmond zou kunnen [jden als gevaolg van
daergelijke aansprakean,

3. Formalisering
Deze afspraken zullen worden vasigelegd ineen notariske akie die zal worden ingeschreven in de
openbare registers. De kosten voor het opstellen en inschrijven van deze akte komen voor rekening

van Hoffmann Groep BV,

4. Akkoordverklanng
Wi verzosken u binnen hwee waken na dagiekaning van dezea brief schriftelijk te bevastigan dat u
instemt mat de hierboven genoemde afspraken. Na onivangst van uw akkoordverkiaring zullen wij de

conceptakie opstellen en aan u toezenden.



Indien u nog vragen of opmerkingen heeft, kunt u cantact opnemen met ZENNNEGEGEGGS
vio XN @heimond .

Met vrigndelijke groet,
burgemeester en wethouders van Helmeond,

mr. 5.C.C.M. Potters E P H Koop, MSc
burgemeester gameantesecrataris
VOOR AKKOORD

Maarm:

Functe: Directeur Hoffmann Groep BV,
Datum: bk _2ms

Handtekeni



Legenda toegepaste uitzonderingsgrondslagen
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From: .

Sent: 5/15/2025 9:07:31 AM +00:00

To: R R @helmond.nl>
Cc:

Subject: Conceptbrief aan Hoffmann

Hi

Ik heb een brief aan Hoffmann opgesteld. De vorm vind ik nog wel lastig: een overeenkomst of een brief
met akkoordverklaring. Ik denk de laatste.

Wil je meelezen?
Gemeente Helmond i

Bestuurlijk juridisch adviseur

Afdeling Bestuur & Organisatie, Team Juridische Zaken
Postbus 950, 5700 AZ Helmond
Weg op den Heuvel 35, 5701 NV Helmond

Mob. EEECH

Aanwezig maandag t/m donderdag



Overeenkomst

GEMEENTE HELMOND

College van Burgemeester en Wethouders
Weg op den Heuvel

355701 NV Helmond

Hoffmann Groep B.V.
T.a.v. EE
Postbus 1275740 AC Beek en Donk

Betreft: Afstandsverklaring kwalitatieve verplichting en derdenbeding Boscotondo
Kenmerk: [...]
Datum: [...]

Geachte B ———

Hierbij bevestigen wij dat het College van burgemeester en wethouders van de gemeente Helmond in
zijn vergadering van [...] heeft besloten afstand te doen van de kwalitatieve verplichting en
derdenbeding rustend op het pand Boscotondo (Frans Joseph van Thielpark 1 te Helmond), zoals
vastgelegd in de notariéle akte van levering d.d. 24 april 2020.

1. Afstand kwalitatieve verplichting

De gemeente Helmond doet hierbij afstand van de kwalitatieve verplichting zoals opgenomen in de
akte van levering d.d. 24 april 2020, verleden voor notaris EF N, en wel specifiek het
bepaalde op bladzijde 9 van 11 onder punt 2:

"Koper is — tenzij Verkoper hiervan afstand doet — verplicht om het Registergoed, indien en zodra de
Huurovereenkomst (eventueel na verlenging(en)) rechtsgeldig is geéindigd, niet anders te gebruiken
dan ten behoeve van/conform het Plan, dat na (definitieve) uitwerking door Verkoper is goedgekeurd."

Het College merkt hierbij op dat het toevoegen van onderwijs aan het centrum van Helmond een
positieve ontwikkeling is die bijdraagt aan:

- Levendigheid in het centrum;

- Aantrekken van jonge mensen;

- Versterken van de relatie tussen onderwijs en bedrijfsleven; en

- Behoud van de architectonische waarde van het Boscotondo-complex.

2. Vrijwaring
Hoffmann Groep B.V. vrijwaart hierbij de gemeente Helmond voor alle aanspraken van derden

(waaronder maar niet beperkt tot andere gegadigden uit de oorspronkelijke tenderprocedure) die
voortvloeien uit het afstand doen van de kwalitatieve verplichting. Deze vrijwaring omvat alle schade
en kosten, inclusief juridische kosten, die de gemeente Helmond zou kunnen lijden als gevolg van
dergelijke aanspraken.

3. Formalisering
Deze afspraken zullen worden vastgelegd in een notariéle akte die zal worden ingeschreven in de

openbare registers. De kosten voor het opstellen en inschrijven van deze akte komen voor rekening
van Hoffmann Groep B.V.

4. Akkoordverklaring

Wij verzoeken u binnen twee weken na dagtekening van deze brief schriftelijk te bevestigen dat u
instemt met de hierboven genoemde afspraken. Na ontvangst van uw akkoordverklaring zullen wij de
conceptakte opstellen en aan u toezenden.




Indien u nog vragen of opmerkingen heeft, kunt u contact opnemen met

via ZEZZ@helmond.nl of telefonisch via 06-....].
Hoogachtend,

Burgemeester en wethouders van Helmond,

Mr. S.C.C.M. Potters E. Koop
Burgemeester Gemeentesecretaris
VOOR AKKOORD

Naam: BE—
Functie: Directeur Hoffmann Groep B.V.

Datum: ...,

Handtekening: ..........coociiiiiiieeen.
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From: B m@helmond.nb

Sent: 5/15/2025 2:49:48 PM +00:00

"Waardenburg, Gaby van den" <ZEZIEEI @helmond.nl>, "Tuerlings, Thomas"

o S e heimond.nl>

ce: . @heimond ni>, ‘EENN <ZZI@heimond.ni>,
. @helmond.nl>

Subject: Boscotondo

Beste wethouders
Bijgevoegd college voorstel zit aanstaande dinsdag in het college, op naam van Gaby. We hebben geen tijd meer

gehad het met jullie voor te bespreken, ik ga er van uit dat het zo goed is.
Ik heb_ al laten weten dat het dinsdag behandeld wordt.
Met vriendelijke groet

Gemeente Helmond i

Programmamanager Centrum +
Strategie & Bestuur

Postbus 950, 5700 AZ Helmond
Weg op den Heuvel 35

Mob. EEECHINNN

https:/lwww.helmond.nl/werkenbij

Minder printen is beter voor het milieu



Gemeente Helmond ﬁ

Collegevoorstel besluitvormend

Portefeuillehouder G.L.C.C.vanden Besluitdatum: 20 mei 2025
Waardenbur

Opdrachtgever mg Commissie: n.v.t.

Opsteller B2 ]

Datum 14-05-2025 Raad: n.v.t.

Lange Termijn Agenda Niet van toepassing

Zaaknummer 52531958

Documentnummer 52531963

Onderwerp

Overname Boscotondo door ter Aa

Voorstel
In te stemmen met:

1 In te stemmen met afstanddoening van de overeengekomen kwalitatieve verplichting en kettingbeding in de akte
van levering d.d. 24 april 2020 rustend op de eigenaar van het pand Boscotondo met als doelstelling dat de eigenaar
in staat wordt gesteld het pand zonder deze verplichting te verhuren of te verkopen aan Ter Aa.

2. In te stemmen met bijgevoegde conceptbrief aan Hoffmann Groep.

Inleiding (en eventueel voorgeschiedenis besluitvorming)

Door de realisatie van het Huis voor de Stad is Boscotondo als gemeentelijk pand overbodig geworden. Daarom is in
2020 een tender uitgeschreven om het pand te verkopen. Hierop hebben diverse partijen ingeschreven, waarvan de
Hoffman Groep als winnaar uit de bus is gekomen. Zij hebben een plan ontwikkeld voor een businesslab. Als
zodanig is dit ook als kwalitatieve verplichting in de koopovereenkomst opgenomen.

De gemeente heeft na verkoop het pand zelf gehuurd. Recent is deze huurovereenkomst geéindigd, waarmee de
kwalitatieve verplichting pas recent daadwerkelijk van kracht is geworden.

Ter Aa is de MBO-instelling in de gemeente Helmond en is op zoek naar huisvestingsruimte. Dit, omdat de huur van
de ruimte aan de Gasthuisstraat is opgezegd om daar ruimte te maken voor het Jan van Brabant voor onderwijs
voor anderstaligen. Ter Aa is door de gemeente gewezen op de mogelijkheden om deel te nemen aan het
businesslab in Boscotondo. Uit de gesprekken tussen Ter Aa en de Hoffman Groep is gebleken dat daar de sterke
voorkeur bestaat dat Ter Aa het pand overneemt. Dit omdat de ruimte behoefte er is, en omdat er aanzienlijk in het
gebouw moet worden geinvesteerd, wat een langere afschrijftijd kent dan de gebruikelijke huurovereenkomsten.

De toevoeging van onderwijs in het centrum is een positieve ontwikkeling. Echter is deze wel strijdig met de
gevolgde tenderprocedure en de kwalitatieve verplichting die daaruit voortvloeit. Er is kans op bezwaar van andere
partijen die aan de tender hebben meegedaan. Zowel de Hoffmann Groep als ter Aa hebben de gemeente gevraagd
afstand te doen van deze kwalitatieve verplichting.

De risico's zijn onderzocht, zijn aanwezig, maar mede gesteund door zeer recente jurisprudentie (Rechtbank Den
Haag ECLI:NL:RBDHA:2025:4022, gepubliceerd eind maart 2025) en de afstandsmogelijkheid in de akte, lijken de
risico's aanvaardbaar. In de uitspraak van de rechtbank wordt expliciet bevestigd dat de aanbestedingsregels m.b.t.
de wezenlijke wijziging van een opdracht niet van toepassing zijn op verplichtingen van de gevolgde
tenderprocedure voor gemeentes in het kader van verkoop of verhuur van onroerende zaken. Het voorstel is dan
ook in te stemmen met een afstandsverklaring van de kwalitatieve verplichting tussen de gemeente Helmond en de
Hoffmangroep.

Impact op stad en inwoners
Het toevoegen van onderwijs aan het centrum is een positieve ontwikkeling. Het zorgt voor levendigheid, haalt jonge
mensen naar het centrum en is een mooie invulling van het complex Boscotondo.

Argumenten
1.1 De risico's, voor zover te overzien, lijken aanvaardbaar
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Gelet op zeer recente jurisprudentie in combinatie met de afstandsmogelijkheid in de notariéle akte (wat erop wijst
dat dit in de tenderprocedure is gecommuniceerd en dus bekend was bij gegadigden) lijken de risico's
aanvaardbaar. Voorts is met Hoffmann Groep afgesproken dat zij alle financiéle risico's aanvaard. Door een
vrijwaring op te nemen in de overeenkomst met Hoffmann kan het financiéle risico voor de gemeente beperkt
worden.

1.2 Invulling van Boscotondo is zeer gewenst
Onderwijs is daarin een mooie aanvulling. Bovendien geeft onderwijs met name door de weeks drukte, terwijl de
toch al drukke zaterdag gespaard bilijft.

1.3 Een nijpend huisvestingsprobleem van ter Aa wordt opgelost.
Formeel is de gemeente niet verantwoordelijk voor de huisvesting van Ter Aa als MBO-instelling, maar het
huisvesten van een dergelijke belangrijke onderwijsinstelling verdient prioriteit.

Kanttekeningen en risico’s

1.1 Er bestaat kans op bezwaar

De volgende risico's zijn denkbaar:

- Claims door andere gegadigden van de gevolgde tenderprocedure: Met name West-Ende (als nummer 2) zou
mogelijk een claim kunnen indienen. Men zou een beroep kunnen doen op de schending van de algemene
beginselen van behoor bestuur door de gemeente. Dit kan leiden tot schadeplichtigheid.

-Beperkt tijdsverloop: het feit dat de kwalitatieve verplichting pas recent actief is geworden na beéindiging van de
huurovereenkomst met de gemeente, verhoogt het juridische risico in vergelijking met een situatie waarin de
verplichting al jarenlang actief zou zijn geweest.

-Verhouding tot gunningscriteria: de bestemmingswijziging wijkt af van het oorspronkelijke BusinessLab-concept dat
een belangrijk gunningscriterium was.

Hierbij is belangrijk om op te merken dat op voorhand niet alle juridische risico's in kaart gebracht kunnen worden.

1.2 De tender heeft 5 jaar geleden plaatsgevonden, maar de levering pas vorig jaar

Mocht het komen tot een rechtszaak hoeft dit geen argument te zijn, maar mocht hier wel naar worden gekeken is
strikt formeel de datum van levering de datum van ingang van de kwalitatieve verplichting. Dit maakt dat er
nauwelijks sprake is van tijdsverloop sinds Hoffmann daadwerkelijk uitvoering kon geven aan de verplichting, wat het
risico op (succesvolle) claims van andere gegadigden vergroot.

1.3 De jurisprudentie betreft pas 1 casus, en nog geen hoger beroep
Er is nog niet veel jurisprudentie die aangeeft dat in vergelijkbare gevallen afgeweken mag worden van hetgeen in
de aanbesteding is afgesproken.

1.4 Het risico bestaat dat bij een negatieve uitspraak van een rechter gemaakte ingrepen ongedaan moeten worden.
Financiéle risico's leggen wij bij Hoffmann neer. Echter, eventuele andere dan financiéle risico's (zoals opmerkingen
over de gevolgde tenderprocedure) kunnen bij ons neergelegd worden. De verwachting is niet dat de
tenderprocedure opnieuw moet.

Juridische context en impact privacy

In 2020 is het Boscotondo-pand verkocht aan Hoffmann Groep na een openbare tenderprocedure. De gemeente
heeft destijds bewust gekozen voor het plan van Hoffmann Groep omdat dit als vernieuwend werd gezien en zou
bijdragen aan de levendigheid van het centrum. Bij de verkoop is in de notariéle akte d.d. 24 april 2020 een
kwalitatieve verplichting opgenomen die bepaalt dat het pand gebruikt moet worden conform het ingediende
BusinessLab-concept.

De gemeente heeft na verkoop het pand zelf gehuurd. Recent is deze huurovereenkomst geéindigd, waarmee de
kwalitatieve verplichting pas sindsdien daadwerkelijk van kracht is geworden.

Hoffmann Groep heeft de gemeente verzocht om volledige afstanddoening van deze kwalitatieve verplichting en het
derdenbeding vanwege de wens om het pand te verkopen dan wel te verhuren aan Ter Aa.

Enkele belangrijke punten op een rij:
- Afstandsmogelijkheid in de koopakte: De gemeente is contractueel bevoegd om afstand te doen van de
kwalitatieve verplichting op grond van de expliciete clausule in de leveringsakte;
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-Niet toepasselijkheid aanbestedingsregels: aanbestedingsregels inzake wezenlijke wijzigingen zijn niet van
toepassing op deze vastgoedtransactie op grond van zeer recente jurisprudentie (Rechtbank Den Haag
ECLI:NL:RBDHA:2025:4022, gepubliceerd eind maart 2025).

-Tijdsaspect kwalitatieve verplichting: een belangrijk aandachtspunt is dat de kwalitatieve verplichting pas recent van
kracht is geworden na beéindiging van de huurovereenkomst met de gemeente zelf. De verplichting bevatte namelijk
de expliciete opschortende voorwaarde: “indien en zodra de Huurovereenkomst (eventueel na verlenging(en))
rechtsgeldig is geéindigd”

Dit maakt dat er nauwelijks sprake is van tijdsverloop sinds Hoffmann daadwerkelijk uitvoering kon geven aan de
verplichting, wat het risico op (succesvolle) claims van andere gegadigden vergroot. Dit is overigens ook een zwak
uitgangspunt bij verkoop door Hoffmann, hetgeen bij verhuur (tijdelijke situatie) minder risicovol is.

-Risico van claims door andere gegadigden van de gevolgde tenderprocedure: West Ende eindigde destijds als
tweede in de selectieprocedure, waarbij de gemeente expliciet koos voor Hoffmann omdat: - “het concept van
Hoffmann Groep als vernieuwender wordt gezien” en “een nieuwe - nog ontbrekende - functie toevoegt die bij kan
dragen aan de nagestreefde levendigheid in het centrum”. Deze partij, maar ook andere gegadigden kunnen een
procedure starten waarbij bijvoorbeeld een beroep wordt gedaan op de schending van de algemene beginselen van
behoor bestuur door de gemeente. Dit kan leiden tot schadeplichtigheid. Echter, gelet op jurisprudentie en de
afstandsmogelijkheid in de koopakte, is de kans op een succesvolle procedure tegen de gemeente klein.

Het risico op claims kan worden beperkt door:
1.Vrijwaringsclausule op te nemen bij afstanddoening;
2. Zorgvuldige motivering van de overeenkomst. Dit kan door:
- De expliciete afstandsmogelijkheid in de oorspronkelijke koopakte;
- De maatschappelijke meerwaarde van de onderwijsinstelling in het centrum;
- De niet-toepasselijkheid van aanbestedingsregels conform recente jurisprudentie.
3. Formalisering in notariéle akte die wordt ingeschreven in de openbare registers.

Onderwijs is passend rechtstreeks passend het bestemmingsplan.

Financién en prioritering
Zoals aangegeven zijn er financiéle risico's, maar worden deze neergelegd bij de koper.

Communicatie

Als besloten wordt in te stemmen zal, na opstellen van de aangepaste overeenkomst waarin verantwoordelijkheden
worden vastgelegd, worden gecommuniceerd wat de invulling wordt van Boscotondo. Mochten er geluiden vanuit de
andere deelnemers aan de tender komen zal met hen in contact worden getreden.

Participatie
nvt

Uitvoering, evaluatie en vervolg

Indien het college besluit afstand te doen van de kwalitatieve verplichting, dient dit vervolgens te worden vastgelegd
in bijgevoegd formele schriftelijke overeenkomst.

Deze overeenkomst zal worden ingeschreven in de openbare registers.

Bijlage
Brief betreffende afstandsverklaring kwalitatieve verplichting en derdenbeding Boscotondo




Overeenkomst

GEMEENTE HELMOND

College van Burgemeester en Wethouders
Weg op den Heuvel

355701 NV Helmond

Hoffmann Groep B.V.

T.a.v. EE—
Postbus EEEZN Beek en Donk

Betreft: Afstandsverklaring kwalitatieve verplichting en derdenbeding Boscotondo
Kenmerk: [...]
Datum: [...]

Geachte B ———

Hierbij bevestigen wij dat het College van burgemeester en wethouders van de gemeente Helmond in
zijn vergadering van [...] heeft besloten afstand te doen van de kwalitatieve verplichting en
derdenbeding rustend op het pand Boscotondo (Frans Joseph van Thielpark 1 te Helmond), zoals
vastgelegd in de notariéle akte van levering d.d. 24 april 2020.

1. Afstand kwalitatieve verplichting

De gemeente Helmond doet hierbij afstand van de kwalitatieve verplichting zoals opgenomen in de
akte van levering d.d. 24 april 2020, verleden voor notaris EF N, en wel specifiek het
bepaalde op bladzijde 9 van 11 onder punt 2:

"Koper is — tenzij Verkoper hiervan afstand doet — verplicht om het Registergoed, indien en zodra de
Huurovereenkomst (eventueel na verlenging(en)) rechtsgeldig is geéindigd, niet anders te gebruiken
dan ten behoeve van/conform het Plan, dat na (definitieve) uitwerking door Verkoper is goedgekeurd."

Het College merkt hierbij op dat het toevoegen van onderwijs aan het centrum van Helmond een
positieve ontwikkeling is die bijdraagt aan:

- Levendigheid in het centrum;

- Aantrekken van jonge mensen;

- Versterken van de relatie tussen onderwijs en bedrijfsleven; en

- Behoud van de architectonische waarde van het Boscotondo-complex.

2. Vrijwaring
Hoffmann Groep B.V. vrijwaart hierbij de gemeente Helmond voor alle aanspraken van derden

(waaronder maar niet beperkt tot andere gegadigden uit de oorspronkelijke tenderprocedure) die
voortvloeien uit het afstand doen van de kwalitatieve verplichting. Deze vrijwaring omvat alle schade
en kosten, inclusief juridische kosten, die de gemeente Helmond zou kunnen lijden als gevolg van
dergelijke aanspraken.

3. Formalisering
Deze afspraken zullen worden vastgelegd in een notariéle akte die zal worden ingeschreven in de

openbare registers. De kosten voor het opstellen en inschrijven van deze akte komen voor rekening
van Hoffmann Groep B.V.

4. Akkoordverklaring

Wij verzoeken u binnen twee weken na dagtekening van deze brief schriftelijk te bevestigen dat u
instemt met de hierboven genoemde afspraken. Na ontvangst van uw akkoordverklaring zullen wij de
conceptakte opstellen en aan u toezenden.




Indien u nog vragen of opmerkingen heeft, kunt u contact opnemen met

via ZEZZ@helmond.nl of telefonisch via 06-....].
Hoogachtend,

Burgemeester en wethouders van Helmond,

Mr. S.C.C.M. Potters E. Koop
Burgemeester Gemeentesecretaris
VOOR AKKOORD

Naam: BE—
Functie: Directeur Hoffmann Groep B.V.

Datum: ...,

Handtekening: ..........coociiiiiiieeen.



Legenda toegepaste uitzonderingsgrondslagen

In dit document zijn gegevens definitief geanonimiseerd op grond van:

Wet

Artikel
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From: B m@helmond.nb

Sent: 5/21/2025 7:50:37 AM +00:00

To: EE S @hotmail.com>

Cc: EE SR @helmond.nl>, FEIIENT EE T @helmond.nl>

Subject: Boscotondo

Beste BRI

Zoals aangegeven heeft het college ingestemd met het afstand doen van de kwalitatieve verplichting voor
Boscotondo voor wat betreft de functie onderwijs. Wij willen het een en ander schriftelijk vastleggen middels
bijgevoegde brief. Ik wil je vragen deze in tweevoud ondertekend aan ons te retourneren, waarna wij de brief

zullen ondertekenen.
Met vriendelijke groet

Gemeente Helmond i

Programmamanager Centrum +
Strategie & Bestuur

Postbus 950, 5700 AZ Helmond
Weg op den Heuvel 35
Mob.

https:/lwww.helmond.nl/werkenbij

Minder printen is beter voor het milieu



Gemeente Helmond

OVEREENKOMST

Gemeente Helmond
College van B&W
Weg op den Heuvel
355701 NV Helmond

Hoffmann Groep B.V.
T.a.v.
Postbus 1275740 AC Beek en Donk

Helmond, 20 mei 2025 Zaaknummer: 52526578
Onderwerp: Afstandsverklaring kwalitatieve verplichting en derdenbeding Boscotondo

Geachte EE

Hierbij bevestigen wij dat het college van burgemeester en wethouders van de gemeente Helmond in
zijn vergadering van 20 mei 2025 heeft besloten afstand te doen van de kwalitatieve verplichting en
derdenbeding rustend op het pand Boscotondo (Frans Joseph van Thielpark 1 te Helmond), zoals
vastgelegd in de notariéle akte van levering d.d. 24 april 2020.

1. Afstand kwalitatieve verplichting

De gemeente Helmond doet hierbij afstand van de kwalitatieve verplichting zoals opgenomen in de
akte van levering d.d. 24 april 2020, verleden voor notaris B, en wel specifiek het
bepaalde op bladzijde 9 van 11 onder punt 2:

"Koper is — tenzij Verkoper hiervan afstand doet — verplicht om het Registergoed, indien en zodra de
Huurovereenkomst (eventueel na verlenging(en)) rechtsgeldig is geéindigd, niet anders te gebruiken
dan ten behoeve van/conform het Plan, dat na (definitieve) uitwerking door Verkoper is goedgekeurd."

Het doen van afstand van de kwalitatieve verplichting geldt uitsluitend voor onderwijsdoeleinden. Het
college merkt hierbij op dat het toevoegen van onderwijs aan het centrum van Helmond een positieve
ontwikkeling is die bijdraagt aan:

- Levendigheid in het centrum;

- Aantrekken van jonge mensen;

- Versterken van de relatie tussen onderwijs en bedrijfsleven; en

- Behoud van de architectonische waarde van het Boscotondo-complex.

2. Vrijwaring
Hoffmann Groep B.V. vrijwaart hierbij de gemeente Helmond voor alle aanspraken van derden

(waaronder maar niet beperkt tot andere gegadigden uit de oorspronkelijke tenderprocedure) die
voortvloeien uit het afstand doen van de kwalitatieve verplichting. Deze vrijwaring omvat alle schade
en kosten, inclusief juridische kosten, die de gemeente Helmond zou kunnen lijden als gevolg van
dergelijke aanspraken.

3. Formalisering
Deze afspraken zullen worden vastgelegd in een notariéle akte die zal worden ingeschreven in de

openbare registers. De kosten voor het opstellen en inschrijven van deze akte komen voor rekening
van Hoffmann Groep B.V.

4. Akkoordverklaring

Wij verzoeken u binnen twee weken na dagtekening van deze brief schriftelijk te bevestigen dat u
instemt met de hierboven genoemde afspraken. Na ontvangst van uw akkoordverklaring zullen wij de
conceptakte opstellen en aan u toezenden.




Indien u nog vragen of opmerkingen heeft, kunt u contact opnemen met
via I @helmond.nl.

Met vriendelijke groet,
burgemeester en wethouders van Helmond,

mr. S.C.C.M. Potters E.P.H. Koop, MSc
burgemeester gemeentesecretaris
VOOR AKKOORD

Naam: B
Functie: Directeur Hoffmann Groep B.V.

Datum: .....ooevviviiiiii,

Handtekening: .......ccccoccenviiineenn,
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From: R E@helmond.nl>

Sent: 7/2/2025 7:37:33 AM +00:00

To: e < e helmond.ni>, N <ZZRChemond.nl>

Cc:
Subject: boscotondo

Goedemorgen,

Zojuist FE gesproken, morgen passeert akte van Boscotondo naar Ter AA College.

Met vriendelijke groet,

Strategisch Vastgoed Adviseur

Afdeling Realisatie en Beheer
Postbus 950, 5700 AZ, Helmond

Telefoonnummer BN

o d il | S0

#Makers van de toekomst

Kom bij ons werken! Kijk eens op www.helmond.nl/werkenbij
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Geachte EEEZ—,

Wij ontvingen uw verzoek met betrekking tot het Boscotondo-pand. U wenst het pand door te verkopen
waardoor het pand een andere bestemming krijgt, namelijk die van een onderwijsinstelling. In deze brief
reageren wij op dit verzoek, waarbij wij een integrale afweging hebben gemaakt op basis van juridische,
beleidsmatige en maatschappelijke aspecten.

1. Besluit gemeente Helmond

Wij hebben uw verzoek en de juridische onderbouwing zorgvuldig bestudeerd.

Gelet hierop besluiten wij gedeeltelijk afstand te doen van de in de notariéle akte d.d. 24 april 2020
opgenomen kwalitatieve verplichting, in die zin dat het Hoffmann Groep B.V. wordt toegestaan het pand
te gebruiken als onderwijsinstelling door ROC Ter Aa, onder de volgende voorwaarden:

1. Het onderwijs dat door ROC Ter Aa wordt verzorgd in het pand moet een aantoonbare relatie
hebben met ondernemerschap en bedrijvigheid, waardoor het past binnen het oorspronkelijke
BusinessLab-concept;

2. In het gebruik van het pand blijft een interactie met het lokale bedrijfsleven gewaarborgd,
bijvoorbeeld door:

0 Het faciliteren van stagemogelijkheden bij lokale bedrijven;
0 Het organiseren van ondernemerscolleges en gastlezingen door ondernemers;

0 Hetinrichten van werkplaatsen/innovatielabs waar studenten met bedrijven kunnen
samenwerken.

3. Minimaal ....% van de totale vloeroppervlakte van het pand dient toegankelijk te zijn voor
(startende) ondernemers en bedrijven, in de vorm van flexwerkplekken, vergaderruimtes of co-
workingspaces;

4. Het voormalige auditorium (voorheen raadzaal) dient, conform het oorspronkelijke plan,
multifunctioneel te worden gebruikt voor kennissessies, pitches en/of workshops die bijdragen
aan het ondernemersklimaat.

Bij de oorspronkelijke gunning van het pand aan de Hoffmann Groep hebben wij bewust gekozen voor uw
plan op basis van inhoudelijke kwaliteit. Het BusinessLab-concept werd gewaardeerd als een
vernieuwende functie die kon bijdragen aan de levendigheid in het centrum. Deze doelstelling blijft voor
ons belangrijk. Tegelijkertijd erkennen wij dat omstandigheden kunnen veranderen en dat er ruimte moet
zijn voor flexibiliteit, zeker nu de oorspronkelijke huurovereenkomst met de gemeente is beéindigd en het
pand leegstaat.

2. Risico’s

Wij wijzen u erop dat, zoals eerder aangegeven in onze e-mail van 3 april 2025, wij de kans op juridische
procedures bij wijziging van de gebruiksbestemming reéel achten. Daarom stellen wij als voorwaarde dat
alle verantwoordelijkheid bij eventuele juridische claims of procedures voortvloeiend uit deze wijziging bij
u als eigenaar en/of bij ROC Ter Aa als eigenaar/gebruiker blijft liggen en niet bij de gemeente.



3. Formalisering

Wij verzoeken u binnen twee weken schriftelijk te bevestigen of u instemt met deze voorwaarden. Na uw
bevestiging zullen wij de afspraken juridisch vastleggen in een aanvullende overeenkomst. Daarin zal de
gemeente formeel aangeven in hoeverre en onder welke voorwaarden zij afstand doet van de in de
koopakte opgenomen kwalitatieve verplichting.

Tot slot
Wij vertrouwen erop u hiermee voldoende te hebben geinformeerd en zien uw reactie met belangstelling
tegemoet. Mocht u naar aanleiding van deze brief nog vragen hebben, dan kunt u contact opnemen met

EE via helmond.nl.
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Gemeente Helmond E

Besluitenlijst: College van B&W

Datum 20-05-2025

Aanvang 09:15

Locatie Collegekamer

Voorzitter Sjoerd Potters

Secretaris Edwin Koop (GS) / BN (CS)
Aanwezigen

College Overig
Arno Bonte M

Harrie van Dijk

Martijn de Kort

Marita van Lierop

Sjoerd Potters

Thomas Tuerlings

Erik de Vries

Gaby van den Waardenburg

5.1.2e

5.1.2e

21. 2120 | Afstanddoening van de overeengekomen kwalitatieve verplichting en kettingbeding inz.

overname Boscotondo

Zaakcode
Portefeuillehouder
Voorstel

Besluit
Interne aantekeningen

79452531958
Gaby van den Waardenburg; Thomas Teurlings

1. In te stemmen met afstanddoening van de overeengekomen
kwalitatieve verplichting en kettingbeding in de akte van levering d.d.
24 april 2020 rustend op de eigenaar van het pand Boscotondo met als
doelstelling dat de eigenaar in staat wordt gesteld het pand zonder deze
verplichting te verhuren of te verkopen aan Ter Aa;

2. In te stemmen met bijgevoegde conceptbrief aan Hoffmann Groep.
Conform.

Als dit initiatief geen vrucht oplevert, dan vervalt de wijziging en worden
de oude afspraken gehandhaafd. Verder geeft het college zijn
complimenten mee voor de ambtelijke snelheid bij het produceren van
het voorstel.
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